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BEBAUUNGSPLAN NR. 3
"Am Steinrtcken II"

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN,
HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN

Gebéaude - Bestand

10/6 Flursticksgrenze und Flurstlicksnummer

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und
Fundgegenstdnde, z.B. Scherben, Steingerate, Skelettreste, bekannt werden, so ist dies dem
Landesamt fir Denkmalpflege Hessen, Abt. Archdologie und Palédontologie, oder der Gemeinde
oder der Unteren Denkmalschutzbehérde unverziglich anzuzeigen.

Der Baulasttrager der angrenzenden Stralen des Uberértlichen Verkehrs Gbernimmt keinerlei For-
derungen hinsichtlich Larm-, Abgas- und Erschitterungsschutz, auch zu keinem spateren Zeitpunkt.

RECHTSGRUNDLAGEN

Dieser Bebauungsplan wird aufgestellt auf Grundlage von:

1. Baugesetzbuch (BauGB)

PoALN

Baunutzungsverordnung (BauNVO)
Planzeichenverordnung (PlanzV)
Hessische Bauordnung (HBO)
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
. Hessisches Ausflhrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (HAGBNatSchG)

in der zum Zeitpunkt der 6ffentlichen Auslegung glltigen Fassung.
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Grenze des Geltungsbereiches
(§ 9, Abs. 7 BauGB)

Art und MaR der baulichen Nutzung
(8§ 9, Abs. 1, Nr. 1 BauGB)

Mischgebiet
(§ 6 BauNVO)

Grundflachenzahl (GRZ) als Hochstgrenze
(§ 19 BauNVO)

Geschossflachenzahl (GFZ) als Héchstgrenze
(§ 20 BauNVvO)

Max. Zahl der Vollgeschosse
(§ 16, Abs. 3, Nr. 2 BauNVO)

Bauweise
(§ 9, Abs. 1, Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO)

Nur Einzel- und Doppelhauser sind zulassig.
(§ 22, Abs. 2 BauNVO)

Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksfliche
(§ 9, Abs. 1, Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundstticksflaichen sind durch Baugrenzen festgelegt.
(§ 23, Abs. 3 BauNVO)

Hohe baulicher Anlagen
(§ 16, Abs. 2, Nr. 4 BauNVO)

Die maximal zulassige Traufhdhe baulicher Anlagen betragt 4,5 Meter.
Traufhéhe ist die Hohe der Schnittlinie von Auenwandflache mit
DachauBenflache Uber dem mittleren, bergseitigen Gelandeanschnitt.

Die maximal zulassige Gesamthéhe baulicher Anlagen betragt 11,0 Meter.
Gesamthohe ist die Firsthdhe Uber dem mittleren, talseitigen Gelande-
anschnitt.

Verkehrsflachen
(§ 9, Abs. 1, Nr. 11 BauGB)

Offentliche Verkehrsflache

In allen Stralen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende
Trassen mit einer Leitungszone in einer Breite von ca. 0,30 m fur die
Unterbringung der Telekommunikationslinien der Telekom vorzusehen.

Pflanzbindungen, Anpflanzen von Baumen und Strduchern
(§ 9, Abs. 1, Nr. 25 a und b BauGB)

Anlage einer freiwachsenden Hecke

Innerhalb der zeichnerischen Umgrenzung ist zur Eingrinung des Wohn-
gebiets am sidl. Rand ein Pflanzstreifen anzulegen, zu pflegen und
dauerhaft zu unterhalten. Die Gehélze mind. 2-reihig sind in versetzten
Reihen mit einem Abstand von 1,0 m zwischen den Reihen und 1,5 m
innerhalb der Reihen zu pflanzen. Es sind heimische Arten gem.
Pflanzliste 8.2 zu wahlen.

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9, Abs. 1, Nr. 20+25 BauGB in Verb. mit § 18 BNatSchG)

Festsetzungen fur Ausgleichsmalnahmen auf den privaten
Baugrundstlcken

Auf jedem Baugrundsttick ist pro angefangene 600 m2 mind. 1
hochstammiger Laubbaum 1. 0. 2. Ordnung (gem. Pflanzliste 8.2) oder
alternativ zwei hochstammige Obstbaume (altbewahrte u. heimische
Sorten) zu pflanzen.

Insgesamt sind im Wohngebiet mind. 10% der Gesamtgrundsticksflache
mit Gehélzen zu bepflanzen. Dabei sind pro Strauch 1,5 m? und pro
Hochstamm 5 m? anzusetzen.

Um die Auswirkungen auf den Natur- und Wasserhaushalt gering zu
halten, sind Flachenbefestigungen zu minimieren. Fur Stellplatze und
Garagenzufahrten durfen ausschlieBlich wasserdurchldssige Materialien
wie Okoporenpflaster, breitfugiges Rasenpflaster, Rasengittersteine o.4.
verwendet werden. Fur Zugénge sind normale Pflasterbeldge zuldssig.

Die Einhaltung der Festsetzungen ist durch einen qualifizierten
Freiflachenplan zum Bauantrag nachzuweisen.

Pflanzliste

Hochstdmmige Einzelbdume (3xv., STU 14-16 cm):

Stieleiche (Quercus robur) Eberesche (Sorbus aucuparia)
Spitzahorn (Acer platanoides) Traubeneiche (Quercus petraea)
Vogelkirsche (Prunus avium) Hangebirke (Betula pendula)
Hainbuche (Carpinus betulus) Hainbuche (Carpinus betulus)
Winterlinde (Tilia cordata) Bergahorn (Acer pseudoplatanus)

Stréucher (2xv., 60-100 cm):
Haselnuss (Corylus avellana)
Schlehe (Prunus spinosa)
Hartriegel (Cornus sanguinea)
Kornelkirsche (Cornus mas)
Feldahorn (Acer campestre)
Wildrosen (z.B. Rosa canina)
Schneeball (Viburnum spec.)
Flieder (Syringa vulgaris)

Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
Eingriff. WeilRdorn (Crataegus monogyna)
Bauernjasmin (Philadelphus coronarius)
Schmetterlingsstrauch (Buddleja spec.)
Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus)
Felsenbirne (Amelanchier spec.)

Sanddorn (Hippophae rhamnoides)
Strauchrosen

PflanzmaRnahmen sind im zeitlichen Zusammenhang mit der BaumaR-
nahme durchzufiihren, d.h. spatestens in der nach Abschluss der

Externe Kompensationsmafnahmen (Teilgeltungsbereich B)

Es werden Kompensationsflachen in der Bachaue der Wanne auf Gebiet
der Gemeinde Petersberg festgesetzt. Im Zusammenhang mit bereits
festgesetzten MalRnahmen aus anderen Bebauungspléanen entsteht ein
naturschutzfachlich wertvoller Feuchtbereich in der Niederung der
Wanne.

Es handelt sich um die Flurstiicke 14 und 15, Flur 7 in der Gemarkung

Bockels, Gemeinde Petersberg mit einer Gesamtgrdfe von 5.800m?. Auf 3,

den Flachen ist eine extensive Nutzung durchzufiuhren:
- keine Dungung,

- vollstandiger Verzicht auf Pflanzenschutzmittel,

- Beweidung
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9. Abgrabungen und Aufschiittungen straBenseitig
(§ 9, Abs. 1, Nr. 26 BauGB)

9.1 Von der StralRenseite aus sind Béschungen als Abgrabungen oder Auf-
schittungen auf dem Grundstiick zu dulden, soweit sie zur Herstellung
des StralRenkérpers erforderlich sind. Sie kénnen von den Grundstlicks-
eigentumern durch die Errichtung von Stiutzmauern bis zu 0,5 m Héhe
(Héchstmal) abgewendet werden. Ausnahmen von dem Héchstmal
kénnen bei besonders unglinstigen Gelandeverhaltnissen zugelassen
werden.
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VERFAHRENSVERMERKE

Bautatigkeiten folgenden Vegetationsperiode. 1.

Aufstellungsbeschluss
Die Gemeindevertretung hat am 18.10.2012 die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 3
"Am Steinriicken II" im OT Friesenhausen beschlossen.

Friihzeitige Beteiligung

Die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB hat vom 08.11.2012 bis

10.12.2012 stattgefunden. Die frilhzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréger
offentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB hat mit Frist bis zum 10.12.2012 stattgefunden.

Offentliche Auslegung

Der Entwurf des Bebauungsplans hat mit Begriindung / Umweltbericht gem. § 3 (2) BauGB
vom 11.03.2013 bis 11.04.2013 6ffentlich ausgelegen. Die Stellungnahmen der Behérden
und sonstigen Trager &ffentlicher Belange wurden gem. § 4 (2) BauGB mit Frist bis zum
11.04.2013 eingeholt.

Erneute 6ffentliche Auslegung
Der Entwurf des Bebauungsplans hat mit Begriindung / Umweltbericht gem. § 3 (2) BauGB
vom 12.06.2013 bis einschlieBlich 12.07.2013 erneut &ffentlich ausgelegen.

Satzungsbeschluss

Die Gemeindevertretung hat am 18.07.2013 den Bebauungsplan Nr. 3 "Am Steinrlcken II",

mit Begriindung gem. § 10 BauGB sowie die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen

gem. § 81 HBO als Satzung beschlossen.
13.02. Jo13

Dipperz, den .....Z...0 L0 5 Gemeindevorstand der

Gemeinde Dipperz

i

[:" 2/

- Vogler -
Burgermeister

In-Kraft-Treten .

Der Beschluss wurde am /7()&]} ortstiblich bekanntgemacht. Die Bekanntmachung
enthielt die Angaben Uber Zeit und Ort der Einsichtnahme in den Bebauungsplan. Mit
dieser Bekanntmachung trat der Bebauungsplan Nr. 3 "Am Steinrticken 1" in Kraft.
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AuBere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 81, Abs. 1, Nr. 1 HBO)

Dachform und Dachneigung
Zulassig sind als Hauptdécher:

Satteldacher mit 38° bis 45° Neigung
Walm- und Krippelwalmdécher mit 32° bis 40° Neigung

Die Dachiberstande diirfen giebel- und traufseitig max. 0,80 m betragen.
Doppelhauser sind mit einheitlicher Dachform, Dachneigung und Dach-
deckung (Format und Farbe) auszufiihren.

Vordacher sollten in Dachneigung und Neigungsrichtung aus der Haus-
konstruktion entwickelt sein.

Dacheindeckung

Als Dacheindeckung sind Tonziegeln oder Betonsteine in roter bis rotbrauner
Farbgebung bzw. in anthrazit zu verwenden. Glasierte Farben sind nicht
zuldssig.

Dachaufbauten
Fir die Gestaltung von Dachgauben ist die Dachgaubensatzung der
Gemeinde Dipperz zu beachten.
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Diese Regeln gelten sinngemal auch fir Dacheinschnitte zur Ausbildung
von Dachterrassen bzw. Loggien.

Fassadengestaltung

ohne Mafstab

Wandverkleidungen und AuBenwandflédchen sind zulassig aus Putz, Beton,
Holz und Stein in gedeckten, nicht glanzenden oder reflektierenden Farben.

Gestaltung von Nebenanlagen und Garagen
Garagen, Carports und Nebenanlagen sind in Materialwahl und Farbgebung
den Hauptgeb&uden anzupassen. Begriinte Flachdacher sind zulédssig.

GEMEINDE DIPPERZ

OT Friesenhausen

Garagen und Stellplatze
(§ 81, Abs. 1, Nr. 4 HBO)

Fir jede Wohneinheit sind vom Bauherrn 2 Stellplatze nachzuweisen.
Die Aufstellflachen vor den Garagen werden als Stellplatze mitgerechnet.
Ansonsten gilt die Stellplatzsatzung der Gemeinde Dipperz.
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