GEMEINDE DIPPERZ
ORTSTEIL FRIESENHAUSEN

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND HINWEISE

TEIL A

Planungsrechtliche Festsetzungen

Die Héhe der talseitigen AulRenwand
wird gemessen vom Anschnitt des na-
turlichen Gelandes an der AuRenwand
bis zur Schnittlinie der AuRenwand mit
der Dachhaut (vgl. § 6, Abs 4 ,Satz 2
HBO '93)

5.2 Dem Bauantrag ist ein Héhenplan,
der die natlrliche Gelandeformation

in Grundri® und Schnitt zeigt, beizufiigen.

6. Offentliche Verkehrsflachen

Dabei ist pro Strauch (Pflanzqualitat : 2 x v.,
100-150 cm) 1,50 - 2,00 gm zu rechnen, pro
Heister (Pflanzqualitat : 2 x v., 200-250 cm)
3,00 gm.

Ersatzweise kann auch die Begrinung von
Fassaden mit angerechnet werden.

Dabei ist zu rechnen:

Lange des zu begrinenden Fassaden-
bereichs x 2,00 gm.

- mindestens 1 hochstammiger Obstbaum

ist zu pflanzen.

- mindestens 1 hochstammiger Laubbaum

TEILB

Bauordnuhgsrechtliche Festsetzungen

Fur jede Wohneinheit sind vom Bauherrn
1,5 Stellplatze nachzuweisen. Die Aufstell-
flachen vor den Garagen werden als Stell-
platze mit angerechnet.

ZUORDNUNG VON AUSGLEICHS- UND ERSATZ-MASSNAHMEN

(§ 8a BNatSchG)

VERFAHRENSVERMERKE

. Der BeschluBR des Bebauungsplanes "Am Steinrlicken" zals Satzung

wurde m./? 12 BauGB in Verbindung mit § 2 Abs. 6 BauGB-MaRnG
am ... ». A 3F ... ortsiiblich bekanntgemacht.

Die Bekanntmachung enthielt die Angaben uber Zeit und Ort der Ein-
sichtnahme in den Bebauungsplan. Mit dieser Bekanntmachung ist der
Bebauungsplan "Am Steinriicken” rechtsverbindlich.

Dipperz, den ..... 8‘/’ b g? ....................

Gemeindevorstand der

Das Anzeigeverfchren nach § 11 Abs. 3 BauGB wurde durchgefiihrt
Die Verletzung von Rechisvorschriften wird nicht geltend gemacht.

Verliigung vom 31. Okt. 1395 JAz: 34-DiPrER=-I

" __— " Flurstiicksgrenze und Flursticksnummern (Bestand . sidi i
Bebauungsplan Am Steinriicken %‘ \/ ( ) 1. Grenze des Geltungsbereiches 8. Bindungen fiir das Anpflanzen und Erhalten 1. Besondere Vorschriften lber die duBere . Die Gemeindevertretung hat am /’3,?4 2 ..... die Aufstellung Regterungl;ns‘;:\:‘ef';;c;:m asse
\ e (§ 9, Abs. 7 BauGB) von Baumen, Strauchern und sonstigen Gestaltung baulicher Anlagen des Bebauungsplanes "Am Steinricken” , OT Friesenhausen be-
Bepflanzungen (§ 448; Abs. 1, Nr. 1 HBO) schlossen. 22. Y- 9 e
_ _ geplante Grundstiicksgrenzen (§ 9, Abs. 1,Nr. 25a u. b BauGB) & ' Der BeschluR wurde am .74 e 8 2 ......... ortstblich bekanntge-
Dieser Bebauungsplan wird aufgestellt auf der Grundlage | | 5D 1.1 Dachform und Dachneigung macht. :
nachfolgender Bestimmungen: 2. Art und MaR der baulichen Nutzung 8.1 Erhaltung von Baumen & ito Als Dachform ist innerhalb des Geltungs-
' (§ 9, Abs. 1, Nr. 1 BauGB und @ 35°-145 bereiches des Bebauungsplanes nur das
_ entfallende Baume §§ 4, 6, 16 und 17 BauNVO) geneigte Satteldach zulassig. Dipperz, den ......>... -, o RN
; delse E&ztaugZi&(ajtzr?u(:jchers1 f(\Br?U‘IGIB) in t;iter Faslsunr?tvom 8.12. 1d986, Al W Die zulassige Dachneigung wird wie
zu geandert durc . 1 Investitionserleichterungs- un @ 2.1 lgemeines Wohngebiet folgt festgesetzt: 35° - 45° BT\
WohnbaulandG vom 22.04.1993 4 BauNVO . . (RN :
2. des MaBRnahmengesetzes zum Baugesetzbuch (BauGB- WA & ) - 'ése/lan%éunndgexpn Eidenieg §h SHEGSnEER { L] ‘\\\, ggﬁgzndzvgﬁéae?f der
MaBnamenG) in der Fassung vom 28041993 Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler entdeckt @ Acer platanoidérs 'Emerald Queen' 1.2 DaChgeStaltung { & : :
3. Sg:nB;ugl;tﬁtég%sverordnung (BauNVO) in der Fassung \éverclljen, sind diese nach § 20 DSchG unverziiglich T Y——— : 21 Als Dacheindeck - S \ /
01, er Unt D 5 _ . rundflachenzahl : : 2. s Dacheindeckung sind rote Ziegeln <1 i i
4. der Planzeichenverordnung (PlanZVO) in der Fassun EFEHEENhAScUEDehUS S Rromen 19 BauNVvVO " : zu verwenden. ? 2 pes Der Birgermeister
vom 18.12.1990 ’ Anfallendes Dachflachenwasser soll in Sammel ’ S ) e o Yo s hdumpn s prtalan o
5. des § 5 der Hessischen Gemeindeordnung anlagen (z.B. Zisternen) zurtickgehalten und (z';l;u\?edns,sgﬁ‘éz?] sind hochstammige Obstbaume 1.2.2 Fur die Gestaltung von Dachgauben
und der au£ 8§ gi /;‘gizt BauGB beruhenden Hess. Verord- als Brauchwasser im Haushalt (z.B. fir die . mit einen Mindest-Stammumfang von 10-12cm ist die Dachgaubensatzung der Gemeinde . Die Beteiligung der Blrger, %em. §3 9(1 BauGB an diesem Bauleitplan-
ir:]n.x\n/gr\gi)rr]r(:1 ung e A g 7((31\[;%“ Seite 102) Toilettenspiilung) und zur Gartenbewasserung 2.3 ((gezsghé)rsﬂﬁ\c/gnzahl :GFZ 0,5 zu beachten. verfahren wurde am ...d0.-F. 4M. . . ortsublich bekanntge-
verwendet werden. au _ macht.
‘ ITIIIC 9.  Flichen fiir MaRnahmen zum Schutz. zur 1.2.3 Diese Regeln gelten sinngemaf auch flr Diese Bekanntmachung enthielt den Hinweis, daR die Burger in der Zeit
Bei der Nutzung von Dachflachenwasser als Brauch- — = Pflege und zur Entwicklung von Natur und Dacheinschnitte zur Ausbildung von "o 1 1 SR « - R — Gelegenheit zur
wasser bzw. bei der Anlage der hierfur notwendigen B H Landschaft Dachterrassen bzw. Loggien. AuRerung und Erérterung des Entwurfes haben.
Insr;(tallationen ist die Trinkwasserverordnung zu be- 2.4 (Z§ar11I6dirbVoggilscgossg Alb 4 BauNVO) TITITT (§ 9, Abs. 1, Nr. 20 BauGB)
acnten , Abs. 2, Nr. 3 und Abs. 4 Bau p IO |1y INES
1 _ 9.1 Bereich 1 1.3 Maximal zulassige Drempelnhohe Dipperz, den
\ISVenn im Rahmenlder HBO Keller- und/oder ’ Die maximal zulassige Drempelhéhe be-
achgeschosse als zusatzliche Vollgeschosse Entl des "Dé& W "o tragt +m. 0.35m
anzurechnen sind, kénnen diese im Wege der 4.7 ?nngreﬁ:r ei%rggﬁgges;un? szsueSnt\Sitckeln Die Drempelhéhe wird gemessen von der Gemeindevorstand der
Ausnahme qugelassen werden, sofern die fest- ' Oberkante ' ' Gemeindg Dipperz
gesetzten Grund- und GeschoRflachenzahlen .
nicht Uberschritten werden. Zu verwendende Arten: derFassade-
Erle (Alnus glutinosa) ROHDECKE ~ BIS SCHNITPUNAT  NTERKANTE- Der Birgermeister
Esche (Fraxinus excelsior) - SPRREN UIND  AUSSENWAND
3 Bauweise iglzwhacej%e gg::i g%%z)) 2. Besondere Vorschriften iiber die gartne- ———
(§ 9, Abs. 1, Nr. 2 BauGB und § 22, Schneeball (Viburnum opulus) rische Gestaltung der Grundstiicks- . Der Entwurf mit Begrindung zum Bebauungsplan _'Am Steinricken” ]
Abs. 1-3 BauNVvO) Holiinder (Sambucus nigra) freiflichen hat_ tber ,die Dauer eines Monats vom /.3 45 bis
_ ) _ o (§ 13? Abs. 1, Nr. 5 HBO) N A - einschlief3lich 6éffentlich ausgelegﬁn. 5
v = 31 Nur Elnze'hauser Slnd ZUIass'g Entlang des Geholzrandes sind dle verble|ben_ ) ) Ol"t Und Ze't der OffentllChen AUSlegung Slnd a5 s '.x .', .............
Es wild \bescheinigt, da die Grenzen und Pezeichnungen der & (§ 22, Abs. 2, Satz 2 BauNVO) den Flachen als Saumzonen zu entwickeln, die Die Grundstiicksfreiflachen sind gértnerisch ortstiblich bekanntgemacht worden. :
Flurstdghe mit;emgN?lc;;e;s des Liegenschaftskatasters nagh nur einmal jahrlich - und zwar abschnittswei- anzulegen und zu unterhalten. ':ZLZ;/L’J"IN':
dem St .09, Ubereinstimmen. * = | < _ = . ; =
T : g e « SR 2 RIBRO 00, Um die Auswirkungen auf den Natur- und Dipperz, den &
Fulda,den\ \4.09 1995  Der Landrat des landkreises;Fulda / - . . Wasserhaushalt gering zu halten, sind
; hgiS et e p \\/ 4.  Uberbaubare und nicht iiberbaubare Flachenbefestigungen zu minimieren.
\ I Al trag 5 3 L Srupdﬁtuc}l:sfllachen, Stellung der Fir die Befestigungen durfen ausschlielich Gemeindevorstand der
3 L . S -: aulichen Anlagen : wasserdurchlassige Materialien wie Okopo- Gemeinde Dipperz
3= é\NO,f\_ /6 : %': (§ 9, Abs. 1, Nr. 2 BauGB s renpflaster, breitfugiges Rasenpflaster,
Dt g %‘—\ (Kitomar Lo UAGS 23 BRuNLY Der verrohrte namenlose Graben (Flstk. 9/2) Rasengittersteine 0.a. verwendet werden. '
o \ e O b p : . turieren. o i _ Der Blrgermeister
Z WY v S e nggzigtlee%ergi#igdui%rr%?: XLJlsglgichsfléche zu FUr die Einfriedung der Grundstticke sind
o P L7/ Ff£ 00 TmMwee 7 Sl < N v [ T | pm———- (§ 23,7108, 3BaUNVO) fihren, so daR beidseitig Raum fur eine lok- - lebende Hecken oder
SN kere Randbepflanzung und die Entwicklung - gﬁg{;;ﬂﬂg"ﬁg”:;‘gemrgi vﬁg;]keai/eorn
von Krautsaumen verbleibt 1.30 m ' . Die Gemeindevertretung hat nach § 10 BauGB am 2”845
| _ 42 Ausrichtung der Baukérper langsseits ; den Bebauungsplan "Am Steinrliicken” als Satzung beschlossen.
WA A <« — > = Hauptfirstrichtung 9.3 MaRknahmen zum Schutz, zur Pflege und zur zu verwenden.
I . F (§ 9, Abs. 1, Nr. 2 BauGB) Entwicklung von Natur und Landschaft auf Dipperz, den
privaten Baugrundstucken o _ ' pperz,
Die Einfriedungen sind sockellosgnd mit
Als Ausgleich fur die durch die privaten mind. 10 cm Zwischenraum zum Boden aus- '
0'3 0'5 Baumargnahmen verursachten Eingriffe sind zufUhren, so da® Wanderbewegungen von 8emegngev8.rstand der
5D 5.  Hohe der baulichen Anlagen bei der Anlage der Freiflachen tber die Kleintieren (z.B. Igeln) moglich sind. SHIRRISE tpe iz
350_ 150 (§ 16, Abs. 2, Nr. 4 BauNVO) zeichnerisch festgesetzten Pflanzhurllgen e . o
- hinhaus folgende Auflagen einzuhalten: . . : 55 e, AR
51 Maximal zuléssige talseite Traufhéhe _ 3.  Garagen und Stellplatze Hief ERrgarmBister b2y SF3SMarien
max. TH =550 m - 10% der Gesamt-Grundstuicksflache sind (§ & Abs. 1, Nr. 4 HBO) // A}gzmw\
mit heimischen Gehélzen zu bepflanzen. b RS A S
UBERSICHTSPLAN
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(§ 9, Abs. 1, Nr. 11 BauGB) oder ein zweiter Obstbaum ist zu pflanzen. Die innerhalb der “Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-

wicklung von Natur und Landschaft festesetzten Malnahmen (Ziff. 9.1 und 9.2)
sind anteilig einerseits den Eingriffen, die sich durch den Ausbau der Erschlies-
sung ergeben werden (zu einem Drittel) und andererseits den durch die privaten

Bauvorhaben zu erwartenden Eingriffen (zu zwei Dritteln) zuzuordnen.

Gemeind%
Der Burgermeister

- Fensterlose Fassaden, die langer als
3,00 m sind, sind zu begrunen.

- BEBAUUNGSPLAN
MIT INTEGRIERTEM LANDSCHAFTSPLAN
WOHNGEBIET "AM STEINRUCKEN"

Die Einhaltung der Festsetzungen ist durch
einen qualifizierten Freiflachengestaltungsplan
zum Bauantrag nachzuweisen.

7.  Leitungsrechtrecht

< - . E———— (Z§9, Abs.1, Nr. 21 BauGB)

< = ugunsten der Uberlandwerk Fulda AG
5 M.: 1:1000

. | 22.08.1995

KIND UND PARTNER, FULDA




