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GEMEINDE DIPPERZ Ortsteil Dipperz
Bebauungsplan Nr. 17

"Mehrgenerationenprojekt am Kreisverkehrsplatz"

RECHTSGRUNDLAGEN

Dieser Bebauungsplan wird aufgestellt auf Grundiabe von:
1. Baugesetzbuch (BauGB) |

Baunutzungsverordnung (BauNVO)

Planzeichenverordnung (PlanzV) ;

Hessische Bauordnung (HBO) |

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ;

. Hessisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (HAGBNatSchG)

in der zum Zeitpunkt der 6ffentlichen Auslegung gultigen Fassung.

SUAWN

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN,
HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN

Flurstiicksgrenze und
10/6 Flurstiicksnummer

StraRenplanung (z.T. umgesetzt)

Gebiude - Bestand Bereich Gewerbegebiet

Grenze Geltungsbereich B-Plan Nr, 13 mit Festsetzung Verkehrsflache

Zur Verringerung der Umweltbelastungen fur Mensch und Tier, zum Artenschutz, zum Erhalt des
néchtlichen Ortsbildes und zur Energieeinsparung ist maoglichst umweltfreund- liche Beleuchtung
einzusetzen. Sie ist zum Schutz nachtaktiver insekten mit insekten- schonender Beleuchtung nach
dem Stand der Technik auszustatten. Leuchten sollen nur unterhalb der Horizontalen abstrahlen.

Eine Strahlung Uber den Bestimmungsbereich (z. B. Gryndstlick, Parkplatz) hinaus ist zu vermeiden.
Beleuchtung von Gehdlzen, grofiflachige Anstrahlung, Licht ohne Zielorientierung (insbesondere nach
oben) und Blendungen sind zu vermeiden. Die Leuchtdichte soll sich an der Umgebungshelligkeit
orientieren und Hintergriinde der angestrahlten oder freiétrahlenden Flachen dunkel gehalten werden
sowie bzgl. Lichtmenge einschldgige Empfehlungen bzw. Normen nicht {iberschreiten. Sie sollen
bedarfsorientiert geschaltet sein und in den Nachtstunden reduziert bzw. abge- schaltet werden sowie
geringe Blaulichtanteile besitzen (Orientierung: Farbtemlperatur 1.700 bis max. 3.000 Kelvin).

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler wie Mauern, Sieinsetzungen, Bodenverfarbungen und
Fundgegenstinde, z.B. Scherben, Steingeréte, Skelettréste, bekannt werden, so ist dies dem
Landesamt fur Denkmalpfiege Hessen, Abt. Arch:'a‘ologié und Paléontologie, oder der Gemeinde
oder der Unteren Denkmalschutzbehérde unverziglich éfmzuzeigen.

|
|. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

E 1. Grenze des Geltungsbereiché (§ 9, Abs. 7 BauGB)

\
2. Art und MaB der baulichen Nt#tzung (§ 9, Abs. 1, Nr. 1 BauGB)

5 ~s| 21 Flache fir Gemeinbedarf (§ 9 5. BauGB) - Kindergarten

SO 2.2 Sondergebiet Generationenversorgung (§ 11 BauNVO)

Zulassig sind Anlagen fur soziale und gesundheitliche Zwecke (Pflege-
heim, Tages- und Nachtpflege, betreutes Wohnen und Arztpraxis)

1 Einzelhandelsbetrieb (Bécker) und 1 Apotheke zur Versorgung des
Gebietes 1

Zuldssig sind Lérmimmissionen‘sgem. Immissionsrichtwerten von tags
55 dB(A) und nachts 40 dB(A).
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o
w

_Grundflachenzahl (GR?Z) als Héchstarenze (§ 19 BauNVO)

2 3 Geschossflachenzahl (GFZ) als Hochstgrenze (§ 20 BauNVO)

i 2 4 Max. Zahl der Voligeschosse (§ 20 BauNVO)

3. Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9, Abs. 1, Nr. 2 BauGB)

E‘:} 3.1 Uberbaubare Grundstiicksflache mit Baugrenze (§ 23, Abs. 3 BauNVO)

4. Hohe baulicher Anlagen (§ 16, Abs. 2, Nr. 4 BauNVO)

4.1 max. Firsthéhe baulicher Aniagén in Metern (Gesamtgeb&udehohe Uber

FH=12,0m dem mittleren Anschnitt Auftenwand mit natiirlichem Gelénde)
4.2 max. Traufhdhe baulicher Anlagen in Metern (Hohe der Schnittlinie von
TH=85m Aulenwand mit Dachoberflache Uiber dem mittleren Anschnitt Auien-

wand mit naturlichem Gelande)

5. Verkehrsflichen (§ 9, Abs. 1, Nr. 11 BauGB) !
5.1 Verkehrsfldche j

In allen Strafen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit
einer Leitungszone in einer Breite von ca. 0,30 m fur die Unterbringung der
Telekommunikationslinien der Telekom vorzusehen.

5.2 Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

6. Leitungsrechte (§ 9, Abs. 1, Nr. 21 BauGB)

R ks

— o v s e o

6.1 Leitungsrecht Strom

7. Pflanzbindungen (§ 9, Abs. 1, Nr. 25a und b BauGB)

@@

7.1 Erhalt / Anpflanzen von Bdumen und Stréuchern ohne Standortbindung

000000
o o
000000

7.2 Flache zum Anpflanzen von Bdumen und Strauchemn
Die Gehélzpflanzungen sind mind. 2-reihig mit einem Pflanzabstand von

1,5 m in der Reihe und 1,0 m zwischen den Reihen auszufihren. l

Die Bepflanzung ist ausschlieflich mit heimischen und standortgerechten \
Arten nach folgender Liste anzulegen:

Heister, mind. 2,00 - 2,50 m hoch, der Arten: Hainbuche (Carpinus betulus),
Stieleiche (Quercus robur), Zitterpappel (Populus tremula), Eberesche (Sorbus
aucuparia), Straucher, mind. 0,6 - 1,0 m hoch, der Arten: Haselnuss (Corylus ?
avellana), Hundsrose (Rosa canina), Traubenholunder (Sambucus racemosa), |
Hartriegel (Cornus sanguinea), Schiehe (Prunus spinosa) 1
Die Pflanzmafnahmen sind im zeitlichen Zusammenhang mit der Baumafnah-
me durchzufiihren, d.h. spatestens in der nach Abschluss der Bautatigkeiten
folgenden Vegetationsperiode.

8. Planungen, Nutzungsregelungen, Mafnahmen und Flachen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9, Abs. 1, Nr. 20+25 BauGB in Verb. mit § 18 BNatSchG)

Flachen fiir MaRnahmen z. Schutz und z. Pflege von Natur und Landschaft
Die umgrenzte Flache ist extensiv im jahrlichen Wechsel zwischen Weide und
Mahd zu nutzen. Die Mahd erfolgt nicht vor dem 1. Juli. Dingung und chemischer

Pflanzenschutz sind verboten. :

Il. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1
|

1. AuRere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 91, Abs. 1, Nr. 1 u. 5. HBO)

FD/SD/PD
0°-30°

1.1 Dé&cher |
Es sind Flachdacher sowie Sattel- und Pultdécher mit einer Dachneigung von l

0° - 30° zuldssig. 1
Dacher sind in gedeckten grauen oder roten Farbtonen zulassig. Glanzende |
oder reflektierende Materialien sind unzuléssig. {

1.2 Fassadengestaltung
Wandverkleidungen und Autenwandflachen mit glanzenden oder reflektieren-
den Materialien / Anstrichen sind nicht zulassig, es sind gedeckte Farben aus-
zuwzhlen. Baulich ungegliederte AuBenwandflachen Gber eine Lange von 8 m
sind durch Rank- oder Kletterpflanzen zu unterbrechen.
Ranker fiir Schattenwénde, z.B.. Waldrebe (Clematis vitalba), Efeu (Hedera !
helix), Jelangerjelieber (Lonicera caprifolium), Knéterich (Polygonum aubertii)
Ranker fir Sonnenwinde, z.B.: Weinrebe (Parthenocissus tricuspidata "Veit-
chii"), Wilder Wein (Parthenocissus quinquefolia)

-t
w

Werbeanlagen , ,
Mit laufender Schrift versehene / blinkende Werbeanlagen sind unzulassig. Wer-
beanlagen an Gebauden dirfen die jeweilige Traufhdhe nicht {iberschreiten.

2. Einfriedungen (§ 91, Abs. 1, Nr. 3 HBO)

Es sind nur Einfriedungen in transparenter Form (z.B. Maschendraht, Metallgitter i
oder Holziatten) bis zu einer Héhe von 2,0 m mit einem Abstand von mind. 0,2 m
zur Gelandeoberflache zuléssig.

Entlang der nordwestlichen Grenze des Geltungsbereichs zu landwirtschaftlichen
Flachen betragt der Mindestabstand eines Zauns zur Grundstiicksgrenze 0,5 m l
(gem. § 16 Hess. Nachbarrechtsgesetz).

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufstellungsbeschluss
Die Gemeindeveriretung beschloss am 12.09.2019 die Aufstellung des Bebauungsplans
Nr. 17 "Generationenprojekt am Kreisverkehrsplatz".

2. Frilthzeitige Beteiligung
Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB fand vom 11.11.2019 bis
27.11.2019 statt. Die frithzeitige Beteiligung der Behtrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange gem. § 4 (1) BauGB fand mit Frist bis zum 27.11.2019 statt.

3. Offentliche Auslegung
Der Entwurf mit Begriindung des Bebauungsplans lag gem. § 3 (2) BauGB vom 20.03.2020
bis einschliellich 20.04.2020 offentlich aus. Die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen
Trager dffentlicher Belange wurden gem. § 4 (2) BauGB mit Frist bis zum 03.04.2020 eingeholt.

4. Erneute Offentliche Auslegung
Der Entwurf mit Begriindung des Bebauungsplans lag gem. § 3 (2) BauGB vom 08.06.2020
bis einschlieRlich 08.07.2020 erneut dffentlich aus. Die Stellungnahmen der Behorden und
sonstigen Trager Sffentlicher Belange wurden gem. § 4 (2) BauGB mit Frist bis zum 08.07.2020
eingeholt.

5. Beschlussfassung
Die Gemeindevertretung beschloss am 16.07.2020 den Bebauungsplan Nr. 17 "Genera-
tionenprojekt am Kreisverkehrsplatz” mit Begriindung gem. § 10 BauGB sowie die bauord-
nungsrechtlichen Festsetzungen gem. § 91 HBO als Satzung.

Dipperz, den I7¥O?”?Q)0

Gemeindevorstand der Gemeinde Dipperz

~ Vogler -
Blirgermeister

6. InKraft-Treten > "
Der Beschluss wurde am ,;2{95,5?0 ortsiiblich bekanntgemacht. Die Bekanntmachung
enthielt die Angaben Giber Zeit und Ort der Einsichthahme in den Bebauungsplan. Mit
dieser Bekanntmachung trat der Bebauungsplan Nr. 17" Generationenprojekt am
Kreisverkehrsplatz” in Kraft.
J8.09. 7600

Dipperz, den 2L 00T > "Gefmeindevorstand der Gemeinde Dipperz
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"Mehrgenerationenprojekt am Kreisverkehrsplatz”

Satzung 16.07.2020 | Wienrdder Stadt Land Regional www.slrwienroeder.de




