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GEMEINDE DIPPERZ
Ortsteil Dipperz

BEBAUUNGSPLAN NR. 14
"Eichberg II"

RECHTSGRUNDLAGEN

Dieser Bebauungsplan wird aufgestellt auf Grundlage von:

Baugesetzbuch (BauGB)

Baunutzungsverordnung (BauNVO)

Planzeichenverordnung (PlanzV)

Hessische Bauordnung (HBO)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Hessisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (HAGBNatSchG)

R b ol e

in der zum Zeitpunkt der 6ffentlichen Auslegung giiltigen Fassung.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN,
HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN

=

Flurstlicksgrenze und
5 Flurstlicksnummer

Geltungsbereich B-Plan Nr. 12
"Eichberg"

geplante Grundstiicksgrenze
(ohne Rechtsbindung)

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaéler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen
und Fundgegensténde, z.B. Scherben, Steingerate, Skelettreste, bekannt werden, so ist dies
dem Landesamt fur Denkmalpflege Hessen, Abt. Archéologie und Paléontologie, oder der
Gemeinde oder der Unteren Denkmalschutzbehérde unverziglich anzuzeigen.

Die Baulasttrager der angrenzenden StraRen des tUberértlichen Verkehrs tibernehmen
keinerlei Forderungen hinsichtlich L&rm-, Abgas- und Erschiitterungsschutz, auch zu keinem
spéteren Zeitpunkt.

Anfallendes Dachflachenwasser sollte in Sammelanlagen(z.B. Zisternen) zurlickgehalten
werden und als Brauchwasser im Haushalt (z.B. fur die Toilettenspiilung) und zur
Gartenbewdasserung verwendet werden.

Uberschiissiges Niederschlagswasser ist Uber ein separates Dranrohrsystem abzufithren und
dem Vorfluter zuzuleiten.

Bei der Nutzung von Dachflachenwasser als Brauchwasser bzw. bei der Anlage der hierfr
notwendigen Installationen sind die Trinkwasserverordnung sowie die DIN 1988, Teil 4 zu
beachten.

Durch die folgenden Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 14 "Eichberg II" werden die
Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 12 "Eichberg" ergéanzt bzw. aufgehoben und ersetzt,
soweit Uberschneidungen vorhanden sind.
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Grenze des Geltungsbereichs
(§ 9, Abs. 7 BauGB)

Art und MaB der baulichen Nutzung
(§ 9, Abs. 1, Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet
(§ 4 BauNVvO)

Allgemein zulassig sind gem. § 4, Abs. 2 BauNVO:

- Wohngebaude

- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speise-
wirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe,

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke.

Nicht zulassig sind gem. § 1, Abs. 4 BauNVO die nach

§ 4, Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zugelassenen Nutzungen:
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

- Anlagen fur Verwaltungen,

- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen.

Geschossflachenzahl (GFZ) als Héchstgrenze (z.B. 0,4)
(§ 20 BauNVvO)

Grundflachenzahl (GRZ) als Héchstgrenze (0,3)
(§ 19 BauNVvO)

Max. Zahl der Vollgeschosse (1 oder 2)
(§ 20 BauNVvO)

Wenn im Rahmen der HBO Keller- oder Dachgeschosse als zusétzliche
Vollgeschosse anzurechnen sind, kénnen diese im Wege der Ausnahme
zugelassen werden, sofern die festgesetzten Grund- und GeschoR-
flachenzahlen sowie die Traufhéhen nicht Uberschritten werden.

Bauweise
(§ 9, Abs. 1, Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO)

Offene Bauweise
(§ 22 BauNVvO)

Es sind nur Einzel- und Doppelhduser zuléssig
(§ 22, Abs. 2 BauNVO)

Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflédche,
Stellung der baulichen Anlagen
(§ 9, Abs. 1, Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundstucksflachen sind durch Baugrenzen festgelegt.
(§ 23, Abs. 3 BauNVO)

Ausrichtung der Baukérper langsseits = Hauptfirstrichtung
(§ 9, Abs. 1, Nr. 2 BauGB)

Hoéhe baulicher Anlagen
(§ 16, Abs. 2, Nr. 4 BauNVO)

Maximal zulassige Traufhéhe
TH = 4,25 m (I-geschossig)
TH = 6,5 m (ll-geschossig)

Traufhéhe ist die Hohe der Schnittlinie von AuRenwandflache mit Dach-
auBenflache Uber der mittleren StraBenhéhe an der/den straRenseitigen
Grundstlcksgrenze(n).

Die maximal zulassige Gesamthéhe baulicher Anlagen betragt 11,0 m

Verkehrsflachen
(§ 9, Abs. 1, Nr. 11 BauGB)

Offentliche Verkehrsflache
(§ 16, Abs. 2 BauNVO)

In allen StraRen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende
Trassen mit einer Leitungszone in einer Breite von ca. 0,30 m fir die
Unterbringung der Telekommunikationslinien der Telekom vorzusehen.

Griinflachen
(§ 9, Abs. 1, Nr. 15 BauGB)

Offentliche Griinflache mit Zweckbestimmung Spielplatz
(§ 6, Abs. 2 BauNVO)

Flachen fiir die Regelung des Wasserabflusses
(§ 9, Abs. 1, Nr. 14 und 16 BauGB)

Entwésserungsgraben zur Ableitung des auf den angrenzenden land-
wirtschaftlichen Flachen anfallenden Oberflachenwassers

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flichen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9, Abs. 1, Nr. 20+25 BauGB in Verb. mit § 18 BNatSchG)

Festsetzungen fur AusgleichsmaRnahmen auf den privaten
Baugrundstiicken

Auf jedem Baugrundstick ist pro angefangene 600 m2 mind. 1 hoch-
stammiger Laubbaum 1. 0. 2. Ordnung (gem. Pflanzliste 10.3) mit einem
Mindeststammumfang von 14-16 cm oder alternativ zwei hochstdmmige
Obstbdume (altbewahrte u. heimische Sorten) zu pflanzen.

Insgesamt sind im Wohngebiet mind. 10% der Gesamtgrundstiicksflache
mit Gehdlzen zu bepflanzen. Dabei sind pro Strauch 1,5 m2 und pro
Hochstamm 5 m?2 anzusetzen.

Um die Auswirkungen auf den Natur- und Wasserhaushalt gering zu
halten, sind Flachenbefestigungen zu minimieren. Fir Stellplatze und
Garagenzufahrten dirfen ausschlieBlich wasserdurchléssige Materialien
wie Okoporenpflaster, breitfugiges Rasenpflaster, Rasengittersteine o.4.
verwendet werden. Fir Zugange sind normale Pflasterbeldge zuldssig.
Die Einhaltung der Festsetzungen ist durch einen qualifizierten
Freiflachenplan zum Bauantrag nachzuweisen.

Die PflanzmaRRnahmen sind im zeitlichen Zusammenhang mit der Bau-
maRnahme durchzufihren, d.h. spatestens in der nach Abschluss der
Bautatigkeiten folgenden Vegetationsperiode.

9.2 Umgrenzung von Flachen fir externe Ausgleichsmafnahmen

Teilgeltungsbereich B:

Auf den zeichnerisch umgrenzten Flachen (Gemeinde Dipperz,
Gemarkung Dipperz, Flur 2, Flurstick 5 (7.900 m2) und Gemeinde
Petersberg, Gemarkung Béckels, Flur 7, Flurstiick 13 (3.000 m?) ist eine
extensive Nutzung durchzufihren:

- keine Dingung,

- vollstéandiger Verzicht auf Pflanzenschutzmittel,

- Beweidung
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10. Pflanzbindungen, Anpflanzung von Bdumen und Striuchern
(§ 9, Abs. 1, Nr. 25 a und b BauGB)

10.1 Anlage einer freiwachsenden Hecke
Innerhalb der zeichnerischen Umgrenzung ist zur Eingriinung des Wohn-
gebiets ein Pflanzstreifen anzulegen, zu pflegen und dauerhaft zu
unterhalten.
Die Gehdlze sind mind. 2-reihig in versetzten Reihen mit einem Abstand
von 1,0 m zwischen den Reihen und 1,5 m innerhalb der Reihen zu
pflanzen.
Es sind heimische Arten nach der Liste unter 10.3 zu wahlen. Dabei sind
folgende PflanzgréRen zu verwenden:
Stréaucher 2xv., 60-100 cm
Heister 2xv., 150-200 cm
Hochstdamme 3xv., STU 14-16 cm

10.2 Anpflanzen von Einzelbdumen (ohne Standortbindung)

Zu verwenden sind hochstdmmige Einzelbdume der Liste unter 10.3 mit
Mindest-STU 14-16 cm.

Die festgesetzten Pflanzstandorte der Baumpflanzungen geben die
beabsichtigte stadtebauliche Ordnung wieder. Die Standortfestsetzungen
sind daher bei der Gestaltung der Freiflachen zu beachten, ausnahms-
weise kann bei Uberlagerung mit geplanten Zufahrten oder Stellplatzen
hiervon abgewichen werden.

Bei der Festlegung der genauen Standorte fiir die in den ErschlieRungs-
stralen vorgesehenen Baumpflanzungen sind die Trassen aller Ver- und
Entsorgungsleitungen zu beriicksichtigen.

10.3 Pflanzliste
Hochstdmmige Einzelbdume (3xv., STU 14-16 cm)
Stieleiche (Quercus robur)
Traubeneiche (Quercus petraea)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Eberesche (Sorbus aucuparia)
Winterlinde (Tilia cordata)
Bergahorn (Acer pseudoplatanus)
Spitzahorn (Acer platanoides)

Heister (2xv., 150-200 cm)
Hangebirke (Betula pendula)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Zitterpappel (Populus tremula)
Vogelkirsche (Prunus avium)
Traubeneiche (Quercus petraea)
Stieleiche (Quercus robur)
Salweide (Salix caprea)
Eberesche (Sorbus aucuparia)

Straucher (2xv., 60-100 cm)

Haselnuss (Corylus avellana)

Schlehe (Prunus spinosa)

Eingriffeliger WeiRdorn (Crataegus monogyna)
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
Hartriegel (Cornus sanguinea)

Kornelkirsche (Cornus mas)

Feldahorn (Acer campestre)

Wildrosen (z.B. Rosa canina)

11. Fléachen fiir Aufschiittungen und Abgrabungen
(§ 9, Abs. 1, Nr. 26 BauGB)

11.1 Béschungen, die zur Herstellung des StraRenkérpers und zum Ausgleich
der Héhenunterschiede zwischen den éffentlichen Verkehrsflachen
und den Baugrundstlicken erforderlich sind, durfen auf den Baugrund-
stiicken angelegt werden und sind dort von den Grundstiickseigentiimern
zu dulden.

Il. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
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AuBere Gestaltung baulicher Anlagen 1.

(§ 81, Abs. 1, Nr. 1 HBO)

Dachform und Dachneigung

Zulassig sind als Hauptdacher: 2

Satteldacher mit 38° bis 45° Neigung

Walm- und Zeltdacher mit 20° bis 40° Neigung

Pultdacher mit 25° bis 38° Neigung 3.

Als alternative Dachform ist das versetzte Pultdach mit einer Dachneigung
von 25° bis 38° zuléssig. Die Versatzhéhe betragt max. 1,40 m,
gemessen in der Ebene der Versatz-AuRenflache von der Schnittlinie mit
der unteren Dachoberflache bis zur Schnittlinie mit der oberen Dach-
oberflache. Der zulassige Dachiiberstand an der Versatzwand-

auRenflache betragt max. 0,35 m. 4

Die Dachlbersténde durfen giebel- und traufseitig max. 0,80 m betragen.

Doppelhduser sind mit einheitlicher Dachform, Dachneigung und Dach-
deckung (Format und Farbe) auszufiihren.

Vordacher sollten in Dachneigung und Neigungsrichtung aus der Haus-
konstruktion entwickelt sein.

Dacheindeckung

Als Dacheindeckung sind Tonziegeln oder Betonsteine in roter bis
rotbrauner Farbgebung bzw. in anthrazit zu verwenden. Glasierte Farben
sind nicht zulassig.

Die Dacheindeckung von Pultdéchern darf auch in Blech ausgefiihrt
werden.

Dachaufbauten
Fur die Gestaltung von Dachgauben ist die Dachgaubensatzung der
Gemeinde Dipperz zu beachten.

Diese Regeln gelten sinngemaR auch fur Dacheinschnitte zur Ausbildung
von Dachterrassen bzw. Loggien.

Fassadengestaltung
Wandverkleidungen und AuRenwandflachen sind zuldssig aus Putz,
Beton, Holz und Stein in gedeckten, nicht glanzenden oder reflektierenden

Farben. .
Gestaltung von Nebenanlagen und Garagen A.M k‘

Garagen, Carports und Nebenanlagen sind in Materialwahl, Farbgébung
und Dachform den Hauptgebauden anzupassen. Fir Carports sind auch
begrinte Flachdécher zuléssig.

Garagen und Stellplatze
(§ 81, Abs. 1, Nr. 4 HBO)

Fur jede Wohneinheit sind vom Bauherrn 2 Stellplatze nachzuweisen.
Die Aufstellflachen vor den Garagen werden als Stellplatze mitgerechnet.
Ansonsten gilt die Stellplatzsatzung der Gemeinde Dipperz.

Gértnerische Gestaltung der Grundstiicksfreiflichen
(§ 81, Abs. 1, Nr. 5 HBO)

Die Grundstiicksfreiflachen im Wohngebiet (einschlieRlich der éffentlichen
Grunflache) sind entsprechend den Festsetzungen unter 9.1 gértnerisch
anzulegen und zu unterhalten, dabei sind bei Neuanpflanzungen
heimische und standortgerechte Gehélze nach Pflanzliste unter 10.3 zu
verwenden.

Ergénzend dazu kénnen auch folgende Gehélze Verwendung finden:
Stréucher und Heister:

Schneeball (Viburnum spec.)

Flieder (Syringa vulgaris)

Bauernjasmin (Philadelphus coronarius)

Schmetterlingsstrauch (Buddleja spec.)

Pfaffenhtchen (Euonymus europaeus)

Felsenbirne (Amelanchier spec.)

Sanddorn (Hippophae rhamnoides)

Strauchrosen

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss
Die Gemeindevertretung Dipperz hat am 18.10.2012 die Aufstellung des Bebauungsplans
Nr. 14 "Eichberg II" beschlossen.

Frihzeitige Beteiligung

Die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB hat vom 08.11.2012 bis
10.12.2012 stattgefunden. Die friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB hat mit Frist bis zum 10.12.2012 stattgefunden.

Offentliche Auslegung

Der Entwurf mit Begriindung des Bebauungsplans hat gem. § 3 (2) BauGB vom
11.03.2013 bis einschlieRlich 11.04.2013 &ffentlich ausgelegen. Die Stellungnahmen
der Behorden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange wurden gem. § 4 (2) BauGB
mit Frist bis zum 11.04.2013 eingeholt.

Beschlussfassung

Die Gemeindevertretung hat am 25.04.2013 den Bebauungsplan Nr. 14 "Eichberg II" mit

Begriindung gem. § 10 BauGB sowie die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen

gem. § 81 HBO als Satzung beschlossen.

Dipperz, den 260L{32@4% Gemeindevorstand der
Gemeinde Dipperz

- Vogler -
Burgermeister

In-Kraft-Treten

Der Beschluss wurde am OQ?OS'MJ%rtsubhch bekanntgemacht. Die Bekanntmachung
enthielt die Angaben lber Zeit und Ort der Einsichtnahme in den Bebauungsplan. Mit
dieser Bekanntmachung trat der Bebauungsplan Nr. 14 "Eichberg II" in Kraft.

Gemeindevorstand der
Gemeinde Dipperz

- Vogler -
Burgermeister
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Alternativ zu verwenden sind auch hochstammige Obstb&dume, z.B.
Apfel, Birne, Pflaume, Zwetschge oder Kirsche. Es sind heimische und
altbewahrte Sorten zu bevorzugen.

Ab 4 Ifd Meter sind fensterlose Fassaden an Geb&uden sowie Garagen
durch Kletterpflanzen zu begriinen. Carports sind ebenfalls mit Rank-
gewachsen einzugriinen.

Ranker fir Schattenwénde, z.B.:

Waldrebe (Clematis vitalba)

Efeu (Hedera helix)

Jelangerjelieber (Lonicera caprifolium)

Knéterich (Polygonum aubertii)

Ranker fiir Sonnenwénde, z.B.:

Weinrebe (Parthenocissus tricuspidata "Veitchii")

Wilder Wein (Parthenocissus quinquefolia)

Fur die Einfriedung der Grundstiicke sind lebende Hecken oder Holz- und
Metallz&une ohne Sockel mit vertikaler Gliederung und einer max. Héhe
von 1,0 m zu verwenden.

Um die Auswirkungen auf den Natur- / Wasserhaushalt gering zu halten,
sind Flachenbefestigungen zu minimieren.
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Die gesamten PflanzmaRnahmen sind im zeitlichen Zusammenhang mit
der BaumaRnahme durchzufiihren, d.h. spatestens in der nach Abschluss

Ubersichtsplan ohne MafRstab

der Bautéatigkeiten folgenden Vegetationsperiode.

Die Einhaltung der Festsetzungen ist durch einen qualifizierten
Freiflachengestaltungsplan zum Bauantrag nachzuweisen.
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