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v : - & : 5 2 , “ 1. Aufstellungsbeschluss
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\)_@ 4071 Die Gemeindevertretung Dipperz hat am 17.07.2014 die Aufstellung der 1. Anderung

i Bebauungsplan Nr. 10 "Gewerbegebiet Nr. 1 Wisselsroder Strale" / 2. Anderung Bebau-

ungsplan Nr. 13 "Gewerbegebiet Nr. 2 Wisselsroder Stra3e" beschlossen.
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Q\O . Vereinfachtes Verfahren
Die Bebauungsénderungen wurden im vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB

durchgefiihrt. Auf die Durchfihrung einer Umweltpriifung wurde verzichtet.
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Offentliche Auslegung
Der Entwurf mit Begriindung der Bebauungsplan-Anderung hat gem. § 3 (2) BauGB vom

18.08.2014 bis einschlieRlich 18.09.2014 &ffentlich ausgelegen. Die Behérden und
5 " & 1y sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden gem. § 4 (2) BauGB mit Schreiben vom
bat g 13.08.2014 zur Abgabe einer Stellungnahme mit Frist bis zum 18.09.2014 aufgefordert.
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Satzungsbeschluss
Die Gemeindevertretung hat am 25.09.2014 die 1. Anderung Bebauungsplan Nr. 10

38 Y "Gewerbegebiet Nr.1 Wisselsroder StraRe" / 2. Anderung Bebauungsplan Nr. 13 "Gewerbe-
‘o gebiet Nr.2 Wisselsroder StraRe" mit Begriindung gem. § 10 BauGB sowie die bau-
ordnungsrechtlichen Festsetzungen gem. § 81 HBO als Satzung beschlossen.
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5. In-Kraft-Treten oy
Der Beschluss wurde am 5770 JWL( ortsiiblich bekanntgemacht. Die Bekanntmachung

enthielt die Angaben tber Zeit und Ort der Einsichtnahme in die Bebauungsplan-
Anderungen. Mit dieser Bekanntmachung traten die 1. Anderung Bebauungsplan Nr. 10
"Gewerbegebiet Nr. 1 Wisselsroder Strake" / 2. Anderung Bebauungsplan Nr. 13 "Gewerbe-
gebiet Nr. 2 Wisselsroder Stral3e" in Kraft.
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6.1 -Die Gehdlzpflanzungen sind mind. 2-reihig mit einem Pflanzabstand von 10. Planungen, Nutzungsregelungen, Mafnahmen und Fldchen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

I' PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN ‘7 1,5 m in der Reihe und 1,0 m zwischen den Reihen auszuftuhren. Ca. alle
(§ 9, Abs. 1, Nr. 20+25 BauGB in Verb. mit § 18 BNatSchG)

8 - 12 m ist ein groR- oder mittelkroniger Baum als Heister oder Hoch-

GEMEINDE DIPPERZ

10.1 Externe Ausgleichsflache

. . 1. Grenze des Geltungsbereiches
O rtStel l D | ppe rZ (§ 9, Abs. 7 BauGB) Die Bepflanzung ist ausschlieRlich mit heimischen und standortgerechten
Arten nach folgenden Listen anzulegen:
Die externe Ausgleichsflache umfasst ein 4.500 m2 groRes Teilstlick des
n : GroB- und mittelkronige Baume, mind. 2,00 - 2,50 m hoch (Heister) Grundstiicks Gemarkung Friesenhausen, Flur 3, Flurstick 38.
1 Anderu ng Bebau U ngSp|an N I. 1 O ST MaBNder baullcgen Nutzung oder mind. StU 16-18 cm (Hochstamm), der Arten: Als MaRRnahme wird der Umbau des auf der Flache stockenden Schwarz-
. (59, Abs: 1, Nr. 1 BEUGE) Hainbuche (Carpinus betulus) kiefernbestandes in eine naturnahe Waldgesellschaft durch Nachlichten
" x E " 21 G begebiet Stieleiche (Quercus robur) tiber gesicherter Laubholzverjingung in einem Zeitraum von 20 Jahren
Gewe rbegeblet N Fs 1 Wlsselerder Stra Be GE (§emerBaeug§Vg) Zitterpappel (Populus tremula) festgesetzt. Dieser Umbau wird aufgewertet durch das Einbringen sel-
. Eberesche (Sorbus aucuparia) tener Baumarten, wie Eibe und Wildobst im Umfang von 100 Wild&pfeln,
, . , 25 Wildbirnen und 400 Eiben.
2. Andel’u ng BebauungSplan Nr 1 3 0.6 2.2 Grundflachenzahl (GRZ) als Hochstgrenze agigﬁhﬂé it O‘?éok?ur::\f’eﬁgnd;rmen' e la i IR Y, 7| IR TNV SN oy Sy B N
n : : " : L Hundsrose (Rosa canina) e et SR e, R T TSN B f?i;&ktshnr Pl N
Gewe rbe eblet N I'. 2 WISSGlSFOder Stra Be Traubenholunder (Sambucus racemosa) NN s e, Tyl LT Koyt W[ N 2N iow L ¥ ’
2.3 Geschossfléchenzahl (GF2) als Hochstgrenze Hartriegef (Cornus sanguinea) ll. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN R B ' e mdit 6 50209
(§ 20 BaUNVO) cnlene ( runus splnosa) <
Alle PflanzmafRnahmen sind im zeitlichen Zusammenhang mit der Baumafnahme 1. AuBRere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 81, Abs. 1, Nr. 1 u. 5. HBO)

durchzufiihren, d.h. spéatestens in der nach Abschluss der Bautatigkeiten folgen-

RE C HTS G RU N D LAG E N 1 24 '(\gazxd ZBaaI:Jll\jisg\)/ollgeschosse den Vegetationsperiode.
1.1 Dacher

37/, .\ Mitlersellef

Dieser Bebauungsplan wird aufgestellt auf Grundlage von:
1. Baugesetzbuch (BauGB) o . 6.2 Anpflanzen von Baumen _
2. Baunutzungsverordnung (BauNVO) 2.5 Abgger'\o\zglngsuBnterl\sl%tgedllchen MaRes der baulichen Nutzung Innerhalb der Heckenpflanzung entlang der neuen Verkehrsflache sind Es sinod FIaEhdé'!phgr sowie Sattel- und Pultdacher mit einer Dachneigung ; Y\\’d:
3. Planzeichenverordnung (PlanzV) 1§ 18, AbS, = ) zwei hochstammige Baume entsprechend der Liste unter 6.1 zu pflanzen. FDZSD/F:D von 0° - 30° zulassig. ST
. HBO 0°-30 Décher sind in gedeckten grauen oder roten Farbténen zuldssig. , )._ﬂ;:;‘ &3
4. Hessische Bauordnung ( ) Glanzende oder reflektierende Materialien sind unzuléssig. }‘j;f,(\:__ g/ -
5. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) 3. Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksfliche 7. Flichen fiir Versorgungsanlagen Afyder Breite
6. Hessisches Ausfuhrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (HAGBNatSchG) (§ 9, Abs. 1, Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO) (§ 9, Abs. 1, Nr. 12 BauGB) Es sind Satteldacher mit einer Neigung von 15° - 30° zuléssig. Im Falle von
in der zum Zeitpunkt der éffentlichen Auslegung glltigen Fassung. o B . ‘ . :3D . Dachern mit mehr als 15 m Spannweite sind Dachkonstruktionen entsprech-
i—:-- 3.1 Die Uberbaubaren Grundstticksflachen sind durch Baugrenzen festgelegt. e R Leitungsrecht 15° - 30 end der vorgenannten Kriterien (Neigung max. 15° - 30°, Firsthéhe max.
(§23,Abs.3BauNVO) o= (§ 9, Abs. 1, Nr. 21 BauGB) 12 m) zu gliedern. Fir die Eindeckung sind rote Materialien zu verwenden.
NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN, A zugunsten der Abwasserversorgung 1.2 Fassadengestaltung e 1 (3 ermed g s g e AN v
4. Hohe baulicher Anlagen S zugunsten der Stromversorgung NS gt g Py L B IO Pl | o l\ 33
HINWEISE UND EMPFEHLU NGEN (§ 16, Abs. 2, Nr. 4 BauNVO) Wandverkleidungen und AuRenwandflachen mit glanzenden oder reflek- NN e Fo O | RN (O ﬁ At ._jgv/*fg%;:,"' j’”i“‘““';;‘.}-
, e o _ . 7.2 Trafostation tierenden Materialien / Anstrichen sind nicht zuléssig, es sind gedeckte P - . i ki I E— e =
3 4.1 Die zulassige max. Firsthche baulicher Anlagen betragt 12,0 Meter. D : (§ 9, Abs. 1, Nr. 12 BauGB) Farben auszuwahlen. Baulich ungegliederte AuRenwandflachen iber eine Ubersichtsplan ohne Malistab
o | Flurstucksgrenze und FH=120m Firsthéhe ist der Anschnitt der AuRenwand mit dem natrlichen mittleren p TN R T Lange von 8 m sind durch Rank- oder Kletterpflanzen zu unterbrechen.
Flursticksnummer Gelande.
. ) - Ranker fur Schattenwénde, z.B.:
2 a a a| 8 Abgrenzung von Flachen mit unterschiedlichen Nutzungs- Waldrebe (Clematis vitalba)
beschrinkungen zum Schutz gegen schidliche Umwelteinwirkungen Efeu (Hedera helix) G E M E I N D E D I P P E RZ

Jelangerjelieber (Lonicera caprifolium)

Gebéude - Bestand 5. Verkehrsflichen
(§ 1, Abs. 4 BauNVO)
Knéterich (Polygonum aubertii) . .
Ortsteil Dipperz

(§ 9, Abs. 1, Nr. 11 BauGB)
8.1 Bezeichnung der Flachen mit Festsetzungen unterschiedlicher zulassiger

N Geltungsbereich B-Plan Nr. 10 P
i "Gewerbegebiet Nr. 1 Wisselsroder Strake" oo ; entliche Verkehrsflache = _
geDIGLINT. T VISsESIoEsSies B (§ 16, Abs. 2 BauNVO) Flache B Schalleistungspegel Ranker fiir Sonnenwande, z.B.:
Gel v — Weinrebe (Parthenocissus tricuspidata "Veitchii")
E "c-? tungs erE',Ct e 2a\r/1Vl F: e — ) , ) _ . , Flachenbezogene Schalleistungspegel Ly, in dB (A) je m? Wilder Wein (Parthenocissus quinquefolia) "
ewerbegebiet Nr. isselsroder Strale m 5.2 Offentliche Verkehrsflache mit Zweckbestimmung Wirtschaftsweg Flache B:  tags 65 nachts 48 1 . Anderung Bebauungsplan Nr_ 10
Flache C. tags 65 nachts 55 1.3 Werbeanlagen "G p . : 0
) wer I r.
Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen I e 5 e;)edgeb et I; t;] WlSSG|SII’OdIe\Ir Strale
d Fund nstande, z.B. Scherben, Steingeréte, Skelettreste, bekannt werden, so ist dies 5.3 Bereich ohne Ein- und Ausfahrt Ll = " - = g )
ggm Landgezga?nt fur Denkmalpflege Hessen, ,gAbt. Archéologie und Paldontologie, oder der 9. Flachen fiir die Regelung des Wasserabflusses lassig. Werbeanlagen an Gebzuden durfen die jeweilige Traufhohe nicht A - AN eru_ng € auu_ngsp an Nr. 13 i
(§9, Abs. 1, Nr. 14 und 16 BauGB) Higerzet e Gewerbegebiet Nr. 2 Wisselsroder Stralde

Gemeinde oder der Unteren Denkmalschutzbehérde unverzuglich anzuzeigen.
2. Einfriedungen
(§ 81, Abs. 1, Nr. 3 HBO)

9.1 Das Niederschlagswasser der Dachflachen ist getrennt abzuleiten und dem
Planungsbiro

Durch die folgenden Festsetzungen werden die Festsetzungen des B-Plans Nr. 10 6. Pflanzbindungen, Anpflanzung von Biumen und Striuchern . , ; o
" : " " ; : ! Entwasserungsgraben (Mulden-Rigolen-System) zuzufiihren. Bei Uberbau-
Gewerbegiet Nr. 1 Wisselsroder StraRe" und des B-Plans Nr. 13 "Gewerbegebiet Nr. 2 (§ 9, Abs. 1, Nr. 25a und b BauGB) i o festggesgtzten F(Iéche by dgr Entwgsseru)ngsgraben Hraloicaadly o e
stiickseigentiimer zu verlegen um die Durchlassigkeit zu erhalten. Es sind nur Einfriedungen in transparenter Form (z.B. Maschendraht, Stadt Land Regional
Metallgitter oder Holzlatten) bis zu einer Hohe von 2,0 m mit einem Abstand 25. September 2014 oo 1 salisihtinssl  TGRRERIG

Wisselsroder StraRe" sowie der 1. Anderung des B-Plans Nr. 13 erganzt bzw. aufgehoben

it U [ ind. .1 Flache zum Anpflanzen von Bdumen und Strauchern _ iy
rid erestet, sowsit Ubsrsehnaldungen vorhanden sind ¢ ac P Alternativ kann das Dachflachenwasser auf den Grundstiicken in Zisternen

gesammelt und genutzt werden.

von mind. 0,2 m zur Geléandeoberflache zulassig.

Die sonstigen Festsetzungen aus den Bebauungsplénen gelten unverandert weiter.




