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BEBAUUNGSPLAN NR. 13
"Gewerbegebiet Nr. 2
Wisselsroder Strale"

GE

(§ 8 BauNVvO)

Einzelhandel sowie GroRRhandel mit einzelhandelséhnlicher Vertriebs-
struktur sind im Geltungsbereich nicht zulassig.

Ausnahmsweise dirfen die in dem Gebiet ansdssigen Handwerks- und
Gewerbebetriebe auf einem der bebauten Betriebsflachen untergeord-
neten Teil von 10 % bis maximal 100 gm pro Betrieb Produkte ver-
kaufen, die sie in dem Gebiet selbst herstellen, weiterverarbeitet oder
weiterbearbeitet haben oder die sie in ihrer handwerklichen oder
gewerblichen Tatigkeit in branchentblicher Weise installieren, einbauen

oder warten.
Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist ein Tankstellenshop zuldssig.

6.2 Leitungsrecht
(§ 9, Abs. 1, Nr. 21 BauGB)

zugunsten der Abwasserversorgung
zugunsten der Stromversorgung

6.3 Regenrickhaltebecken
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i i ’ " 2.2 Grundflachenzahl (GRZ) als Hochstgr - 5
1 O\/l/ NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN, 0,6 kel i e
Ve HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN
i o , 1 2.3 Geschossflachenzahl (GFZ) als Héchstgrenze 7. Griinflich
e { " . . 2 (§ 20 BauNVvO) - Grinfiachen
N o %“@ _—s—— Flursticksgrenze und / Nachrichtenkabeltrasse (§ 9, Abs. 1, Nr. 15 BauGB)
B i ) 1076 Flursticksnummer { UWAG (Teilbereich D) )
i - 2.4 Max. Zahl der Vollgeschosse 7.1 Offentliche Griinflache
O Il (§ 20 BauNVO)
Gebé&ude - Bestand
3. Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflich ;
: : : . (§ 9, Abs. 1, Nr. 2 BauGB und § 23 g;euN{/l:)n) sHicksTache 8. Pflanzbindungen, Bepflanzung und Erhalt von Bdumen und Strauchern
Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen ’ T (§ 9, Abs. 1, Nr. 25a und b BauGB)
und Fundgegensténde, z.B. Scherben, Steingerate, Skelettreste, bekannt werden, so ist e P . -- ;
4 dies dem Landesamt fur Denkmalpflege Hessen, Abt. Archéologie und Paldontologie, | .II > gezgb/e\lgzaL;bg;eunN(\B/léJ)ndstucksflachen e 8.1 Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern
oder der Gemeinde oder der Unteren Denkmalschutzbehérde unverziglich anzuzeigen. S ’ ' ' :
) _ Die Gehoélzpflanzungen sind mind. 3-reihig mit einem Pflanzabstand von
RECHTSGRU N DLAGEN 4. Hohe baulicher Anlagen 1,5 min der Reihe und 1,0 m zwischen den Reihen auszufihren.
(§ 16, Abs. 2, Nr. 4 BauNVO) Die Bepflanzung ist ausschlieRlich mit heimischen und standortgerechten
Dieser Bebauungsplan wird aufgestellt auf Grundlage von: 4.1 Zulassige max. Firsthohe baulicher Anlagen in Metern Arten nach folgender Liste anzulegen:
oK 1. Baugesetzbuch (BauGB) FH=120m Firsthéhe ist der Anschnitt der AuBenwand mit dem nattirlichen mittleren . .
2. Baunutzungsverordnung (BauNVO) Gelindea He!ster, mind. 2,00 - 2,50 m hoch, der Arten:
5 QO 3. Planzeichenverordnung (PlanzV) Hainbuche (Carpinus betulus)
4 (0(, 4. Hessische Bauordnung (HBO) 5. Verkehrsflichen SFleIelche (Quercus robur)
O oQS) 5.  Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) (§ 9, Abs. 1, Nr. 11 BauGB) Zitterpappel (Populus tremula)
‘ \2\0\1/ D 6. Hessisches Ausfilhrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (HAGBNatSchG) Eberesche (Sorbus aucuparia)
in der zum Zeitpunkt der 6ffentlichen Auslegung guiltigen Fassung. : : .
= 5.1 Oﬁfg“'ﬁfge L Straucher, mind. 0,6 - 1,0 m hoch, der Arten:
(§ 16, Abs. 2 BauNVO) Haselnuss (Corylus avellana)
y i Hundsrose (Rosa canina)
f 5.2 Offentliche Verkehrsflaiche mit Zweckbestimmung Wirtschaftsweg Traubenholunder (Sambucus racemosa)
M 1:1.000 |. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN 1, Yk Hartriegel (Comus sanguinea)
Schlehe (Prunus spinosa)
Gemarkuna Di erz— 1. Grenze des Geltungsbereiches 5.3 In allen Stralen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit . et o ;
g Uipp (§ 9, Abs. 7 BauGB) einer Leitungszone in einer Breite von ca. 0,30 m fir die Unterbringung der Die Pflanzmainahmen sind im zeitlichen Zusammenhang mit der
Telekommunikationslinien der Telekom vorzusehen. Baumaapghmg durchzufihren, d.h. s_patesteps in der nach Abschluss
der Bautatigkeiten folgenden Vegetationsperiode.
G E M E I N D E D I P P E RZ 2 A"g“;‘\g M:'BNde: baulichen Nutzung 6. Flichen fiir Versorgungsanlagen
(§9, Abs. 1, Nr. 1 BauGB) (§ 9, Abs. 1, Nr. 12 BauGB) 9. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flichen zum
. . . _ Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
2.1 Gewerbegebiet - : " :
SIEREa s ') 0.1 ga;higsf_ug VﬁrrS?;g;ggéag)'age” Trafostation (§ 9, Abs. 1, Nr. 20+25 BauGB in Verb. mit § 18 BNatSchG)
9.1 Umgrenzung von Flachen fur MaRnahmen zum Schutz und zur Pflege von

Natur und Landschaft

Die umgrenzten Flachen sind externe Kompensationsflachen, die der Aufwer-
tung der Bachaue an der Klaranlage Dipperz dienen. Mit der im B-Plan Nr. 12
"Eichberg", Gemeinde Dipperz, festgesetzten KompensationsmaRhahme ent-
steht ein zusammenhangender naturschutzfachlich wertvoller Feuchtbereich

in der Niederung der Wanne.

Auf den Flachen ist eine extensive Nutzung durchzufihren:

- keine Dlingung,
- vollsténdiger Verzicht auf Pflanzenschutzmittel,

- Beweidung

Teilbereich C:
Auf der zeichnerisch umgrenzten Flache (Gemarkung Dipperz, Flur 2, Flur-

stiicke 66 teilweise, 67, 93/6, 94/7) mit ca. 20.900 m2 wird eine flachige Regen-
wasserrickhaltung und -versickerung realisiert, dadurch wird die Entwicklung einer

Feuchtwiese geférdert.

Teilbereich D:
Auf der zeichnerisch umgrenzten Flache (Gemarkung Dipperz, Flur 2, Flur-

stiicke 13/1 teilweise und 66 teilweise) mit ca. 21.300 m? werden Flachwasser-
mulden angelegt, die temporar Uberflutet werden.

Il. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1,

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 81, Abs. 1, Nr. 1 u. 5. HBO)

1.1 Déacher

FD/SD/PD
0°-30°

Es sind Flachdacher sowie Sattel- und Pultdacher mit einer Dachneigung von

0° - 30° zulassig.
Dacher sind in gedeckten grauen oder roten Farbténen zulassig. Glanzende

oder reflektierende Materialien sind unzulassig.

1.2 Fassadengestaltung

Wandverkleidungen und Aulenwandflachen mit glanzenden oder reflek-
tierenden Materialien / Anstrichen sind nicht zulassig, es sind gedeckte
Farben auszuwahlen. Baulich ungegliederte AuRenwandflachen Gber eine
Lange von 8 m sind durch Rank- oder Kletterpflanzen zu unterbrechen.

Ranker fir Schattenwénde, z.B.:
Waldrebe (Clematis vitalba)

Efeu (Hedera helix)
Jeldngerjelieber (Lonicera caprifolium)

Knéterich (Polygonum aubertii)

Ranker fir Sonnenwénde, z.B.:
Weinrebe (Parthenocissus tricuspidata "Veitchii")
Wilder Wein (Parthenocissus quinquefolia)

1.3 Werbeanlagen

Mit laufender Schrift versehene und blinkende Werbeanlagen sind unzulassig.
Werbeanlagen an Gebauden dirfen die jeweilige Traufhéhe nicht
Uberschreiten.

2. Einfriedungen
(§ 81, Abs. 1, Nr. 3 HBO)

Es sind nur Einfriedungen in transparenter Form (z.B. Maschendraht, Metallgitter
oder Holzlatten) bis zu einer Héhe von 2,0 m mit einem Abstand von mind. 0,2 m
zur Gelandeoberflache zulassig.

Entlang der stidwestlichen Grenze des Geltungsbereichs, die an landwirt-
schaftliche Flachen angrenzt, betragt der Mindestabstand eines Zauns zur
Grundsticksgrenze 0,5 m (gem. § 16 Hess. Nachbarrechtsgesetz).

VERFAHRENSVERMERKE

1.  Aufstellungsbeschluss
Die Gemeindevertretung hat am 21.06.2012 die Aufstellung des Bebauungsplans

"Gewerbegebiet Nr. 2 Wisselsroder Strae" beschlossen.

2.  Fruhzeitige Beteiligung
Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB hat vom 27.02.2012 bis

08.03.2012 stattgefunden. Die frilhzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB hat mit Frist bis zum 08.03.2012 stattgefunden.

3.  Offentliche Auslegung
Der Entwurf mit Begrindung des Bebauungsplans hat gem. § 3 (2) BauGB vom

11.07.2012 bis einschlieBlich 13.08.2012 6ffentlich ausgelegen. Die Stellungnahmen
der Behérden und sonstigen Trager éffentlicher Belange wurden gem. § 4 (2) BauGB

mit Frist bis zum 13.08.2012 eingeholt.

4. Beschlussfassung
Die Gemeindevertretung hat am 18.10.2012 den Bebauungsplan "Gewerbegebiet Nr. 2

Wisselsroder Straf3e" mit Begriindung gem. § 10 BauGB sowie die bauordnungsrecht-
lichen Festsetzungen gem. § 81 HBO als Satzung beschlossen.

Gemeindevorstand der
Gemeinde Dipperz

- Vogler -
Burgermeister

5, In-Kraft-Treten

enthielt die Angaben Uber Zeit und Ort der Einsichtnahme in den Bebauungsplan. Mit
dieser Bekanntmachung trat der Bebauungsplan "Gewerbegebiet Nr. 2 Wisselsroder

Stralle" in Kraft.

27.07. 007

Dipperz, den 2.1 e . Gemeindevorstand der

Gemeinde Dipperz
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GEMEINDE DIPPERZ
Ortsteil Dipperz

BEBAUUNGSPLAN Nr. 13
"Gewerbegebiet Nr. 2 Wisselsroder Stralte"
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