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1. ANDERUNG BEBAUUNGSPLAN NR. 12 "EICHBERG"
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geplante Grundstlicksgrenze (ohne Rechtsbindung)

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und
Fundgegenstéande, z.B. Scherben, Steingeréate, Skelettreste, bekannt werden, so ist dies dem
Landesamt fur Denkmalpflege Hessen, Abt. Archédologie und Paldontologie, oder der Gemeinde
oder der Unteren Denkmalschutzbehérde unverziglich anzuzeigen.

Anfallendes Dachflaichenwasser sollte in Sammelanlagen (z.B. Zisternen) zuriickgehalten werden
und als Brauchwasser im Haushalt (z.B. fur die Toilettenspllung) und zur Gartenbewésserung
verwendet werden.

Uberschiissiges Niederschlagswasser ist tiber ein separates Dranrohrsystem abzuftihren und
dem Vorfluter zuzuleiten.

Bei der Nutzung von Dachflaichenwasser als Brauchwasser bzw. bei der Anlage der hierfir
notwendigen Installationen sind die Trinkwasserverordnung sowie die DIN 1988, Teil 4 zu
beachten.

RECHTSGRUNDLAGEN

Diese Bebauungsplan-Anderung wird aufgestellt auf Grundlage von:

Baugesetzbuch (BauGB)

Baunutzungsverordnung (BauNVO)

Planzeichenverordnung (PlanzV)

Hessische Bauordnung (HBO)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

. Hessisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (HAGBNatSchG)
in der zum Zeitpunkt der 6ffentlichen Auslegung gultigen Fassung.
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|. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Grenze des Geltungsbereiches
(§ 9, Abs. 7 BauGB)

2. Artund MaR der baulichen Nutzung
(§ 9, Abs. 1, Nr. 1 BauGB)

2.1 Aligemeines Wohngebiet
(§ 4 BauNVvO)

Allgemein zuléssig sind gem. § 4, Abs. 2 BauNVO:

- Wohngebaude

- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speise-
wirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe,

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke.

Nicht zuldssig sind gem. § 1, Abs. 4 BauNVO die nach § 4, Abs. 3 BauNVO
ausnahmsweise zugelassenen Nutzungen:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

- Anlagen fur Verwaltungen,

- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen.

B

2.2 Grundflachenzahl (GRZ) als Hochstgrenze (0,3)
(§ 19 BauNVO)

2.3 Geschossflachenzahl (GFZ) als Hochstgrenze (z.B. 0,4)
(§ 20 BauNVO)

2.4 Max. Zahl der Vollgeschosse (1 oder 2)
(§ 20 BauNVO)
Wenn im Rahmen der HBO Keller- oder Dachgeschosse als zusétzliche Voll-
geschosse anzurechnen sind, kénnen diese im Wege der Ausnahme
zugelassen werden, sofern die festgesetzten Grund- und Gescholflachen-
zahlen sowie die Traufhéhen nicht tiberschritten werden.

3. Bauweise
(8§ 9, Abs. 1, Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO)

3.1 Offene Bauweise
(§ 22 BauNVO)

3.2 Nur Einzel- und Doppelhauser sind zuldssig.
(§ 22, Abs. 2 BauNVO)

4. Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflidche,
Stellung der baulichen Anlagen
(§ 9, Abs. 1, Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO)

4.1 Die uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen festgelegt
(§ 23, Abs. 3 BauNVO)

4.2 Ausrichtung der Baukoérper langsseits = Hauptfirstrichtung
(§ 9, Abs. 1, Nr. 2 BauGB)

5. Hohe baulicher Anlagen
(§ 16, Abs. 2, Nr. 4 BauNVO)

5.1 Maximal zulassige Traufhéhe
TH = 4,25 m (I-geschossig)
TH = 6,5 m (ll-geschossig)
Traufhéhe ist die Héhe der Schnittlinie von AuBenwandflache mit Dachaul3en-
flache Uber der mittleren StraRenhshe an der/den straRenseitigen Grundstiicks-
grenze(n).

5.2 Die maximal zulédssige Gesamthdhe baulicher Anlagen betrégt 11,0 m

6. Verkehrsflachen
(§ 9, Abs. 1, Nr. 11 BauGB)

6.1 Offentliche Verkehrsflache
(§ 16, Abs. 2 BauNVO)

6.2 Offentliche Verkehrsflache mit Zweckbestimmung Fu3- und Radweg

6.3 Offentliche Verkehrsflache mit Zweckbestimmung Wirtschaftsweg

7. Flédchen fiir Versorgungsanlagen
(§ 9, Abs. 1, Nr. 12 BauGB)

7.1 Flachen fur Versorgungsanlagen - Trafostation
(§ 9, Abs. 1, Nr. 12 BauGB)

8. Griinflichen
(§ 9, Abs. 1, Nr. 15 BauGB)

8.1 Offentliche Grunflache

9. Fléachen fiir die Regelung des Wasserabflusses
(§ 9, Abs. 1, Nr. 14 und 16 BauGB)

9.1 Entwasserungsgraben zur Ableitung des auf den angrenzenden landwirtschaft-
lichen Flachen anfallenden Oberfldchenwassers

10. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flidchen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9, Abs. 1, Nr. 20+25 BauGB in Verb. mit § 18 BNatSchG)

10.1 Festsetzungen fir AusgleichsmaRnahmen auf den privaten Baugrundstiicken

Auf jedem Baugrundstiick ist pro angefangene 600 m? mind. 1 hochstammiger
Laubbaum 1. 0. 2. Ordnung (gem. Pflanzliste 13.6) mit einem Mindeststamm-
umfang von 14-16 cm oder alternativ zwei hochstdmmige Obstbaume (altbe-
wahrte u. heimische Sorten) zu pflanzen.

Insgesamt sind im Wohngebiet mind. 10% der Gesamtgrundstiicksflache mit
Geholzen zu bepflanzen. Dabei sind pro Strauch 1,5 m? und pro Hochstamm
5 m? anzusetzen.

Um die Auswirkungen auf den Natur- und Wasserhaushalt gering zu halten,
sind Flachenbefestigungen zu minimieren. Fir Stellplatze und Garagen-
zufahrten durfen ausschlieBlich wasserdurchlassige Materialien wie Oko-
porenpflaster, breitfugiges Rasenpflaster, Rasengittersteine 0.4. verwendet
werden. Fur Zugange sind normale Pflasterbeldge zulassig.

Die Einhaltung der Festsetzungen ist durch einen qualifizierten Freiflachen-
plan zum Bauantrag nachzuweisen.

Die PflanzmaRnahmen sind im zeitlichen Zusammenhang mit der Baumaf-
nahme durchzufiihren, d.h. spatestens in der nach Abschluss der Bautatig-
keiten folgenden Vegetationsperiode.

10.2 Umgrenzung von Flachen fur MaBnahmen zum Schutz und zur Pflege von
Natur und Landschaft

Teilgeltungsbereich B und C:

Innerhalb der zeichnerischen Umgrenzung sind die beiden Flachen
(Gemarkung Dipperz, Flur 2, Flurstiick 9 mit 14.455 m?2 und Flur 1, Flurstiick
25 mit 3.800 m? dauerhaft aus der Nutzung zu nehmen und der natlrlichen
Entwicklung zu Uberlassen. Entwicklungsziel ist die Entstehung von Auwald.

Auf dem Flurstiick 9 (Teilgeltungsbereich B) sind entlang des Grabens in
kleineren Gruppen von 5 bis 6 Stiick Steckhélzer einzupflanzen, die von
vorhandenen Weiden stammen.

Auf dem Flurstiick 25 (Teilgeltungsbereich C) ist am Rande der angrenzenden
Wegeflache zusétzlich eine dreireihige Hecke aus heimischen, standort-
gerechten Gehdlzen (Straucher, 2xv., 60-100 cm, s. Pflanzliste 13.6) an-
zulegen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Die Gehdlze sind in versetzten
Reihen mit einem Reihenabstand von 1,0 m und einem Abstand in den
Reihen von 1,5 m zu pflanzen.

Teilgeltungsbereich C
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10.3 Zuordnung von Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen

(§ 135a BauGB)

Die unter 10.2 und 13. festgesetzten Malnahmen werden wie folgt zugeordnet:
Die KompensationsmaRnahme innerhalt des Geltungsbereichs (Hecken-
pflanzung, ca. 2.400 m2) und die 18.255 m? der externen Ausgleichsflachen
werden dem Eingriff der ErschlieBungsanlage zu 40% und dem der privaten
BaumalRnahmen zu 60% zugeordnet.

Flichen f. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(§ 9, Abs. 1, Nr. 24 BauGB)

11.1 Sichtschutzwall

Wallhéhe: 1,50 m tber Grund

. weggefallen

Pflanzbindungen, Bepflanzung und Erhalt von Baumen und Stréduchern
(§ 9, Abs. 1, Nr. 25 a und b BauGB)

13.1 Anlage einer freiwachsenden Hecke

Innerhalb der zeichnerischen Umgrenzung ist zur Eingriinung des Wohngebiets
am sudl. Rand auf der Flache des Sichtschutzwalls ein Pflanzstreifen anzulegen,
zu pflegen und dauerhaft zu unterhalten.

Die Gehélze sind in versetzten Reihen mit einem Abstand von 1,0 m zwischen
den Reihen und 1,5 m innerhalb der Reihen zu pflanzen. Es sind

heimische Arten nach der Liste unter 13.6 zu wahlen. Dabei sind folgende
PflanzgréRen zu verwenden:

Straucher 2xv., 60-100 cm

Heéister 2xv., 150-200 cm

Hochstamme 3xv., STU 14-16 cm

13.2 Anpflanzen von Einzelbdumen (ohne Standortbindung)

Zu verwenden sind hochstdmmige Einzelbdume der Liste unter 13.6 mit
Mindest-STU 14-16 cm.

Die festgesetzten Pflanzstandorte der Baumpflanzungen geben die
beabsichtigte stadtebauliche Ordnung wieder. Die Standortfestsetzungen sind
daher bei der Gestaltung der Freiflachen zu beachten, ausnahmsweise kann
bei Uberlagerung mit geplanten Zufahrten oder Stellplatzen hiervon
abgewichen werden.

Bei der Festlegung der genauen Standorte fir die in den Erschlieungs-
straBen vorgesehenen Baumpflanzungen sind die Trassen aller Ver- und
Entsorgungsleitungen zu bertcksichtigen.

13.3 Anpflanzen von Strauchern

13.4 Erhalt von Einzelbdumen

13.5 Erhalt von Strauchern / Hecken

13.6 Pflanzliste

Hochstammige Einzelbdaume (3xv., STU 14-16 cm)
Stieleiche (Quercus robur)

Traubeneiche (Quercus petraea)

Hainbuche (Carpinus betulus)

Eberesche (Sorbus aucuparia)

Winterlinde (Tilia cordata)

Bergahorn (Acer pseudoplatanus)

Spitzahorn (Acer platanoides)

Heister (2xv., 150-200 cm)
Hangebirke (Betula pendula)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Zitterpappel (Populus tremula)
Vogelkirsche (Prunus avium)
Traubeneiche (Quercus petraea)
Stieleiche (Quercus robur)
Salweide (Salix caprea)
Eberesche (Sorbus aucuparia)

Straucher (2xv., 60-100 cm)

Haselnuss (Corylus avellana)

Schlehe (Prunus spinosa)

Eingriffeliger WeiRdorn (Crataegus monogyna)
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
Hartriegel (Cornus sanguinea)

Kornelkirsche (Cornus mas)

Feldahorn (Acer campestre)

Wildrosen (z.B. Rosa canina)

. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

(§ 9, Abs. 1, Nr. 21 BauGB)

14.1 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen zugunsten der

Versorgungstrager

SD
38° - 45°

WD/ZD
20° - 40°

PD
25° - 38°

vPD
25° - 38°

15. Flichen fiir Aufschittungen und Abgrabungen

(§ 9, Abs. 1, Nr. 26 BauGB)

15.1 Béschungen, die zur Herstellung des StraBenkdrpers und zum Ausgleich

der Héhenunterschiede zwischen den 6ffentlichen Verkehrsflachen

und den Baugrundstiicken erforderlich sind, durfen auf den Baugrund-
stiicken angelegt werden und sind dort von den Grundstiickseigentimern
zu dulden.

Il. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 81, Abs. 1, Nr. 1 HBO)

1.1 Dachform und Dachneigung

Zulassig sind als Hauptdacher:

Satteldacher mit 38° bis 45° Neigung

Walm- und Zeltdacher mit 20° bis 40° Neigung
Pultdacher mit 25° bis 38° Neigung

Als alternative Dachform ist das versetzte Pultdach mit einer Dachneigung von
25° bis 38° zulassig. Die Versatzhéhe betragt max. 1,40 m, gemessen in der
Ebene der Versatz-AuRenflache von der Schnittlinie mit der unteren Dach-
oberflache bis zur Schnittlinie mit der oberen Dachoberflache. Der zuldssige
Dachiiberstand an der VersatzwandauBenflache betragt max. 0,35 m.

Die Dachuberstande dirfen giebel- und traufseitig max. 0,80 m betragen.

Doppelhauser sind mit einheitlicher Dachform, Dachneigung und Dach-
deckung (Format und Farbe) auszufiihren.

Vordacher sollten in Dachneigung und Neigungsrichtung aus der Haus-
konstruktion entwickelt sein.

Dacheindeckung

Als Dacheindeckung sind Tonziegeln oder Betonsteine in roter bis rotbrauner
Farbgebung bzw. in anthrazit zu verwenden. Glasierte Farben sind nicht
zulassig.

Die Dacheindeckung von Pultdéchern darf auch in Blech ausgefiihrt werden.

Dachaufbauten
Fur die Gestaltung von Dachgauben ist die Dachgaubensatzung der
Gemeinde Dipperz zu beachten.

Diese Regeln gelten sinngeman auch fiir Dacheinschnitte zur Ausbildung von
Dachterrassen bzw. Loggien.

Fassadengestaltung
Wandverkleidungen und AuRenwandflachen sind zuldssig aus Putz, Beton,
Holz und Stein in gedeckten, nicht glanzenden ode‘l; reflektierenden Farben.

Gestaltung von Nebenanlagen und Garagen A.&&m\‘a ”“

Garagen, Carports und Nebenanlagen sind in Materialwahl und Rarbgebung
den Hauptgebauden anzupassen. Begrunte Flachdacher sind zuléssig.

Garagen und Stellplatze
(§ 81, Abs. 1, Nr. 4 HBO)

Fur jede Wohneinheit sind vom Bauherrn 2 Stellplatze nachzuweisen. Die
Aufstellflachen vor den Garagen werden als Stellplatze mitgerechnet.
Ansonsten gilt die Stellplatzsatzung der Gemeinde Dipperz.

Gartnerische Gestaltung der Grundstiicksfreiflichen
(§ 81, Abs. 1, Nr. 5 HBO)

Die Grundstiicksfreiflachen im Wohngebiet sowie die éffentliche
Grunflache sind entsprechend den Festsetzungen unter 10.1 gértnerisch
anzulegen und zu unterhalten, dabei sind bei Neuanpflanzungen heimische
und standortgerechte Gehélze nach Pflanzliste unter 13.6 zu verwenden.

Erganzend dazu kénnen auch folgende Gehélze Verwendung finden:
Straucher und Heister:

Schneeball (Viburnum spec.)

Flieder (Syringa vulgaris)

Bauernjasmin (Philadelphus coronarius)

Schmetterlingsstrauch (Buddleja spec.)

Pfaffenhutchen (Euonymus europaeus)

Felsenbirne (Amelanchier spec.)

Sanddorn (Hippophae rhamnoides)

Strauchrosen

Alternativ zu verwenden sind auch hochstammige Obstbaume, z.B. Apfel,
Birne, Pflaume, Zwetschge oder Kirsche. Es sind heimische und altbewéhrte
Sorten zu bevorzugen.

Ab 4 Ifd Meter sind fensterlose Fassaden an Geb&auden sowie Garagen durch
Kletterpflanzen zu begriinen. Carports sind ebenfalls mit Rankgewéchsen
einzugrinen.

Ranker flir Schattenwénde, z.B.:

Waldrebe (Clematis vitalba)

Efeu (Hedera helix)

Jelangerjelieber (Lonicera caprifolium)

Knéterich (Polygonum aubertii)

Ranker fur Sonnenwénde, z.B.:

Weinrebe (Parthenocissus tricuspidata "Veitchii")

Wilder Wein (Parthenocissus quinquefolia)

Fur die Einfriedung der Grundstuicke sind lebende Hecken oder Holz- und
Metallzdune ohne Sockel mit vertikaler Gliederung und einer max. Héhe von
1,0 m zu verwenden.

Um die Auswirkungen auf den Natur- / Wasserhaushalt gering zu halten, sind
Flachenbefestigungen zu minimieren.

Die gesamten PflanzmaRnahmen (Festsetzungen Teil | und II) sind im
zeitlichen Zusammenhang mit der BaumaRnahme durchzufiihren, d.h.
spatestens in der nach Abschluss der Bautétigkeiten folgenden Vegetations-
periode.

Die Einhaltung der Festsetzungen (Teil | und ll) ist durch einen qualifizierten
Freiflachengestaltungsplan zum Bauantrag nachzuweisen.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufstellungsbeschluss
Die Gemeindevertretung hat am 03.04.2012 die Durchfiihrung der 1. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 12 "Eichberg" beschlossen.

2.  Vereinfachtes Verfahren
Das Verfahren gem. § 13 BauGB (Vereinfachtes Verfahren) wird angewandt.

3.  Offentliche Auslegung
Der Entwurf mit Begriindung der Bebauungsplan-Anderung hat gem. § 3 (2) BauGB vom
24.05.2012 bis einschlieRlich 25.06.2012 ¢ffentlich ausgelegen. Die Stellungnahmen
der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden gem. § 4 (2) BauGB
mit Frist bis zum 25.06.2012 eingeholt.

4.  Erneute 6ffentliche Auslegung
Der Entwurf der Bebauungsplan-Anderung hat mit Begriindung gem. § 3 (2)
BauGB vom 02.08.2012 bis einschlieBlich 16.08.2012 erneut &ffentlich ausgelegen.

5.  Beschlussfassung
Die Gemeindevertretung hat am 23.08.2012 die 1. Anderung des Bebauungsplans
Nr. 12 "Eichberg" mit Begriindung gem. § 10 BauGB sowie die bauordnungsrechtlichen
Festsetzungen gem. § 81 HBO als Satzung beschlossen.
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6. In-Kraft-Treten
Der Beschluss wurde am 29.08.2012 ortsuiblich bekanntgemacht. Die Bekanntmachung
enthielt die Angaben tiber Zeit und Ort der Einsichtnahme in die Bebauungsplan-Anderung.
Mit dieser Bekanntmachung trat die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 12 "Eichberg"
in Kraft.
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