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Es wird bescheinigt, dap die Grenzen und Bezeichnungen der . = Ne
Flursticke mit dem Nachweis des Liegenschaftskatasters nach f-_\\

dem Stand vom 23.02.1994 {ibereinstimmen.

“Futde;den—23 02.1994  Der Landrat des Landkreises Fulda
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Es wird bescheinigt, dap die Grenzen und Bezeichnungen der
Flursticke mit dem Nachweis des Liegenschaftskatasters nach
dem Stand vom _23.02.1994 Ubereinstimmen.

: . 1 :
Fulda,den 23..02.1994  Dper Landrat des Landkreises Fulda < e 1.3)'
- Katasteramt - : ™ Q\/
Im Auftrag ’ 1‘
A{M‘.

{ Kirchner )

M. 1:1000

NACHRICHTLICHE UBERNAHME

Die Bereitstellung ausreichender Léschwassermengen auf den Bau-
grundstucken ist gim. § 36 Brandschutz - Hilfeleistungsgesetz in
Verbindung mit § (1) HBO sicherzustellen und bei Bauantragstel-
lung nachzuweisen.

Abgrenzung der nicht
Uberbaubaren Flache
gem. § 23 Hess. StralRengesetz

HINWEISE
Fl. 16 Flurbezeichnung
. _mtemenn s Flursticksgrenze
L ;‘9 Flurstucksbezeichnung
e e freizuhaltende Sichtdreiecke im
P EinmUndungsbereich
nn
/
® Héhenpunkte (Bestand)
" SONSTIGE HINWEISE

- Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist
dies der Unteren Denkmalschutzbehérde unverziglich anzuzei-
gen.

- Im Zusammenhang mit der geplanten Verlegung der B 458 sind
keine LarmschutzmaRnahmen im Bereich des Gewerbegebietes
geplant. Deshalb sind ggf. entsprechende Vorkehrungen gegen
Verkehrslarm von den Bauherren vorzusehen.

GEMEINDE DIPPERZ

BEBAUUNGSPLAN NR. 10
IM ORTSTEIL DIPPERZ

"GEWERBEGEBIET NR. 1
WISSELSRODER STRASSE"

Dieser Bebauungsplan wird aufgestellt auf der Grundliage nachfolgender Bestimmungen:
des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 08.12.1986,

zuletzt geandert durch EVertrv. v. 31.08.1990

AR N

der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung
vom 23.01.1990

der Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fassung vom 18.12.1990
des § 5 der Hessischen Gemeindeordnung
und der auf § 9, Abs. 4, BauGB beruhenden Hess. Verordnung vom

28.01.1977 (GVBI. I. Seite 102)
in Verbindung mit § 118 HBO

PLANZEICHEN UND ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN
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Flache A

Grenze des Geltungsbereiches
(§ 9, Abs. 7, BauGB)

Gewerbegebiet
(§ 8 BauNVvO)
(vgl. Textl. Festsetzungen Ziff. 1)

Grundfiachenzahl
(§ 19 BauNVO)

GescholRflachenzahl
(§ 20 BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse
(§ 16, Abs. 2, Nr. 3 und Abs. 4 BauNVO)

offene Bauweise
((§ 22, Abs. 4, BauNVO)
(vgl. Textl. Festsetzungen Ziff. 2)

max. Firsthéhe
(§ 5, Abs. 2 BauGB und § 18 BauNVO)
(vgl. Textl. Festsetzungen Ziff. 3)

Satteldach
(vgl. Textl. Festsetzungen Ziff. 8.1)

Dachneigung
(vgl. Textl. Festsetzungen Ziff. 8.1)

Baugrenze
(§ 23 BauNVO)

offentliche Verkehrsflache
ErschlieBungsstralien

(§ 9, Abs. 1, Nr. 11 BauGB)

(vgl. Textl. Festsetzungen Ziff. 4)

Fuweg

Flachen fur die Regelung des
Wasserabflusses

(§ 9, Abs. 1, Nr. 16 BauGB)

(vgl. Textl. Festsetzungen Ziff. 5)

Leitungsrecht zugunsten

der Abwasserentsorgung und
der Energieversorgung

(§ 9, Abs. 1, Nr. 21 BauGB)

Flachen fur Versorgungsanlagen
Abwasser

Flache fur ein Regenruckhaltebecken
(§ 9, Abs. 1, Nr. 14 und 16 BauGB)

Flachen fur Versorgungsanlagen
Elektrizitat

Flache fur eine Trafostation

(§ 9, Abs. 1, Nr. 13 BauGB)

Umgrenzung von Flachen mit
Bindungen fur Bepflanzung

(§ 9, Abs. 1, Nr. 25a BauGB)

(vgl. Textl. Festsetzungen Ziff. 10)

Anpflanzen von Badumen
(§ S, Abs. 1, Nr. 25 BauGB)
(vgl. Textl. Festsetzungen Ziff. 4)

Erhalt von Baumen,
Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

(§ 9, Abs. 1, Nr. 25 BauGB)

Anpflanzen von Strauchern
(§ S, Abs. 1, Nr. 25 BauGB)

Umgrenzung von Flachen far
Malnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur

und Landschaft

(§ 9, Abs. 1, Nr. 20 BauGB)

(vgl. textl. Festsetzungen Ziff. 11)

Abgrenzung von Flachen mit unter-
schiedlichen Nutzungsbeschrankun-
gen zum Schutz gegen schédliche
Umwelteinwirkungen

(§ 1, Abs. 4 BauVNO)

(vgl. textl. Festsetzungen Ziff. 6.1)

Bezeichnung der Flachen mit Festsetzungen
unterschiedlicher zulassiger Schalleistungs-

pegel
(vgl. textl. Festsetzungen Ziff. 6.1)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

6.2

8.1

8.2

8.3

Art8 der baulichen Nutzung - Gewerbegebiet
(§ 8 BauNVO)

Im Gewerbegebiet sind Tankstellen und Einzelhandelsbetriebe
gem. § 1 Abs. 6 BauNVO unzuléssig. Ausnahmsweise kénnen
Verkaufsflachen als Bestandteile von Gewerbebetrieben
zugelassen werden, sofern sich die angebotenen Waren auf die
Produktpalette des jeweiligen Betriebes beschranken.

Bauweise (§ 22 BauNVO)

In der offenen Bauweise sollen die zu errichtenden Baukérper stra-
Renseitig eine Lange von 30 m nicht Uberschreiten. Sollten aus
funktionellen Grunden langere Baukérper erforderlich werden, so
ist auf eine deutliche Gliederung der Fassaden zu achten.

Gebé&udehdhen (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)

Im Gewerbegebiet darf die Firsthohe der Gebaude 12,00 m nicht
Uberschreiten.

Als Bezugslinie zur Bestimmung der Firsthéhe gilt die Achse der
nachstgelegenen &ffentlichen ErschlieBungsstralle.

Ausnahmsweise sind héhere Gebaudehohen zulassig, sofern diese
durch die Unterbringung technischer Anlagen des Gebaudes wie
Heizungs-, L4ftungs- und Reinigungsaniagen bedingt sind.

ErschlieBung (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)

Die ErschlieBung des Gewerbegebietes ist Uber die als 6ffentliche
Verkehrsflache festgesetzte ErschlieBungsstraBe sicherzustellen.

An den im Plan gekennzeichneten Standorten ist jeweils ein heimi-
scher hochstémmiger Laubbaum zu pflanzen und zu pflegen:;
hierbei sind zu verwenden:

- Spitzahorn (Acer platanoides)
- Winterlinde (Tilia cordata 'Greenspire')
- Esche (Fraxinus exelsior)

Je Gewerbegrundstick ist max. 1 Zufahrt bzw. Ausfahrt mit einer
max. Breite von 12,00 m zuldssig. Zur L 3258 sowie zu den
landwirtschaftlichen Wegen, die an das Planungsgebiet grenzen,
sir}d von den Gewerbegrundsticken keine Zu- bzw. Einfahrten
zulassig.

Dachflachenwasser

(§ 9 (1) Nr. 16 BauGB)

Das Niederschlagswasser der Dachflachen der Grundsticke sud-
westlich der ErschlieBungsstralle ist getrennt abzuleiten und dem
im Plan zeichnerisch festgelegen Graben zuzufthren.

Alternativ kann das Dachflachenwasser auf den Grundsticken in
Zisternen gesammelt und genutzt werden.

Nutzungseinschrdnkungen (§ 1 (4) BauNVO)

Das Gewerbegebiet wird im Sinne von Paragraph 1 (4) BauNVO
nach der maximal zuldssigen Schallemission gegliedert (unter
Beachtung des Beschlusses des BVerwG vom 18.12.1990, Az.: 4N
6.88 - VGH Munchen).

Im Zuge dieser Gliederung werden ausbreitungswirksame Schallei-
stungspegel L in Db (A) je Quadratmeter festgesetzt, die durch
anzusiedelnde Betriebe - gemittelt Uber die Flache des Betriebes -
nicht uberschritten werden darfen.

flachenbezogene Schalleistungspegel Ly~ in dB (A)
jem?
Flache
A B C D E
tags 63 65 65 63 63
Nacht 30 48 56 52 30

Der Gesamtschalleistungspegel Lya~ eines Betriebes errechnet
sich aus dem flachenbezogenen Vgchalleistungspegel Lwa* wie
folgt:

LwA" = Lwa" + 10 Ig (S/So)

mit
S = Betriebsflache in gm

So=1gm

Zulassig sind gem. § 1 (5) und (6) BauNVO nur Betriebe, von deren
Anlagen keine stérenden, bodennahen Geruchs- oder
Schadstoffemissionen (gas- oder staubférmig) ausgehen.

Die Emissionen sind nach Ziff 2.4 der "Techn. Anleitung zur
Reinhaltung der Luft" in der Fassung vom 27.02.1986 abzuleiten.

Flachen fiir Garagen/Carports und Nebenanlagen
(§ 9 (1) Nr. 4 BauGB)

Nebenanlagen und Garagen/Carports sind nur innerhalb der Uber-
baubaren Grundsticksflache zulassig.

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 118 (1) Nr. 1 HBO)

Dacher

Im Planungsgebiet sind ausschlieRlich Satteldacher mit einer
Neigung von 15 - 30 Grad zuléssig. Im Falle von Dachern mit mehr
als 15,00 m Spannweite sind Dachkonstruktionen entsprechend
den vorgenannten Kriterien (Neigung max. 15 - 30 Grad, Firsthohe
max. 12,00 m) zu gliedern. Fur die Eindeckung sind rote
Materialien zu verwenden.

Fassaden

Wandverkleidungen und AuBenwandflachen aus Blech, Faserze-
mentplatten, Waschbeton, Kunststoffen und Keramikplatten sind
nicht zuléssig. Unzulassig sind ferner glanzende Anstriche auf
Putz-, Beton- und Steinflachen. Fur den Anstrich sind gedeckte
Farben auszuwahlen. Tur- und fensterlose AuRenwandflachen tber
60 gm GroRe sind mit Rank- oder Kletterpflanzen zu begrinen.
Folgende Arten sind hierbei zu verwenden:

Ranker fur Schattenwande:

- Waldrebe (Clematis vitalba)

- Efeu (Hedera helix)

- Jelangerjelieber  (Lonicera cabrifolium)
- Knéterich (Polygonum aubertii)

Ranker fur Sonnenwande:

- Weinrebe (Parthenocissus
tricuspidata "Veitchii")

- Wilder Wein (Parthenocissus
quinquefolia)

Gestaltung der Garagen/Carports und Nebenanlagen

und Nebenanlagen sind in Materialauswahl, Farbgebung
und Dachform den Hauptgebauden anzupassen. Carports sind nur
als begrunte Holzkonstruktionen mit Flachdachzulassig.

8.4

9.1

9.2

9.3

10.

1.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur als Einzelbuchstaben an der Wandflache
zulassig. lhre Héhen darfen max. 1,50 m betragen. Laufeade,
blinkende und grelle Werbeanlagen sind unzulassig.

Gestaltung der Grundstiicksflachen
(§ 118 (1) Nr. 5 HBO)

Freiflachen

Mindestens 40 % der nicht Uberbauten Grundsticksflachen sind
gartnerisch anzulegen und zu pflegen, wobei die Halfte dieser Fla-
chen mit heimischen Geholzen zu bepflanzen ist.

Dabei sind Gehdlze bzw. Geholzgruppen zu verwenden wie:

Als Baume und Heister:

Buche (Fagus sylvatica)
Stieleiche (Quercus robur)
Vogelkirsche (Prunus avium)
Feldahorn (Acer campestre)
Eberesche (Sorbus aucuparia)

Als Straucher:

Wildrosen (Rosa canina)
Hartriegel (Cornus sanguinea)
Schiehe (Prunus spinosa)
Traubenholunder (Sambucus racemosa)
WeilRdorn (Crataegus monogyna)
Hasel (Corylus avellana)

Einfriedungen

Einfriedungen sind stralenseitig nur in Form von Hecken oder
Holzz&unen mit einer max. H6he von 1,50 m zuléssig. Metallzdune
bis zu einer Héhe von 2,00 m sind nur zuldssig, wenn diese
vollstandig in Hecken integriert sind.

Stellplatze
Zur Gliederung von Stellplatzanlagen ist im Wechsel mit je 4 Stell-

platzen je ein groRRkroniger, heimischer Laubbaum zu pflanzen und
zu unterhalten.

Flachen zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern
(§ 9 (1) Nr. 25a BauGB)

Zur Eingrinung des Gewerbegebietes ist ein 10,00 m bzw. 5,00 m
breiter, im Plan zeichnerisch gekennzeichneter Streifen durch das
Anpflanzen von Baumen und Strauchern zu begrunen.

Die Gehdlze sind in versetzten Reihen mit einem Reihenabstand
von 1,00m und einem Abstand der Gehélze in den Reihen von 1,50
m zu pflanzen. Ca. alle 8-12 m ist ein gro- oder mittelkroniger
Baum als Heister oder Hochstamm zu pflanzen.

Folgende Pflanzgréf3en sind zu verwenden:

Straucher : 2xv., 100-150
Heister - 3xv., 250-275
Hochstamme - 3xv., StU. 16-18

Folgende Arten sind zu verwenden:

Straucher: Hartriegel (Cornus sanguinea)
Schiehe (Prunus spinosa)
Hasel (Corylus avellana)
Hundsrose (Rosa canina)
Traubenholunder (Sambucus racemosa)

GroB3- und mittelkronige Baume:

Stieleiche (Quercus robur)
Zitterpappel (Populus tremula)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Eberesche (Sorbus aucuparia)

Im Bereich des 10 m breiten Pflanzstreifens ist daruber hinaus ein
Erdwall mit einer H6he von ca. 200m aufzuschutten
(Boéschungsneigung nicht steiler als 1:1,5).

Flachen fiir MaBmahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung

von Natur und Landschaft

(§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

auergrunland zu pflegen:

Nutzung als 2-schurige Wiese
1. Schnitt nach dem 15. Juni
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Die Gemeindevertretung hat am0%:02.81 4o
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 10
"Gewerbegebiet Nr. 1, Wisselsroder Stralle", Ortsteil Dipperz,

beschlossen. w. 12.05,93
Der Beschluf® wurde am .. 73:02.87 ~nsiivlich
bekanntgemacht.

Gemeindevertretung der

Gemeinmetz

Der Burgermeister

Die Beteiligung der Burger gem. § 3 (1} BauGB an diesem
Bauleitplanverfahren wurde am 73-23.97  ortsiblich
bekanntgemacht.

Diese Bekanntmachung enthielt den Hinweis, daR die Burger
am 45.93.97. . Gelegenheit zur AuBerung und Erérterung
des Entwurfes haben.

Gemeindevertretung der
Gemeindg Dipperz

Der Burgermeister

Der Entwurf mit Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 10
"Gewerbegebiet Nr. 1, Wisselsroder Strae", OT Dipperz hat
Uber die Dauer eines Monats vom2%#£8bis . 75.22.93
einschlieBlich 6ffentlich ausgelegen. 1

Ort und Zeit der 6ffentlichen Auslegung sind am 74-25.93
ortsblich bekanntgemacht worden.

Gemeindevertretung der
Gemeinde Dipperz

Der Burgermeister

Die Gemeindevertretung hat nach § 10 BauGB am 70.02. 9% , 22.4. o
den Bebauungsplan Nr. 10 "Gewerbegebiet Nr. 1, Wisselsroder

~ Strae", OT Dipperz, als Satzung beschlossen. :

Der Gemeindevertretung der
Gemeingle Dipperz

Der Bargermeister

Anzeigenvermerk des Regierungspréasidiums

Das Anzeigeverfahren nach § 11 Abs. 3 BauGB wurde durchgefiih
Die Verletzung von Rechtsvorschriften wird bei Erfiillung von
MaBgaben und/oder Auflagen nicht geltend gemacht.

Verfiigung vom 09. Mai 1994 Az.: 34.DIPVERE- M

Reglerungsprésidium Kassel
Im-Aufirage:-

- g
’

Die Durchfihrung des Anzeigeverfahrens des Bebauungs-
planes Nr. 10 "Gewerbegebiet Nr. 1, Wisselsroder Stralle",

ortsublich bekanntgemacht.

Die Bekanntmachung enthielt die Angaben Uber Zeit und Ort
der Einsichtnahme in den Bebauungsplan.

Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan Nr. 10
"Gewerbegebiet Nr.1, Wisselsroder Strale”, OT Dipperz,
rechtsverbindlich.

Dipperz, den 6'9°95

Gemeindevertretung der -
Gemeinde Dipperz /{15 AR
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GEMEINDE DIPPERZ

BEBAUUNGSPLAN NR. 10
MIT INTEGRIERTEM LANDSCHAFTSPLAN
ORTSTEIL DIPPERZ
"GEWERBEGEBIET NR. 1
WISSELSRODER STRASSE




