GESETZLICHE GRUNDLAGEN

1. dgs Bundesbaugesetz (BBauG), 2. das Baugesetzbuch (BauGB),
3. die Baunutzungsverordnung (BauNVO), 4. die Planzeichen- VERFAHRENSVERMERKE

verordnung (PlanZvO), 5. der § 5 der Hess. Gemeindeordnung,
6. die Novellierung der HBO vom 12. Juli 1990 und 7. das 3. Seitliche Abstdnde und Gestaltung von Garagen bzw. TEIL B - BESONDERE VORSCHRIFTEN UBER DIE KUSSERE
Wohnungsbau - Erleichterungsgesetz (WoBauErlG) iiberdachten Stellpldtzen an der gemeinsamen Grenze GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN (§ 118 (1) NR. 1 HBO) : ) /,3._9’43” .
=1 1. Die Gemeindevertretung hat am .%........J . A die
' Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 8 "In der Gédnsecke"

X " A NI Satteldach 25°- 38° (alte Teilung),
3.1 Bei Anordnung von Garagen parallel zur &6ffentlichen Strale wenn nicht anders vorgeschrieben beschlossen. J‘~ g‘gq' g
- bzw. an 6ffentlichen FuBwegen ist ein seitlicher Abstand Der BeschlufB wurde am .€9°% ¥ &, & SRR R ortsiiblich

von mind. 2,0 m zur Gehsteighinterkante bzw. von mind. WD walmdach 23°- 38° (alte Teilung) bekanntgemacht.
B , 1,50 m zum FuBweg einzuhalten. } 93
’ ’ PLANZEICHENERKLARUNG / TEXTL. FESTSETZUNGEN Dipperz, den Al ¥ 83 . P
, , 3.2 Garagen sind auch bei festgesetztem Bauwich grunds&tzlich :
B an der Nachbarsgrenze zuldssig. Wenn Garagen zweier Dachgauben e mas Gemeindevorstand der
benachbarter Grundstiicke an der gemeinsamen Grenze VS Gemeinde, Dipperz
= . . . 4! . { / " e }3. \ m

TEIL A - PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN errichtet werden sollen, sind sie als Doppelgarage mit Dachgauben sind zul&ssig ab einer Dachneiguné von 33° (alte
MIT INTEGRIERTEM LANDSCHAFTSPLAN

VERMERK DES KATASTERAMTES

einheitlicher Gestaltung zusammenzufassen. Teilung).

Die Lange der Dachgaube darf hdchstens 2/3 der Gebdudelénge
.betragen. Der Mindestabstand vom Ortgang muf 1,50 m betragen,
und die senkrechte Hohe darf 2,20 m nicht iiberschreiten.

Der Bilirgermeister
T RS R SN e Grenze des Geltungsbereiches

( § 9 (7) BauGB) m

Umgrenzung der Fldchen, bei deren

Bebauung passive L&rmschutzmafnahmen 2. Die Bgteiligung der Biirger gem. 34 1) BauGB an digsem
. vorzusehen sind (§ 9 (1) Nr. 24 BauGB) Solaranlagen Bauleitplanverfahren wurde am . ..n..zlg s s vs OEEsblich
; Wk G D A e | Grenze des Planungsgebietes bekanntgemacht .
4, Gestalterische Grundsdtze 4 : 193 : Diese Bekanntmachung thielt den Hinweis, daB die Biirger in
FOLRERE AN ARG, e i Kiginceliige EREREIE WAt IR , der Zeit vom .QF.ddu‘ﬁf. bis S:42:84. ... .. Gelegenheit zur
4 b iy ¥ > getonter Oberfléche zulédssig. A -
Garagen sind nach Mdglichkeit im Hauptgebdude einzuplanen. KuBerung und Erdrterung des Entwurfes haben.
. Bei Anordnung unmittelbar neben dem Hauptgebdude sind sie Dacheindeckung iy
Art und Maf der baulichen Nutzung optisch in das Hauptgebdude zu integrieren bzw. mit der . 1. ? 3’3 .....

i

B e e P T U
i\ /; 3 SR eV IR o =1 6 MNA % WA

Dachform und der Dachneigung des Hauptgebdudes zu
versehen. Selbstdndig am Hang bzw. ohne optischen
zZusammenhang neben dem Hauptgebdude geplante Garagen sind

Die Dacheindeckung soll dem Charakter des Dorfbildes angepalBit
sein und in roten oder braunen Dachpfannen ausgefiihrt werden.

Gemeindevorstand der
Allgemeines Wohngebiet

Gemeind ipperz
(§ 4 BauNVvoO) auch als Doppelgaragen unzuldssig, wenn sie talseits : : 1i1311b
. n © © % ﬁ‘lls?algxf‘enhfllli Stdlle fir zweigeschossig in Erscheinung treten. R g 4 Hauptflirstrichtung L
5 ;;3 eintierhaltung - Der Bilirgermeister
CoUTE AR P : gemdB § 4 Abs. 3 BauNVO werden 5. Neigung des Stauraumes
Sy KTDREIECK aufgrund von § 14 (1) BauNVO
3 7SIC EC ausggschlossen, mit Ausnahme von Eine Neigung des Stauraumes zwischen Gehsteighinterkante 3. Der Entwurf mit Begriindung zum Bebauungsplan Nr. B
0 Gefliigel und Kaninchen und Garagentor von 5 % sollte nicht {iberschritten werden. "In diz Eaps cke" haﬁ Efii die Dauer eines Monats .
o %? § Vorgartengestaltung: Vorgdrten sind als zusammenhdngende WEM 4 5% <R : qujli:-ﬂ', . .o @inschlieflich &ffentlich
2 g ausgelegen. 8. 3¢ 3-45-42.42 .
SR Griinfldchen zu gestalten und zu unter- : e ! : i : b -
: o I Zahl der Vollgeschosse b T ort und Zeit der o6ffentlichen Auslegung sind am 4" % (7L d¥ .5
: : e (H6chstgrenze) z.B.I T £ D e RS - ortsiiblich bekanntgemacht worden. Aa. - 82
akuv(Z : : S : = e e Sl i i i / : (§ 16 (2) Nr. 3 und (4) Bau NVO) erkenrsilachen r. au
1 5 S ) A 3 3 & X
. S v 3 | R B o . _ s i / Keller-Dachgeschosse Vorgarteneinfriedungen: Vorgarteneinfriedungen (sqwelt . 2.‘!?53
g Sye”beﬂgﬁﬁaﬂe o : : : : ' e e AV - \ : o : S5 //’ = R T StraBenverkehrsfléache iiberhaupt erfordgrllch) sind so zu DAPPRIz, GBR. . SLiveaTeeassranise
T s kg : 1 o : Basies ' : y G N .3 : Shone : : i A ' & / Diese sind zuldssig nach der HBO vom 16.12.1977 und der % gestalten, daB sie den Zusemmenhang Gemeindevorstand der
o \ e : e 3 g * & & & SR N Bl ¥ 7 Novellierung vom 12. Juli 1990, sofern die festgesetzten Grund- StraBenbegrenzungsflache gl o ppTE e Srapen.. Gemeind ipperz
\ \ 4 ‘ " - e 1 -;F e ‘ f AP b 3 N / und GeschoBfliachenzahlen nicht iiberschritten werden, die T e SFr;Bgnseltlge.und se}t%lghe g i 1/3;ixh
\ \ | - : ; ., S O R S BN i ‘B RS S s g R / talseitigen Gebdudehdhen an keiner Stelle bei eingeschossiger e 00 Gehwege / FuBiwege gln pheits uggeﬁ > gerelg e§"v¥rgar—
\ , : I : s Stk SN x Bauweise 6,25 m {iberschreiten und die vermehrt erforderlichen = : . & nigﬁtvg?s egsgglzsg:§2 3§6d e Der Biirgermeister
\ | i Einstellpldtze auf den Grundstiicken gesichert sind. Offentliche Griinfldchen . v h
R Die Kniestockhhe ist bei 1l-geschossiger Bauweise bis 0,90 m (zZweckbestimmung: StraBenbegleitgriin) ausgebildet werden oder als solche

Moy : wirken und eine Hdhe von 0,80 m nicht
u - a : 4
Zuldssig iiberschreiten. Lebende Hecken als

é i S Bl = ;‘.'i."{' 7 2 ‘.f' ; 3 % ” % _“_:-f F e G A \‘. >

, ; : : cooumss ; i : : % OE47: W /7 o . : 7
187 g g I : Aol oy 2 T 25 i s : 1 oo - . crundflichenzahl Elnfrlgdungen der Vorgéarten sin : % . N 7N - 2B W& DO 2w YR

\\ \{ R Bl ‘ s ke % - SR e~ W e b R Y e [],3 z.B. GRZ 0,3 “ vorzuziehen. 4. Die Gemeindevertretung hat nach § 10 BauGB am ﬂs"ng vane i e \' .‘\f-./é[@d})a
! T * : NG - LT LY ook ' : /N Sty O § (§ 19 BauNvoO) Flachen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern inflé d 5 i3 4 hngebi : QU Db eNpAES WL, B TIE SN TRk DR B ' A : '“<§ﬁ$ﬁ.§r'
8\ 19 73 ; 3 h . 4 A Tl 2 A ‘A il (§ 9 (1) Nr. 26 BauGB) Griinfldchen- und Gehdlzanteil in Wohngebieten: beschlossen. e, S

GeschoBflachenzahl Mindestens 80 % der nicht iiberbauten

L R » : % g, (GG [ A ' . @ 2.B. GFZ 0.4 Aufschiittungen oder Abgrabungen sind Grundstiicksfldchen sind als Garten- Dipperz, den . ;R ?43 R AT
L= x/# T ( 207 ] < Y 03 Sk T AR e oy g : (8§ 20 BauNéO) vom Grundstiickseigentiimer zu dulden, oder Griinfldchen anzulegen und zu
T iat , ! ., o S R = & : ) PERRESS T A e yof S s 7o soweit dies zur Anpassung der Ver- unterhalten. Der Gemeindevorstand der
LR\ = o : E ‘ R e g 5 gt A TR . kehrsfldche an das vorhandene Geldnde 5 : 3 Gemeinde jDipperz
L B o : 5 7 ; erforderlich ist. g Auf jedem Grundstiick sind als
o e Die H6henlage der Grundstiicke darf nur Bepflanzung Baumarten wie Eberesche, . :
Ve Bauweise; iiberbaubare und nicht tiberbaubare Grundstiicksfldchen unwesentlich (+/- 0,50 m) gedndert 55%2322;26 Hgigbgggguﬁggrvggﬁigiézihe Der Biirgermeister
3 werden. i :
2 Holunder, Schlehe! Hartriegel, Rose,
) Flur 77 Nicht iiberbaubare Grundstiicksfldche HaselnuB und wolliger Schneeball.
4 R
NEONIV i . - 2 o ¢ tandortgerechte Obstsorten, 3 Stiick 5. Anzeigenvermerk des Regierungsprédsidenten Wiedigshofii =1
/7 . N 2 : Bindungen fiir Bepflanzung von B&umen, Strd&uchern und sonstigen s = - = gt 4 = g ‘Wiedigshofi:
Culkuppers,, abe Es wird bescheinigt, da die Grenzen und Bezeich- Uberbaubare Grundstiicksfléche Bepflanzungen sowie von Gewédssern (§'9 (1) Nr. 25a BauGB) ]etirund(sjtucllz ;g cslgr.ostllchen Halfte T A S
: . " entlang der wie ' ¥
""“ nungan der 'Flurs'tOCKe mit dem Nachwe‘s des Lie : ot Heck’é‘ngepflanzung entlang der Grenze DT 13 Anzeigevetfahran nOCh§ ] Ab'- 3 MUGB Wurde durchgefilhrh
‘ genscraftskatasters nach dem Stand vom 5.10.9993 : . g Die im Bebauungsplan festgesetzten e b a5 cuyphaRi Die Verlet Recltsvorschriften wird nicht geliend ‘gemocht.
s 7 Nur Einzel- und 1h& 13s 5 ¢ : - : - wie vor beschrieben. ie Verlelzung von Re geltend g
e tberelnstimmen. E e nd Doppe user zulassilg Fldchen sind mit Bilischen, H6he mind. : Se 1993 DIPPERZ - M
; s A Fulda,den 5.10.19%3 R RE R Ly W 80 cm bzw. mit Heister, HOhe mind. Einfriedungen zur B 458 und zur K 22: S vom.. 16280 BEZ Az 34-
b N At A Rt . 80-100 cm, zu bepflanzen. Die nach- g % : S
199 / Der Landrat folgend festgesetzten Arten sind mind. Zur B 458 und zur K 22 ist das Reglerungsprasidium Kassel
/ / des Landkreises Fulda 0. Offene Bauweise zu 80 % in einer ausgewogenen Mischung Baugebiet ohne Tiir oder: Tor oAb o
*47» / i .Kata:tfetramt- ey o S ot zu vervenden. Hierbei muB jede Art gézzgf;;\gg(ligigsbe‘r ;'ich der RhoénstrafBe )
e uftra i ind. Scapale - RS
i g 2"&‘—7{; iy sk g oS g s st B e | in die K 22 ist\Vaffjeder BEBAUUNGSPLAN NR. 8
£ /ﬁ/»aa._e Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO) Als Richtwert fiir die Pflanzdichte bei R ~ .. -Sichtbehinderuny freizuhalten. i o
/ } e (Kirchner) lf)izcgs‘nhafter Pllananng Giit 1 Gemdiz Miilltonnen sind auf dem Grundstilick so IN D!R GA " s !CKE 44
2 / L Pflanzérten: agzuordgen, daB gie von der StrafBe aus
/ i Mindestgrésse der Baugrundstiicke Hainbuche, WeiBdorn, Hasel, Vogelkir- nicht sichtbar sind. :
—4 \‘\-L_.- 0, X 3 o ._ sche, Salweide, Traubenholunder, Eber- T l R I E RT E M
Herdelstensirofe . Die Mindestgréfe der Grundstiicke esche, Apfelrose zweireihig, Wildrose MI "T
— 175 betrdgt filir Einzelbauten 400 gm und Schlehe.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 3)
% Anpflanzen von Einzelb&umen: '
- I b v C An den im Bebauungsplan festgesetzten TEIL C - SONSTIGE DARSTELLUNGEN OHME FESTSETZUNGEN 6. Die Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens des Bebauungsplanes LANDSC HA FT SPL A N
sl P 3 P i * = Standorten sind folgende Baumarten " Nr.8 "In der Gansecke" wurde gem. § 12 BauGB am
olo 80000600009, i . : g ; g
TODR00 00000 gg S Fldchen fiir Stellpldtze, Garagen und Nebenanlagen (als Heister mind. 250 - 300 cm hoch A0 gigggz&({ﬁgrﬁn??ﬁrgﬁgczgﬁgiggige .ak M. 83, .ortsiiblich bekanntgemacht.
, (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB und §§ 12 und 14 BauNVvO) oder als Hochstamm mind. 10-12 cm g Die Bekanntmachung enthielt die Angaben {iber Zeit und Ort
7 124 Stammumfang, Baumscheibe mind. 4 gm R ony SOF der Einsichtnahme in den Bebauungsplan Nr. 8 "In der TEIL z
.‘HZW,, 3 . pro Baum) anzupflanzen: i Vorhand Gebiud Gansecke".
S 1. Stauraum vor Garagen-Regeltiefe joprreant OXDEIARS SEDEVIe Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan Nr. 8 "In
vor Kl A e L S L s L P e o i Winterlinde der Génsecke" rechtsverbindlich.
eI T d g der stand zwlschen Garagentor E y
B e € und 6ffentlicher Verkehrsfldche nach den Bestimmungen der Eberesche HEI RN SRR Vorgeschlagene Parzellierung Dipperz, den _,9{53,31153,,,,,,,,
~ Hess. Garagenverordnung. ' -
Vg U A Ein Mindestabstand von 5,0 m vom Garagentor zur ideh i oh Gemeindevorstand der
g A offentlichen Verkehrsfldche darf nicht unterschritten L 13 urbezeichnung Gemein?;;%izperz
o werden. v
z. Stauraumtiefe bei iiberdachten Stellpldtzen Y Hohenlinie

Die iiberdachten Stellpl&tze sind von der Grundregel bei 1.
ausgenommen. Es sollte jedoch in jedem Falle ein Abstand
von 5,00 m zwischen dem tragenden System und der
Gehsteighinterkante eingehalten werden.
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Hohenpunkte (ii.N.N.)

Der Biirgermeister
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