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GESETZLICHE GRUNDLAGEN

Nach den Bestimmungen des Bundesbaugesetzes vom 18, 8. 1976,
zuletzt gedndert durch das Gesetz zur Beschleunigung von Ver-
fahren und zur Erleichterung von Investitionsvorhaben im Stadte-
baurecht vom 6. 7. 1979, in Verbindung mit der Baunutzungsver-
ordnung vom 15,9, 1977 und der Planzeichenverordnung vom
30.7.1981, sowie der Hessischen Bauordnung in der Fassung
vom 16. 12. 1977, gedndert durch Gesetz vom lo.7.1979, sowie
der Freistellungsverordnung vom 29, 10. 1979, sowie der Garagen-
verordnung vom 18,5.1977, sowie der Hessischen Geset ze Uber
Naturschutz und Landschaftspflege in der Fassung der Bekannt-
machung vom 19, 9, 198o0.

PLANZE ICHENERKLARUNG/TEXTL. FESTSTELLUNGEN
TEIL A - PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

)

--. Grenze des Geltungsbereiches

¢ B : 4 (§ 9 Abs. 7 BBauG) Gemarkung Dipperz, Flur 13
F—1T 1L 1l Grenze des Planungsgebietes

-0 8 @ Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung § 16 BauNVO

Art und MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. BBauG)

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
WA (Uberbaubare Flache)

Ausnahmen fur Stédlle fur Kleintierhaltung geman

§ 4 Abs. 3 BauNVO werden aufgrund von § 14 (1)
BauNVO ausgeschlossen, mit Ausnahme von Geflligel
und, Kaninchen.

ZB II Zah! der Vollgeschosse (Hochstgrenze)

S ———

Z.B.

Keller-Dachgeschosse:

Wenn im Rahmen der HBO vom 16.12, 1877 (GVBI. |1 1978 S 1) gedndert
durch Gesetz vom €. 6. 1979 (GVB!1 1975 S. 317) und Gesetz vom lo. 7. 1979
(GBI S. 179). Keller und/oder Dachgeschosse als zusétzliche Vollge-
schosse anzurechnen sind, konnen diese im Wege der Ausnarme zugelas-
sen werden, sofern die festgesetzten Grund- und Geschof3flachenzahlien
nicht Uberschritten werden, die taiseitigen Gepadudehohen an keiner Stel-
le bei eingeschossiger Bauweise 6,25 m bei zweigeschossiger Bauweise
6,50 m Uberschreiten und die vermehrt erforderlichen Einstell platze auf

den Grundsticken gesichert ist,

"Die Kniestockhohe ist bei 1-gesch. Biuweise bis o, 90 m zuldssig.

" " R P | " o oo,30 m ",
Die‘Gebéudehéhe wird gemessen vom Anschnitt des natirlichen
Geldndes bis zum Schnittpunkt der Aullenwand mit der Dachfl @ache.

Grundflachenzahi (gilt nicnt, siweit kleiner
03 Uberbaubare Flacnen festgeseizt sind,

) § 19 BauNVO)
Z.B. GeschoBflachenzahi (§ 20 BauNVO)

BAUWEISE, UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKS-
FLACHEN (§ 9 Abs. 1 N 2 BBauG)

R R Nicht uberbaubare Grundstucksflache Uberbaubare  Grundsticksflache
{ED} Nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig
($ 22 Bau NVO )
0 Offene Bauweise

MINDESTGROSSE DER BAUGRUNDST UCKE

(§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BBauG)

Die Mindestgrofle der Grundstucke betrdgt fur EKinzel -
bauten 4o0o m , bei Doppelbauten je Haus 3oo m , bei
Reihenhduser 200 m?

Baulinie (§ 23 Ats. 2 BauNVO)

Baugrenze (von Bauktrpern nicht Uberschreitbare
Linie, § 23 Abs. 3 BauNVO)

Flachen fur Stellpldtze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BBauG) !
1. Staureum vor Garagen-Regeltiefe \

Grundséatzlich richtet sich der Abstand zwischen Garagentor und offlentl.
Verkehrsflache nach den Bestimmungen der Hess. Garagenverordnung
Vo 18, 5. 1977,

Ein Mindestabstand von 5,0 m vom Garagentor zur o&ffentlichen Verkehrs-
flache darf nicht unterschritten werden. Die Ldnge der einzelnen Garagen
von 6, 50 m und die max.Auflenwandhche von 2, 50 m darf nicht Uberschri tten
werden.

2. Stauraumtiefe be: Uberdachten Stelipiatzen:

Die Uberdachten Stelin atze sind von cer Grundregel bei 1, ausge-
nommen. Es sollte jedoch in jedem Falle ¢ir Abstand von 5,00 m
zwischen dem tragender System und der Gehsteighinterkante ein-
gehalten werden.

3. Seitliche Abstande und Gestaltung von Garagen bzw. iUberdachten
Stellplatzen an der gemeinsamen Grenze

3. 1 Bei Anordnung von Garagen paraliel zur &ffentiichen Strafe
bzw. an &ffentiichen FLflwegen ist ein seitlicher Abstand von mind.
2,0 m zur Gehsteighinte: kante , bzw. vor mira. 1,50 m zum FuBweg
einzuhalten.

3.2 Garagen sind auch bei festgesetztem Sauwich grundsatziich an
der Nachbargrenze zulassig. Wenn Garagen zweier benachbarter
Grundstlicke an der gemeinsamen Grerize errichte’ werden sollen,
sind sie als Doppelgarage mit einheitiicher Gestaltung zusammenzu-
fassen.

L. Gestalterische Grundsédtze

Garagen sind nach Moglichkeit im Hauptgebaude ei nzuplanen. Bei
Anordnung unmittelbar rneben dem Hauptgebiude sind sie optisch in
das Hauptgebdude zu integrieren bzw. mit der Dachform und der
Dachneigung des Hauptgebdudes zu versehen, Selbstidndig am Hang
bzw. ohne optischen Zusammenhang neben dem Hauptigebiude geplante
Garagen sind auch als Doppelgaragen unzuldssig, wenn sie talseits
zweigeschossig in Erscheinung treten,

5. Neigung des Staumraumes

Eine Neigung des Staumraumes zwischen Gehsteighinterkante und Ga
ragentor von Uber 5 9 sollte nicht Uberschritten werden.

VERKEHRSFLACHEN LULOAL:

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BBauG) nBwitown g o 8 45R

e T Straiienverkehrsflache

\l

Strallenbegrenzungsfléche A _c .lv\ wwﬂd’\!’
(€= 3] O Gehwege Owwu. Wy MAM)\W M, —
( : ) Trafostation ‘M'\‘N‘ d,"a‘h,‘ »

Grunflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BBauG) Q T
... ... Offentliche Grinfldche MM V " WNM‘
° 0 V- l\(\ Ao. 85
Fiachen fur Aufschuttungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BBauG) und Festsetzung
der Hohenlage (§ 9 ABs. 2 BBauG)

Aufschuttungen oder Abgrabungen sind vom Grund
stuckseigentimer zu duiden, soweit dies zur

“emb.

Geldnde erforderlich ist.
Die Hohenlage der Grundsticke darf nur unwesent-
lich (- o, 50 m) gedndert werden.

Anpflanzen von Baumen und Striduchern

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BBauG)
Die im Bebauungspian festgesetzten Flachen sind

et mit Buschen, Hohe mind. 8o cm bzw., mit Heister
H3he mind. 8o - 1oo cm zu bepflanzen. Die nach-
folgend festgesetzten Arten sind mind. zu 8o % in
einerausgewogenen Mischung zu verwenden., Hier-

3 bei muB jede Art mit mind. 5 9, der Gesamtzahl

verwendet werden,
Als Richtwert fur die Pfilanzdichte bii flachen-
hafter Pflanzung gi!t 1 Geholz prom .
Pflanzarten:
Feldahorn, HainbLche, Hartriegel, Hasel, Vogel-
kirsche, Salweice, Traubenhoiunder, Eberesche,
Schneebalil, Pfaffennuichen, Wildrose,

Anpflanzen von Einzelbdumen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BBauG)
An den im Bebauungsplian festgesetzten Standorten
sind folgende Baumarten (als Heister mind. 250-300 cm
hoch oder als Hochstamm mind. 10-12 cm Stammumfang)
anzupflanzen.
Winterlinde
Eberesche
Standortgerechte Obstsorten, 3 Stck. je Grundstiick
in der ostlichen Halfte entlang der K 22

OFFENTLICHE  PARKPLATZE

TEIL B BAUCRDNUNGSRECHTLICHE FESTSE TZUNGEN
GemaB § 9 Abs. 4 BBauG in Verbindung mit der
Verordnung Uber die Aufnahme von auf Landesrecht
beruhenden Regelurgen in den Bebauungsplan vom
28.1.1977 und § 118 Abs. 4 HBO vom 31. 8, 1976.

Dachform und Dachgestaltung

SD Satteldach 250 - 380 (alte Teilung), wenn nicht
anders vorgeschrieben

WD Walmdach 23° - 38° (alte Teilung)

Dachgauben

Dachgauben sind zuldssig ab einer Dachnzigung von 33" (alte Teilung).

Die Lénge der DAchgaube darf hochstens 1/3 der Gebaudelange
betragen. Der Mindestabstand vom Ortgang muf3 1, 50 m betragen

u. die senkrechte Hohe darf 2,20 m nicht Uberschreiten,
Solaranlagen

Soclaraniagen sind nur als kleinteilige Eiemente mit matter, getonter
Oberflache zuldssig.

Dacheindeckung .

Die Dacheindeckung soll dem Charakter des Dorftildes angepaft
sein und in roten oder braunen Dachpfannen ausgefihrt werden.

e Hauptfirstrichtung

Vorgartengestaltung
Vorgarten sind als zusammenhingende Griunflachen
zu gestalten und zu urterhalter,, Dabei sind bevor-
zugt auch Laubb&ume zu pflanzen, die in den GroéRen
den Grundstlcksfiéchen entsprechen.

Vorgarteneinfriedigungen
Vorgarteneinfriedigunoen (soweit Gberhaupt erfor-
derlich) sind so zu cestaiten, daB sie den Zusammen-
hang des Straflenbiides nicnt swiren. StraBenseitige
und seitliche Einfricdigungen im Bereich der Vor- |
garten, von Hecken e:':)g'.esehen,wnexnc;ht als geschlos-
sene Wand ausgebiidet werden oder als solche wir-
ken und eine Hche vor o, 80 m nicht Uberschreiten.
Lebende Hecken als Einfriedigungen der VVorgirten
sind vorzuziehen,

Grunflachen- und Gehdlzanteil in Wohngeoieten
Mindestens 8o 9, der nicht Uberbauten Grundsticks-
flachen sind als Garten oder Grinfldchen anzulegen
und zu unterhalten. Auf jedem Grundstlick ist minde-
stens ein firstiberschreitender Laubbaum, der auch

ein hochstémmiger Obstbaum sein kann, zu pflanzen
und zu'pfieger.

Ml ltonnen
Mlllitonnen sind auf dem Grundstick so anzuordnen,
daB sie von der Straflie aus nicht sichtbar sind.

TEIL C SONSTIGE DARSTELLUNGEN OHNE FESTSETZUNGEN .

22 Grundstlicksgrenzen und vorhandene Grenzsteine,
e

Flursticksnummern

W—t_;_—ﬁr vorhandene Gebaude

i
— Vorgeschlagene Parzellierung
FL ” Flurbezeichnung
'.‘4»"“"‘-.'_.",..4_-— .h . -
=718 3 .. Hohenlinie
1B.+390 Hohenpunkte (U. N. N.)

1. Fur die IZrarbeitung des Bebauungsplanes

DIPL. ING. ARCH. PLANUNGSBURD
E. FEUERSTEIN DIPL.- ING. BAUASS. H.HENNING
6400 FULDA, MITTELSTR. 3 6400 FULDA , KUNZELLER STR. 1

2. Die Gemeindevertretung hat am A3* '8“ ... die Aufstellung
des Bebauungsplianes Nr. §.°JN DER GANSECKE” .. beschlossen. Der
Beschluf3 wurde am .. & b‘ /5 it 8" «se... Ortsublich bekanntgemacht,

Mippers [ 7. ) ety /18 5 I" . £s

a8t n

Der Burgermeister

3. Die Beteiligung der Burger gem. § 2a (2) BBauG an diesem
Bauleitplanverfahren wurde am . 2 Y AV -8Y . orisiblich be -
kanntgemacht.

Diese Bekanhtmachung enthielt den Hinweis, daB die Burger in der
Zeitvom ... 8: M. 8y i 3.Mm .. Y% .. Gelegenheit zur
AuBerung und Erérterung des Vorentwurfes haben.

Dipperz den ... A% “' 83

Der Burgermeister
4, Der Entwurf zum Bebauungsplan Nr. 8. IN OER, GANSE“E .. mit
Begrindung hat Uber die Dauer eines Monats vom . "‘3‘ - Y P srbils
PR S < .‘.l.": . 8.5 «+.+.. €inschliefllich 6ffentiich ausgelegen.
Ort und Zeit der OSffentlichen Auslegung sind E/n 20 .'.1.'. 8.: orts-
Ublich bekanntgemacht worden. 7

-

i e den.....A.z:.H.-xV‘j

4.

5. Die Geméindevertretung hat nacr § 1o B3auG am . 9'5_' ~ p

den Bebauungsplan Nr, .8.".|N . DER GANSECKE ... als Satzung beschlossen.
L) s ‘ :
SRR P L PR R IR den....ﬂ./.o.......g.s... m.\

Der Blurgermeister

6. Genehmigungsverflgung des Regierungspréasidenten

7. Die Genehmigung des Bebauungsplanes Nr. 8. IN, DER GMSECKE

nach § 12 BBauG wurden am .. .39.*. 1‘0-85 ortsublich bekanntgemacht.
Die Bekanntimachung enthielt die Angaben Jber Zeit und Ort der Ein=
sichtna hme 'n den Bebauungsplan Nr. BIN .U.EB. GANSECKE : : 2
Mit dieser Eekanntmachung ist der Bepauungsplan Nr. B..IN.QER, GANSECKE, .
rechtsverbirdlich.

A No. RS

.........0;"...., den..;.'....‘ltl -

Der Blurgermeister

GEMEINDE  DIPPERZ
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