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Der Bebauungsplan besteht aus diesem Blatt zeichonerischer lar :
stel lung.

Rechtsyrundlagen;

1.) Bundesbaugesetz Vvom 23. 0¢ 1900 BGBl. | 3. 341
2.) Planzeichenverordinung vom 19, 1., 1905 BGBL: .} 3. 21

3.) Bawnutzungsverordnung vom 20, 11. 1905 RGB!,
berichtigt 20. 12, 1908 (8G8I. 1969 | sS. 11)

i.) Zweite Hess. Verordnung zur Jurchfihrunyg des B3ous vom
20, 6« 1901 GVBI. 5. d0

5,) Verordnung (iber GCaragen und finstellplatze {(5Gad) vom
17. 2. 1939 geandert durch GCesetz vom 7. 12. 1950 uad
8, 3.:°1970 (G¥BlL 1 S, 245).

6.) Hess. Gemeindeordnung 3 5 in der Fassung vom 1. 7. 1909
GVBl« 5, 103

Al PE SIS EFZHREEN

1.) o e sems s Grenze des raumlichen Celtungsbereiches
des Bebauungsplanes

T __./-‘- \bgrenzung zwischen (Cebieten unterschied-
' licher Nutzung
; < ’ 2 2
3.) Gliederung in Bauabschnitte (“', BA » BA®)
0 —0 —0 —9— /burenzung der Bauabschnitte 1, 7 und "\‘

Die Narzellierung des jeweils ndchsten Rau-
abschnittes ist erst zulassig, wenn dgr

mit niedriger Zahl bezeichnete Abschaitt
parzelliert ist.

Die Bebauung und die frschlielung des je-
weils nachsten Abschnittes ist erst dann.
zulassiqg, wenn der vorherige Abschnitt mit

mi ndestens" bebaut ist.

4.) Art der baul ichen Nutzung § 9 (1) 1 a Blaui:

WA Allgemeines Yohngebiet

5.) Mafl der beulichen Nutzung, Mindesturifle der Baugrundsticke
$ 9 (1] 1 a, b, ¢ BRauG:

Gebiet wa? T S WA
Bauwe i se : nur Linzel- und Doppelhauser
seschofizah! (Z) HochstmalR| | i 11
Grundflichenzah! (GRZ)*® | 0,2 8.2 0,3
Gescholiflachenzahl (GFZ) D2 J, 3 Q.0
Mindestgrille der Bau- 600 600 600
grundsticke (in qm)

#lm Gebiet Whlu ist der Ausbau des lintergeschosses zu Aulent-
haltsraumen im Rahmen des § 57 HBO zulassig. Fiir das Bestim-
men der Aullenwandhohe gilt § 25 (0) HBO. Hohenmalle mind bei
den GCestaltungsvorschriften festgesetzt.

*#3oweit zeichnerisch keine kleineren iiberbaubaren Flachen
fFestogesetzt sind.

0.) 'iberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksf!achen $ 9
(1) 1T & BBauc:

—— . —— - —— Gl Baugrenze

nicht iiberbaubare Grundsticksflache
ausgeschlossen auch Nebengebdude im
Sinne Y 14 BNVD

uberbaubare Grundsticksflache

7.) Stellung der baulichen Anlagen § 9 (1) 1 b BBeuG:

gepl . Mit der Darstel lung der Gebaude wird nur
Bebauung die Firstrichtung Festgesetzt. Die Stel-

lung und Abmessung der eingetragenen Ge-
baude ist nicht verbindlich. NDie Crenzab-
stande richten sich nach den Bestimmungen
der HBO.

¥.) VerkehrsFflichen § 9 (1) 3 BBau(:

i Jffentliche Verkehrsflichen

BRI Fullweg offentlich

B i landwirtschaftl icher Weg, kein Anbau, ve-

sqerrt fur ofFfentlichen Verkehr auBer |.nd.
wirtschaftlichen Falrzeugen

9.) Flachen Fir Versorgunusanlagen § 2 411,55 riew
S . : p , .
e NI L Hochspannungsfreileituny st “icheriisit
= P abstand '

10.) Grinfliachen § 5 (2) 5 und 3 93 (1) 8 BRawl:

! ﬁ! Kinderspielplatz

11.) Flachen fir Stellplitze oder Caragen § ¥ (1) e w. el

Bei Bebauung der Crundstiicke ist je Wolineinheit ein inatel .
platz fur KFz auf dem Grundstiick nachzuwe i sen.,

Fir Garagen sind die Bestimmungen der Rau-N¥Q liber Raulinien,
Baugrenzen und nicht iberbaubare Flichern nicht verbindi ich,
Garagen missen jedoch mit ihrer Vorderkante mind. 5.0 m von
der offentlichen Verkehrsfliche entfernt sein. Ausnahmen hier~
von konnen zugelassen werden, wenn die celandeverhaltnisse abe
gesehen von besonderem unwirtschaftlichen Aufwamnd nur e nen
ger ingen Abstand gestatten (z. B. Steilhang) und Relange des
offent |l ichen Verkehrs nicht beeintrichtigt werden.

Abgrabungen und Aufschiittungen straflenseitiq $ 9 (1) 9 BBauG:

Vaon der Strallengrenze aus sind Bioschungen als Abgrabung oder
Aufschittung auf dem Grundstiick zu dulden, soweit dies zur
Anpassung des umgebenden Gelindes an die Strallenhilie notwene
d‘g isto

6 ESTALITHNESYDBRSCRBILETEDN (2.Hess.DVO):

1:)

5.)

Aullenwandgestaltung
Es erfoigt die Festsetzung der Aullenwandhihe wie folgt bei

eingeschossiger Bauweise zulassig bis 5,50 m talseitig

eingeschossiger Bauweise mit zulassigem Ausb u des lUnterae-
schosses zulassig bis 88 m talseitiy

zweigeschossiger Bauweise bis 0,50 m an ungunstigster Ce-
landestel le

Nachgestal tung: 1

Festsetzung fir Cebtet WA

Nachform Sattel- oder Walmdach 25 - 35% Neigung
Dachfarbe dunkler Farbton, z. B. engobiert
Dachgaupen oder ahnliche ‘ufbauten unzulassig
Drempel bis 50 cm zulassia:

Festsetzung fur Cebiet WA“
Dachform Satteldach 25 - 35° Ne i gung
Dachfarbe dunkler Farbton, z. B. engobiert
Drempel :

Bei” eingesch. Bauweise bis 50 em zulissia,
bei zweigesch. Bauweise bis 30 cem zuldassio.

Cinfriedigungen:

Einfriedigungen durfen nicht als geschlossene Wand

ausgebi ldet werden.

Zulassige Hohe 1,00 m einschlieBlich Sockelmauern, |
Bei seitlicher und rickwartiger Einfredigung “in

grobem Maschendraht bis 1,5 m zulissig.

Sockelmauern dirfen seitlich und rickwirtig nur bis 30 cm,
strallenseitig nur bis 50 cm iber Wegeoberkante errichtet
werden. Ausnahmen gelten nur Fir Stutzmauern, soweit das
Anlegen einer Bischung unwirtschaftlichen Aufwand erfordert.
Der Verlauf der Finfriedigung ist ohne Abstufung dJdem Stras-
sengefalle anzupassen.

Nebengebaude und Nebenanlagen:

Nebengebaude und Anlagen sind nur in eingeschossiger Rau-
weise bis zu 4,0 m Aullenwandhohe zuldissio. Dachform und
Firstrichtung sind moglichst dem Hauptgebaude anzupassen.,

Baschungen auf den Grundstiicken:

Die Neigung von Boschungen ist mind. im Hohen~lLangenverhalt-
nis 1 : 2 auszufihren. Von der Nachbargrenze mull der Ri-
schungsfull mind. 0,5 entfernt sein. Auf veranderte YWasser-
Fihrung ist besonders zu achten. Ausnahmen von dem Abstand
zur Nachbargrenze konnen im finvernehmen mit dem Nachbarn
zugelassen werden.

NACHRICHTLICHE (IBERNAHMEN:

%////% Vorhandene Rebauung

—o——— o Vorhandene Flurstiicksgrenzen

——————— Geplante Flursticksgrenzen :
als nicht rechtsverbindlicher Vorschlag
fir gunstige Parzellierung

Belange des Fernmeldeamtes: In den Yerkehrswegen sind bei
Ausbau und Herstellung Trassen fir die spitere Verlegung
der Fernmeldekabel vorzusehen. Das Fernmeldeamt soll von
StrallenbaumaBnahmen im Baugebiet 1 Jahr vor Baubeginn un-
terrichtet werden.

dJasserversorgung und Entwasserung sowie evtl., weiter erfor-
derliche Erschlieflungsanlagen werden in gesonderten fach-

technischen Plinen nachgewiesen. Dies gilt insbesondere Ffiir
genehmigungspflichtige Anlagen nach dem Hess. Wassergesetz,
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