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Bauleitplzanung der GCemeinde Diprerz, Kreis Fulda
Anderung Nr. 2 des Bebtzuungsplanes lr. 2,
OT Dipperz, "Am Simig"
Gesetzliche Grundlag=sn
1. Baugesetzbuch (BauGEB) in der Fassung der Baknnt-
machung vom 08. Dez . 1986 (BG:ZL. I S. 2253)

Va

V-rordnung liber die auliche Nutzung der Grundstlicke
(Baunutzungsverordnung -BauNVO-) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. Jan. 199C (BGBl. I S. 132)

Verordnung liber die Ausarteitung der Bauleitpl&ne und

die Darstellung des F....nhalts (Planzeichenverordnung 1990 -
¢.anzV0 90) vom 1%, Dez. 1590 (BGBl1 I S. 58)

Hessische Verordnung liber die auf Landesrecht beruhenden
Regelungen in den Bebauungsplan vom 25. Jan. 1977

(3VBl. I S. 102)

Hessische Bauordnung (HBC) in der Fassung vom 20. Juli 1990

“-ssische Gemeindeordnung [=30) in der Fassung vom 01. April 1981

Planzeichenerkldrungen / Textliche Festsetzungen

1.1 Allgemeines Wohngebiet VVI\
( § 4 BauNVO)

- Nebenanlagen und Einr ichtungen gemdf § 14 BauNVO sind

fir das Halten von Ziegen, Schafen und Schweinen nicht

zulédssig.

MaR® der bzulichen Nutzung
( § 9 Ats. 1 Nr. 1 BauGB)

2.1 Gescho®fldchenzahl @

2.2 Grundfldchenzahl 0,4

2.3 Zahl der Vol.geschosse II
als Hochstmaf

2.4 Hohe baulicher Anl=~en AuBenwandhndhe

talseitig mz%. 6,5C m
Die Hohe cer AuRenwand wird talseitig vom Anschnitt
des .a.ldrlichen Gel&ndes an derAufenwand bis zunm
Schnittpunkt derAuBenwand mit der Dachflicne gemessen.

Bauweise, Baulinien, Baugrenzzs

(_§_9_Abs. 1 Nr. 2 BauGB) _____

3.7 OQOffene Bauweise O

3.2 nur Einzel- und >

= = : =t
Doppelhduser zuldssig

3.3 Baugrenzen T e e rx] Mot

Uberbaubare und nicht ilibertaubare Grundstiicksflichern

(8.9 Abs 1 Nr. 2 BauGB) __ _________ . __ . .._.___

4.1 Uberbaubare Grundstiicksfl&chen

4.2 Nicht liberbaubare Grundstiicksfl&chen

Verkehrsfl&chen

(_§ 9 Abs. 1 Nr. 11 _BauCB)

5.1 StraRenverkehrsflichen

Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und FlZchen

fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

von Natur und Landschaft

{.5.9.4bs. 1 Bv. 20 u, 25 BaulB) . © i

- 3 a
-

6.1 80 % der nicht {iberbauten Grundstiicksfliche ist als
Grin- oder Gartenfl&che zu gestalten. Der Anteil der
Gehdlzpflanzungen in m2 auf dem Grundstiick soll mind.
50 % der vollversiegelten Fliche betragen.

Sind z.B. 250 m2 Fladche versiegelt, so sind 125 n® Ge-
hélze anzupflanzen. Pro Grundstiick sind mind. 2 Hoch-
stémme zu pflanzen.

Die vorhandenen Obstbdume sind nach Mdglichkeit zu
erhalten.

6.2 Fir AusgleichsmaBnahmen wird folgende Bemessung
zugrunde gelegt:

1 gr. Laubbaum,

3 x v. 14 - 16 cm StU 25 m° versiegelte Fliche
1 Obstbaum als Hochstamm 12 m - " -

1 Strauch,

2 x v. 100 - 125 1,5 m° - "

3 Stick Heckenpflanzen

2 x v. 100 - 150 cm 1,5 m° -

1 Stick Rankpflanze

mit 5 Grundtrieben 5 m2 - " -

1 m2 Teich mit Dauerstau,

mind. 80 cm tief 10 m® oo
1 m2 Trockenbiotop mit Natur-

steinen @ ca. 30 cm,

trocken aufgeschichtet 10 m = " o

6.3 Fiur die Pflanzungen kommen folgende Arten in Betracht:
Bdume als Hochstamm, 3 x v. 14 - 16 cm StU

Bergahorn ( Acer pseudoplatanus )
Stieleiche Querrcus robur )
Winterlinde ( Tilia cordata )
Rotbuche ( Fagus sylvatica )
Hainbuche ( Carpinus betulus )
Eberesche ( Sorbus aucuparia )

Zitterpappel ( Populus tremula )

Ts

H&ngebirke ( Betula pentula )

Vogelkirsche ( Prunus avium )

Obstbdume, alte Kultursorten wie
Apfel, Birne, Kirsche, Mirabelle.und Zwetschge

Strducher, 1 Strauch / pro m2

2 x v. 100 - 125 cm

Rdte Heckenkirsche ( Lonicera xylosteum )
Hartriegel ( Cornus zlba )

Schwarzer Holunder ( Sambucus nigra )
Hasel ( Corylus avellanz

Faulbaum ( Frangula alnus )

Schlehe ( Prunus spinosa )

Himbeere ( Rubus idaeu

Brombeere ( Rubus fruticosus )

-onstige Planzeichen

7.1 Grenze des rdumlicher
Geltungsbereiches der Aincerung
( §9 Abs. 7 BauGB)

:
|
-

Eﬁ?a vl

7.2 Hawtfirstrichtung B

7.3 Mindestma® fir die Grdide
von Baugrundstiicken
( §9 Abs. 1 Nr. 3 BzuGB) F mind. 500 m°

Teil B - Bauordnungsrechtliche Festsetzungen und

Gestaltungsvorschriften

w

Satteldach mit einer Neigung von 30 - 380 zuldssig. Dies gilt
auch fir Garagen und Negenanlagen.

Flir die Dacheindeckung ist nur kleinteiliges Ziegelmaterial in
der Faroe Anthrazit, Rot oder Rotbraun zulidssig.

Drempel

Die Dremnpelhdhe des Dachgeschosses darf hichstens 0,50 m,
gemessen von der Oberkante RohfuBRboden bis Oberkante der
FuBpfette, betragen.

Fir Eirfamilienh&user sind 2 Stellplitze, bei Mehrfamilien-
hZuser 1,5 Stellplédtze je Wohnung auf dem Grundstiick nachzu-
weisen.

Garagen sind einschlieBlich ihrer Dachform dem Wohngebiude
anzupasen. Der Abstand der Garage von der S6ffentlichen
Verkehrsfdche muB mind. 5,0 m betragen.

"ufahrbn; Stellplédtze, Hoffldchen und Gehwege sind in
~asserdirchldssiger Bauweise zu befestigen.

Es sindkleinformatige, offenporige Materialien wie z. B.

Verbundflaster mit Fase, Schotterdecke ¢.i. zu verwenden.

Dachgawen

Dachgawen sind grundsdtzlich zulZssig. Bei der Gestaltung
muf die gemeindliche Satzung beachtet werden.

Einfridungen der Baugrundstiicke diirfen nicht als geschlossene
Wand augefihrt werden.

is sindnur ortstypische Ziune ( z.B. Staketenzaun ) oder

laubabwrfende Hecken zuldssig. ZulZissige H&he 1,20 m

6.1 Vonandene Grundstiicksgrenzen o-

6.2 Gepante, unverbindliche

Grudsticksgrenzen

6.3 Wen bei Erdarbeiten Bodendenkmiler bekannt werden,
so .st dies der unteren Denkmalschutzbehdrde
unerziglich anzuzeigen.

AUFSTELLUNGSVERMERKE

1. Die Bebauungsplanidnderung gem. § 13 BauGB (vereinfachte
Anderung) wurde von der Gemeindevertretung in ihrer
Sitzung vom /13‘492. beschlossen.

< V4 Biirgermeister

N =AY

2. Die Beteiligung der benachbarten Grundstiickseigentiimer und
der betroffenen Fachbehtrden ist erfolgt. Zustimmungen lie-

gen vor.

3. Die Gemeindevertretung hat in 4hrer Sitzung vom/’?ﬂaf qz

die Satzungsdnderung gem. § 10 BauGB auf der Grundlage die-

ses Planes und seiner Festsetzungen beschlossen.

4. Bekanntmachung der Rechtskraft

; 7.7.93
Die vereinfachte Anderung wurde am !4...; ...... ortsiiblich

bekanntgemacht. Der Anderungsplan liegt in der Gemeindever-

wvaltung ¢FFEEbt.) Zimmer ,...... zu jedermanns Einsicht aus.
( AU g VA Kblanci )
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‘Anderung Nr 2 des Bebauungsplanes
Nr. 2,0t Dipperz, "Am Samig"”
der Gemeinde Dipperz,Kreis Fulda
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