Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum
Schutz, Pflege und zur Entwicklung von Natur und
1. Grenze des Geltungsbereiches Landschaft
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28 1. Die Gemeindevertretung hat am 12.09.2007 die Aufstellung dieses Bebauungsplans

beschlossen. Der Beschluss wurde am 14.09.2007 ortstiblich bekannt gemacht.
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\\\\\ / 8 : 4 >~ Nutzungen nach § 4, Abs. 3 BauNVO sind nicht zugelassen. vom 20.10.2008 bis einschlieBlich 21.11.2008 &ffentlich ausgelegen. Ort und Zeit der
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/ E (§ 9, Abs. 7, BauGB) (§ 9, Abs. 1, Nr. 20+25 BauGB in Verb. mit § 21 BNatSchG)
/70@;5; y B [D [% / S O 3 ! 2. Art und MaR der baulichen Nutzung Als Ausgleich fir die Eingriffe durch die Bebauung, die notwendigen Er- 2. Die Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3, Abs. 1 BauGB an diesem Bauleitplanverfahren
asp i u ) schlieBungsmafRnahmen und zur Einbindung des Baugebietes sind . - T :
; ) _ _ ; . hat am 04.06.2008 stattgefunden. Die Beteil T ffentlicher Bel
4 I / - S5 ARS; 15, 1 BatiGR) nachfolgende Ausgleichs- bzw. ErsatzmaRnahmen durchzufiihren: = i ascshilinaiminstes
% il ) ] gem. § 4, Abs. 1 BauGB hat vom 05.05.2008 bis zum 03.06.2008 stattgefunden.
! / y - 2.1 Aligemeines Wohngebiet 9.1 Pflanzbindungen, Erhalten von Baumen und Strauchern . . . . .
15/5 / e ” (§ 4 BauNVvO) (§ 9, Abs. 1, Nr. 25a und b BauGB) 3. Der Entwurf mit Begriindung des Bebauungsplanes hat iber eine Dauer eines Monates
4,5

\\\\\\\ ' \ TH =4, M 2.2 Mischgebiet 9.1.1 Anpflanzung von hochstdémmigen Laubb&umen - ohne Standortbindung offentlichen Auslegung waren am 08.10.2008 ortsiiblich bekannt gemacht worden.
. D = (§ 6 BauNVO) Bergahorn und Spitzahorn 3xv., St.-Umfang 16-18cm
~ o FH=10,0 Nutzungen nach § 6, Abs. 2, Nr. 7. + 8. sowie § 6, Abs. 3 BauNVO 4.  Die Gemeindevertretung hat am 11.03.2010 den Bebauungsplan Nr. 3 "Ortsmitte"
24)100/03 2 SD /WD ; sind nicht zugelassen. 9.1.2 Die nicht Giberbauten Grundstiicksflachen sind gértnerisch anzulegen mit Begriindung gem. § 10 BauGB sowie die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen
4 ﬁ o . e Sz wtenmmaiten, gem. § 81 HBO als Satzung beschlossen.
35-45 2.3 Grundflichenzahl als Hochstgrenze . . ) -
) 0,3 (§ 19 BauNVO) Mindestanforderung an die Neubaugrundstiicke (Anpflanzung heimischer
ol \ Geholze): Dipperz, den Gemeindevorstand der
7% 2.4 Geschossflichenzahl als Hochstgrenze ~# Lbshaumund 1iLaubbaum Gemsinde Dipperz
73 ,'{// (§ 20 BauNVO) - 5 heimische Straucher ‘ ’ ,, ,
. //2; , - 1 freiwachsende Hecke oder geschnittene Laubgehdlz- Sﬂk}w/)_ ya ﬁ/ 7%
24 = . hecke an einer Grundstiicksgrenze auf ganzer Lange
< 38/5 =N 2.5 Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze
22 Il (§ 16 BauNVO) . . . R - Vogler -
i Freiwachsende Hecken sind dabei mind. 2-reihig mit einem Pflanzabstand Biirgermeister
Uj% / /6 von 1,5 m in der Reihe und 1 m zwischen den Reihen auszufiihren, bei
f - = 3. Bauweise geschnittenen Hecken sind 3-4 Pflanzen je Ifdm zu pflanzen. 3
) : Abs. 1- NV Carports sind mit Rankgewachsen einzugriinen. Ny mr
§9, Abs B 2 BauGB" Ung3 2?’ 'bs HSEINYO) 5. Der Beschluss dieses Bebauungsplans wurde gem. § 10 BauGB amO?(?‘{j()/D ortsublich
Nur Einzel- und Doppelhduser zulassig e ; . s & s , o . ,
" (§ 22, Abs. 2, Satz 2 BauNVO) Die Einhaltung der Festsetzungen ist durch einen qualifizierten Freiflachen- bekanntgemacht. Die Bekanntmachung enthielt die Angaben iiber Zeit und Ort der
0 MI ’ o gestaliungsplan zum Bauanirag nach2uwseisen. Die Panzmafinahmsn sind Einsichtnahme in den Bebauungsplan. Mit dieser Bekanntmachung trat der
\ . im zeitlichen Zusammenhang mit der BaumaRnahmen durchzufiihren, . 9 .p ’ g
Sy 4. Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen d.h. spéatestens in der dem Abschluf der Bauarbeiten folgenden Bebauungsplan Nr. 3 "Ortsmitte” in Kraft.
08 (§ 9, Abs. 1, Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO) Vegalalionzperiode.
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> A\ > s 5. Hohe baulicher Anlagen
2 VIR o /% (§ 16, Abs. 2, Nr. 4 BauNVO) )
/ F U X 3 W 6\7 NORD 1. AuBere Gestaltung baulicher Anlagen
OO \ 4 % 62 TH=4,5 Traufhéhe z.B. max. 4,5 m (§ 81, Abs. 1, Nr. 1 HBO)
i < 59 % S Traufhdhe ist die Hohe der Schnittlinie von Aussenwandoberflaiche mit Dach-
99 aussenflache Gber der mittleren StraRenhdhe an der straBenseitigen Grund- 1.1 Dachform und Dachneigung
> “ <> stlicksgrenze.
- 5 5”1 _ N SD /WD Alf Dachformen sinc! das gengigte Satteldachourlld daos Walm- bzw.
18/7 A 71 . 7 . FH = 10,0 Firsthdhe z.B. max. 10,0 m 35-45° Krappelwalmdach mlt. Dachnelgungen von 35 °b|§ 45 Ooden: dgs
T — 5 e P versetzte Pultdach mit Dachneigungen von 25° bis 45° zulassig.
irsthdhe |st ie Hohe ?s achfirstes tUber der mittleren StraBenhohe an der PDv ] Versatzhdhe max. 1,5 m, gemessen in der Ebene der V A A
straBenseitigen Grundstiicksgrenze. 25-45 . ol : T T oA
Versatzwand-AulRenflache von deren Schnittlinie mit der unteren i B 5 NV i W SIS PASRE sy S\ 2
Dachoberflache bis zur Schnittlinie mit der oberen Dachoberflache. ’ R MG Nl T T 4 s PN o
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Betondachsteine in roten oder gedeckten, nicht glanzenden und

Flupsticksgrenzs Und einheitlichen Farben zu verwenden. Die Dachflédchen sind einfarbig NSRRGSR AT T ap e Ky
OT Armenhof o, 7. Fiachen fir Vrsorgungsaniagen, fr di Verwerung N R T e
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ader Beseltiglng vo wa 1.3 Stellplatze, Garagen, Nebenanlagen

Gebaude - Bestand (§ 9 Abs. 1, Nr. 12, 14 + 21 BauGB) : el 7R\ _ f
. ! : Bzgl. Stellplatzen bzw. Garagen gilt die Stellplatzsatzung der ' o\ P NGRS T iR SR | o el
B b n Ia n N r 3 Wasserversorgung und Entwéasserung sowie evtl. erforderliche Er- Gemeinde Dipperz. IS . =S
e a u u g S p - ///// Vorschlag Grundstiicksgrenze (ohne Rechtsbindung) schlieBunsanlagen werden in gesonderten fachtechnischen Planen ) _ . Obersichtsplan M = 1:25.000
- nachgewiesen. Nebenanlagen und Garagen / Carports konnen gbwelchend von der im
" O rtS m itte" Bebauungsplan festgesetzten Dachform auch mit Flach- bzw. Pult-
- LT i 1 déchern ausgebildet werden. Bei einer Neigung bis 15° sind diese zu
Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt vollstandig im Wasserschutzgebiet Zone |lI. - k- 4 Leitungsrecht zugunsten der UWAG Netz GmbH begrunen. G E M E I N D E D I P P E RZ

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, sind diese dem Landesamt

RE C HT S G RU N D L A G E N fur Denkmalpflege Hessen, Abt. Archdologische Denkmalpflege, oder der Unteren @ Trafostation 2. Grundstiicksfreiflichen O I"tStel l Arm e n hof

Denkmalschutzbehdrde unverziglich anzuzeigen. (§ 81, Abs. 1, Nr. 5 HBO)

Dieser Bebauungsplan wird aufgestellt auf Grundlage von: Es wird empfohlen, das auf den Dachflachen anfallende Niederschlagswasser in 8. Abgrabungen und Aufschiittungen straBenseitig

1. Baugesetzbuch (BauGB) Zisternen zu sammeln und als Brauchwasser (z.B. zur Gartenbewasserung und/oder (§ 9, Abs. 1, Nr. 26 BauGB) 2.1 Befestigungen BEBAU UNGSPLAN N R 3

2. Baunutzungsverordnung (BauNVO) Toilettenspiilung) zu nutzen. Von der StraRenseite aus sind Béschungen als Abgrabungen oder Flachenbefestigungen sind zu minimieren. Befestigungen der Zufahrten "Ort itte"

3. Planzeichenverordnung (PlanZVO) Fir Regenwassernutzungsanlagen besteht Anzeigepflicht beim Kreisgesundheitsamt. . .. o und Stellplatze sind in offenfugigen bzw. durchlassiger Materialien (z.B. smitte

4. Hess. Bauordnung (HBO) Die ordnungsgemale Installation des Brauchwassernetzes ist durch eine Abnahme- Aufschuttungen auf dem E—Irundstuck <l c'iulde'n, SO\{VeIt"SIe cur Pflaster, Rasenfugenpflaster, Schotterdecke) herzustellen.

5. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) bescheinigung eines Installationsbetriebes bzw. des Wasserversorgungsunternehmens Herstellung des Stralienkorpers erforderlich sind. Sie konnen von den

6. Hess. Naturschutzgesetz (HENatG) nachzuweisen. Grundstuckseigentimern durch die Errichtung von Stiitzmauern bis 2.2 Einfriedungen O I/ N Theilring32 36124 Eichenzell

in der zum Zeitpunkt der éffentlichen Auslegung giiltigen Fassung. Bei der Nutzung von Dachflichenwasser als Brauchwasser bzw. bei der Anlage der zu 0,50 m abgewendet werden. Ausnahmen bzgl. des Hochstmalies Zur Einfriedung sind Holz- und Metallzdune bis 1,25 m H6he ohne _M_ ;e;aﬂegﬁgig‘ghﬁng;‘S:foi‘g:fgezg
hierfiir notwendigen Installationen sind das Hess. Wassergesetz und die Trinkwas- konnen bei besonders ungunstigen Gelandeverhaltnissen zugelassen Sockel, alternativ lebende Hecken zulassig. Herget + Wienréder  www.herget-wienroeder.de
serverordnung zu beachten. werden.




