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Gemal §2 der Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitpléane und die Darstellung des Planinhalts
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV90)
Art der baulichen Nutzung (§9 (1) BauGB) Planungen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
Mischgebiet und Landschaft (§9 (1) 20, 25 BauGB
(§ 6 BauNVO) F60000] Umgrenzung von Flachen zum
o ol Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
200004 sonstigen Bepflanzungen
Maf der baulichen Nutzung (§ 9 (1) BauGB)
Grundflachenzahl (GRZ) Geschof¥flachenzahl (GFZ)
0,4 | (519 (4) 3BauNvO) (§ 20 (2) BauNVvO)
Sonstige Planzeichen (89 (1) 15 BauGB)
Zahl Qer Vollgeschosse Grenze des raumlichen Geltungs-
I als Héchstmal E bereiches des Bebauungsplanes
(§ 16 BauNVO) (89 (7) BauGB)
Hinweise
Bauweise, Baugrenze (§9 (1) Nr.2 BauGB)
Griinland

Baugrenze

offene Bauweise
(§ 22 (1) BauNVO)

Mischverkehrsflache

Zweckbestimmung:

Offtl. FuR- und Radweg
(89 (1) 11 BauGB)

Verkehrsflachen besonderer Zweckbetsimmung (§9 (1) 11 BauGB)

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen (§ 9 (1) Nr.13 BauGB)

S

4

Stromleitung
(unterirdisch)

\R%J Flurstiicksgrenze und -nummer

Gebdude und Gebdudenummer

i

NUTZUNGSSCHABLONE

Fiillschema der Nutzungsschablone:

Art der Nutzung

Grundflachenzahl GeschoBflachenzahl

Bauwsise Anzahi der Volgeschosse

Gemeinde Bad Salzschlirf
1. Anderung fiir den Bebauungsplan Nr. 20 "Rhénblick"

TEILA
PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEM. § 9
BauGB UND BauNVO

1. Art und MaRB d ‘r baulichen Nutzung

§9(1) Nr. 1 BauGB i.V. mit § 6 BauNV0

Art und MaR der haulichen Nutzung sowie Bauweise werden entsprechend nachstehender
Nutzungsschablone festgesetzt:

] Art der Nutzung

Grundflachenzahl GeschoRflachenzahl

Bauweise Anzahl der Vollgeschosse

Das Baugebiet wird als Mischgebiet festgesetzt.

Einzelhandelbetriehe und Vergniigungsstatten sowie Ausnahmen nach § 6 (3) BauNVO sind nicht
zuldssig. Ausnahmsweise zugelassen werden konnen Einzelhandelsbetriebe der Branchen, die
aufgrund ihres Warensortiments bzw. iiberwiegender GroRgiiter sich nicht in die Struktur des
innerdrtlichen Einzelhandels und in die sonstigen Nutzungen der Kernbereiche einfiigen.

Ansonsten gilt, dass Verkaufsflachen nur fiir die Selbstvermarktung im Geltungsbereich ansassiger
produzierender, installierender, reparierender und weiterverarbeitender Betriebe zuldssig ist, wenn die
Verkaufsflache einen untergeordneten Teil der durch das Betriebsgebaude bebauten Flache einnimmt.

Die Angaben zum MaR der baulichen Nutzung stellen maximal zulassige Werte dar.

2. Hohe baulicher Anlagen

§ 18 BauNVO0

Die maximal zulassige Traufhdhe, gemessen iiber dem natiirlichen Gelande bergseits, betragt bei den
1-geschossigen Gebauden 3,40 m und bei den 2-geschossigen Gebauden 6,20 m.

Im Bereich von Dachaufbauten, wie Zwerchgiebel u.a., kann die maximale Traufhdhe iiberschritten
werden. Die Trauthdhe ist der duBere Schnittpunkt der AuBenwand mit Dachhaut.

Die Hohe der ErdgeschossfuBbodenoberkante wird mit hdchstens 0,60 m iiber dem natiirlichen
Geldnde festgesetzt. Ausnahmen kiinnen fiir Geb&ude mit versetzten Ebenen zugelassen werden.
Die Hahen sind mittig am Hauptbaukdrper in Projektion auf das natiirliche Gelande bergseits zu

ermitteln. |

\
|
3. Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen

§ 9 (1) Nr. 4 BauGB i.V. mit §8 12 und 14 BauNV0

Garagen und Carports diirfen nur innerhalb der durch Baugrenzen gekennzeichneten iiberbaubaren
Grundstiicksflachen errichtet werden. Garagen sind so anzulegen, dass der Stauraum von der
StraRenbegrenzungslinie mindestens 5 m betragt.

4. Verkehrsflachen

§ 9(1) Nr. 11 BauGB

Lage und Abmessﬁngen der Verkehrsflachen kdnnen im Rahmen des StraBenbaus und in Anpassung
an die AnschluBbediirfnisse der Grundstiicke sowie die Leistungsfiihrung der Versorgungshediirfnisse
der Grundstiicke sowie die Leitungsfiihrung der Versorgungstrager geringfiigig geéndert werden.

5. Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft
§9 (1) Nr. 20 und 25 BauGB

5.1 Bodenbefestigung

Stellplatze und Zufahrten zu Stellpldtzen und Garagen sind in wasserdurchlassiger Bauweise
(Schotterrasen, wassergebundene Decke, Rasenpflaster, Pflaster) herzustellen. Eine Versiegelung in
Form von Asphalt oder Beton ins unzulssig.

5.2 Pflanzfestsetzungen dffentliche Flachen

5.2.1 Verkahrsgrﬁhﬂichen

Der StraBenraum wird durch Pflanzstreifen oder -inseln untergliedert. An den eingetragenen
Standorten sind Laubbaume nach Pflanzliste 4 anzupflanzen.

Die Lage der Standorte kann in Anpassung an die einzelnen Grundstiickszufahrten und die
Leistungsfiihrung der Versorgungstrager geringfiigig gedndert werden.

5.3 Pflanzfestsetzpngan private Flachen

5.3.1 Aligemeine Pflanzfestsetzungen

In den Hausgarten ist mindestens die folgende Anzahl von standortgerechten Baumen und Strauchern

zu pflanzen: |

- Pro angtafanganej 200 m? Grundstiicksflache mind. 1 Laubbaum oder 1 hochstammiger Obstbaum
(Mindeststammumfang 16 — 18 cm)

- Pro angefangene 30 m? Grundstiicksflache mind. 1 Strauch

Die Arten sind aus den Pflanzlisten auszuwahlen.

5.3.2 Flachen mit Pflanzfestsetzungen

Ortsrandeingriinung

Auf den Baugrundstiicken am Siidrand des Baugebietes ist ein ca. 7 m breiter und am West- und
Nordrand ein ca. 5 m breiter Geholzstreifen vorgesehen. Damit soll ein weicher Ubergang zwischen
Bebauung und Landschaft erreicht werden.

Innerhalb der festgesetzten Flache fiir das Anpflanzen von Bdumen und Stréuchern sind in 3 Reihen
standortgerechte Laubbaume und Straucher (siehe Pflanzlisten 1 und 3) zu pflanzen. In der mittleren
Reihe sind Laubbadume in einem Abstand von max. 10 m, in den beiden duReren Reihen Straucher im
Abstand von 1 m zu setzen. Obstbaume kdnnen in die Pflanzung eingebracht werden.

5.3.3 Weitere Regelungen
Die Pflanzfestsetzungen sind im Freiflachenplan zum Bauantrag nachzuweisen.

5.4 Pflanzempfehlungen

Pflanzliste 1: Baume

Stieleiche (Quercus robur), Hangebirke (Betula pendula), Hainbuche (Carpinus betulus), Feldahorn (Acer
campestre), Bergahorn (Acer pseudoplatanus), Spitzahorn (Acer platanoides), Sommerlinde (Tilia
platyphyllos), Esche (Fraxinus excelsior), Eberesche (Sorbus aucuparia), Vogelkirsche (Prunus avium)

Pflanzliste 2: Obstbaume
Apfel (Malus in Sorten), Kirsche (Prunus avium), Birne (Pyrus in Sorten), Pflaume (Prunus domestica)

Pflanzliste 3: Straucher

Holunder (Sambucus), Haselnuss (Corylus avellana), Heckenkirsche (Lonicera in Sorten),
Pfaffenhiitchen (Euonuymus europaeus), WeiBdorn (Crataegus monogyna), Hundsrose (Rosa canina),
Roter Hartriegel (Cornus sanguinea), Kornelkirsche (Cornus mas), Schiehe (Prunus spinosa), Flieder
(Syringa vulgaris)

Pflanzliste 4: Baume
Winterlinde (Tilia cordata), Spitzahorn (Acer plantanoides), Robinie (Robinia pseudoacacia), Mehlbeere
(Sorbus aria), Eberesche (Sorbus aucuparia)

TEILB
BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN UND
GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN GEM. § 81 HBO

1. Gestaltung Doppelhauser und Hausgruppen
Die Doppelhaushilften sowie die Gebaude innerhalb der Hausgruppen sind hinsichtlich ihrer Hhenlage, ihrer Baustruktur
sowie Material und Farbe der Dach- und Fassadenflachen aufeinander abzustimmen.

2. Décher

Es sind Satteldacher, Walmdécher, Kriippelwalmdacher oder versetzte Pultdécher zuldssig. Es wird eine Dachneigung von
35 bis 50 Grad festgesetzt.

Garagen, Carports und Nebengebaude diirfen auch Flachdacher sowie flach geneigte Pult- oder Sattelddcher haben.

Als Ziegelfarbe ist rot oder braun zuldssig.

Bei der Gestaltung von Dachgauben ist die Satzung iiber die Gestaltung von Dachgauben der Gemeinde zu beachten.

3. Einfriedungen

Einfriedungen im Vorgartenbereich sind, mit Ausnahme von Hecken, nicht als geschlossene Wand auszubilden. Sie diirfen
eine Hahe von 1,20 m nicht iiberschreiten. Gemauerte oder betonierte Sockel diirfen eine Hdhe von 0,50 m nicht
iiberschreiten.

Vorzugsweise sollten Laubholzhecken gepflanzt werden.

Riickwartige Einfriedungen sind nur als Maschendrahtzaun, Holzzaun oder als Laubholzhecke zulssig.

ALLGEMEINE HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN GEM. & 9 (6)
BauGB

Denkmalschutz - Bodenfunde

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies gem. § 20 HDSchG dem Landesamt fiir Denkmalpflege
Hessen, Abt. Archéologische und Paldontologische Denkmalpflege, oder der Gemeinde oder der Unteren
Denkmalschutzbehdrde unverziiglich anzuzeigen.

Grundwasserschutz — Wasserschutzgebiet

Das Plangebiet liegt im Wasserschutzgebiet fiir die Gewinnungsanlagen , Tiefbrunnen Bad Salzschlirf“, Zone Ill. Die
Wasserschutzgebietsverordnung enthélt Einschrankungen zu bestimmten Nutzungsweisen. Die Verordnung wurde im
Staatsanzeiger des Landes Hessen (St. Anz. 11/1970, S 604) veriffentlicht.

AuRerdem liegt das Plangebiet im Heilquellenschutzgebiet Bad Salzschlirf, Zone IV. Dies
Heilquellenschutzgebietsverordnung wurde im Staatsanzeiger des Landes Hessen (St. Anz. 17/1991, S. 1120)
verdffentlicht.

Die Schutzgebietsunterlagen liegen u.a. bei der Gemeinde Bad Salzschlirf und beim Regierungsprasidium Kassel, Abt.
Staatliches Umweltamt Bad Hersfeld — Dez. 41.1, zur dffentlichen Einsichtsnahme vor.

Anlagen zur Sammlung und Verwendung von Niederschlagswasser

Das auf den Dachflichen anfallende Regenwasser sollte in Zisternen zuriickgehalten und als Brauchwasser im Haushalt
(z.B. fiir die Toilettenspiilung) und zur Gartenbewasserung verwendet werden. Ein Notiiberlauf an den dffentlichen
Regenwasserkanal ist zuldssig. Das Fassungsvermdgen muss mindestens 20 |/ m? horizontal projizierter Dachfléche
betragen.

Dabei sind die hygienischen Sicherheitsanforderungen nach der Trinkwasserverordnung sowie DIN 1964 und 1988 und das
DVGW-Arbeitsblatt W 555 zu beachten. Fiir Regenwassernutzungsanlagen besteht gem. § 13 Abs. 3 der
Trinkwasserverordnung eine Anzeigepflicht.

RECHTSGRUNDLAGEN

Dieser Bebauungsplan wird aufgestellt auf der Grundlage nachfolgender Bestimmungen:

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. |
S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 31.07.2009 (BGBI. I S. 2585)

2. Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert
durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und
Bereitstellung von Wohnbauland vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

3. Hessische Bauordnung (HBO 2002) vom 18.06.2002 (GVBI. | S. 274), zuletzt geéndert durch
Gesetz vom 06.09.2007 (GVBI. | S. 548)

4. Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV090) i.d.F. vom 18.12.1990
(BGBI. 1. 1991 S. 58)

5. Hess. Naturschutzgesetz (HENatG) i.d.F. vom 04.12.2006 (GVBI. | S. 619), zuletzt geéndert
durch Gesetz vom 12.12.2007 (GVBI. | S. 851)

6. Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 25.03.2002, zuletzt geandert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 22.12.2008 (BGBI. | S. 2986)

7. Hessisches Wassergesetz (HWG) i.d.F. vom 06. Mai 2005 (GVBI. I S. 305), zuletzt gedndert durch
das Gesetz vom 19. November 2007 (GVBI. I S. 792)
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Ubersichtskarte

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufstellungsbeschluss

Der Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplanes wurde von der Gemeindevertretung am 03.09.2009
gefasst. Der Beschluss wurde im Amtsblatt Nr. 43/2009 am 23.10.2009 bekannt gegeben.

A. Faber (Burgermeister)

2. Friihzeitige Biirgerbeteiligung

Der Termin der Burgerbeteiligung wurde im Amtsblatt Nr. 43/2009 am 23.10.2009 bekannt gegeben.
Die Burgerbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte in dem Zeitraum vom 02.11.2009 bis einschl.
09.11.2009.

3. Offentliche Auslegung

Der Planentwurf mit Begriindung hat in der Zeit vom 11.01.2010 bis einschl. 08.02.2010 gemaR
§ 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes
wurde im Amtsblatt Nr. 52/2009 am 23.12.2009 bekannt gegeben.

4. Satzungsbeschluss

Der Bebauungsplan wurde gemaR § 10 BauGB am 18.03.2010 von der Gemeindevertretung als
Satzung beschlossen.

Die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen wurden R § 81 HBO am 18.03.2010 beschlossen.

Bad Salzschlirf,

(Biegely 13 yTRE SR .o iResi G

A. Faber (Blurgermeister)

5. Inkrafttreten des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung im Amtsblatt Nr. 17/2010 am 30.04.2010 in Kraft.
Ab diesem Zeitpunkt wird der Bebauungsplan zu jedermann Einsicht in der Gemeindeverwaltung,

Abteilung Bauamt bereitgehalten und Uber seinen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.

Bad Salzschlirf,

(Siegel)
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GEMEINDE BAD SALZSCHLIRF
LANDKREIS FULDA

1. Anderung fiir den Bebauungsplan Nr. 20
Wohngebiet "Rhonblick”

(Satzungsexemplar)
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