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Art und MaB der baulichen Nutzung
§ 9 (1) Nr. 1 BauGB

Allgemeines Wohngebiet
§ 4 BauNVvO

Zahl der Vollgeschosse als Hochstwert (Beispiel)
§ 16 BauNVO

Grundflachenzahl GRZ als Hochstwert
§§ 16 und 19 BauNVO

GeschoRflachenzahl GFZ als Héchstwert (Beispiel)
§ 16 BauNVO

Bauweise, liberbaubare und nicht iiberbaubare Grund-
stiicksflachen
§ 9 (1) Nr. 2 BauGB

Offene Bauweise
§ 22 BauNVvO

nur Einzel- und Doppelhauser zuléssig

Einzel- und Doppelhduser sowie Hausgruppen als Reihen-
hauser zuléssig

Baugrenze
§ 23 BauNVvO

P

Verkehrsflichen
§ 9 (1) Nr. 11 BauGB

StraRenverkehrsflache

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung:

Mischverkehrsflache

Offentliche Parkflache

|
Geh- und Radweg [
|
|

Fldchen fiir Versorgungsanlagen
§ 9 (1) Nr. 12 BauGB

. Trafostation

Griinfldchen
§ 9 (1) Nr. 15 BauGB

Offentliche Grinflache

Spielplatz

Rechtsgrundlagen

~ Baugesetzbuch (BauGB)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO)

- Planzeichenverordnung (PlanzV)

- Hessische Bauordnung (HBO)

~ Garagenverordnung (GaVvO) fur Hessen
- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
- Hessisches Naturschutzgesetz (HeNatG)

in den z.Z. des Aufstellungsbeschlusses des
Bebauungsplans guitigen Fassungen

~ Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art und MaB der baulichen Nutzung
§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V. mit § 4 BauNVO

Art und MaR der baulichen Nutzung sowie Bauweise werden entsprechend nachste-
hender Nutzungsschablone festgesetzt:

Art der baulichen Nutzung | Zahl der Vollgeschosse

Grundflachenzahl Geschof¥flachenzahl

Bescheinigung des Katasteramtes
Es wird bescheinigt, daR die dargesteliten Grenzen und Bezeichnungen derA Ghurﬁt] ke .

mit dem Nachweis des Liegenschaftskatasters nach dem Stande vom .3.1

Ubereinstimmen.
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Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur |
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
§ 9 (1) Nr. 20 und 25 BauGB

Umgrenzung von Flachen fur MaRnahmen zum Anpflanzen
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Anzupflanzender Baum (ohne Einzelstandortbestimmung)

Anzupflanzende Straucher (ohne Einzelstandortbestimmung)

Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungs-
planes (§ 9 (7) BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Abgrenzung der Bauabschnitte (BA)

Umgrenzung eines Schutzgebietes fiir Grund- und Quellwas-E
sergewinnung (§ 9 (6) BauGB)

Leitungsrecht fir Versorgungstréger (§ 9 (1) Nr. 21 BauGB) |

Sonstige Darstellungen ohne Festsetzungscharakter
Flurstlicksgrenzen

Flursticksnummer (Beispiel)

Vorgeschlagene Grundstiicksgrenze

Bauweise Bauweise

Das Baugebiet wird als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt.
Ausnahmen nach § 4 (3) BauNVO sind nicht zulassig.

Die Angaben zum Maf der baulichen Nutzung stellen maximal zulassige Werte dar.

2. Hohe baulicher Anlagen
§ 18 BauNVvO

Die maximal zuléssige Traufhdhe betrégt bei den 1-geschossigen Gebéuden 3,40 m
und bei den 2-geschossigen Gebduden 6,20 m und die maximal zuléssige Firsththe
9,00 m bzw. 12,00 m. Gemessen wird jeweils Uber dem natiirlichen Gelénde berg-
seits. Im Bereich von Dachaufbauten wie Zwerchgiebel u.&. kann die maximale
Traufhdhe tberschritten werden. Die Traufhdhe ist der duRere Schnittpunkt der
AuRenwand mit der Dachhaut.

Die Hohe der ErdgeschoRfuRbodenoberkante wird mit héchstens 0,60 m Gber dem
natUrlichen Gelénde festgesetzt. Ausnahmen kdnnen fir Geb&aude mit versetzten
Ebenen zugelassen werden.

Die Héhen sind mittig am Hauptbaukérper in Projektion auf das natlirliche Gelande
bergseits zu ermitteln.

3. Fléchen fiir Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen
§ 9 (1) Nr. 4 BauGB i.V. mit §§ 12 und 14 BauNVO

Garagen und Carports diirfen nur innerhalb der durch Baugrenzen gekennzeichneten
Uberbaubaren Grundsticksflache errichtet werden. Garagen sind so anzulegen, dal
der Stauraum von der Stra3enbegrenzungslinie mindestens 5 m betragt.

4. Verkehrsflichen
§ 9 (1) Nr. 11 BauGB

Lage und Abmessungen der Verkehrsflachen kénnen im Rahmen des StraRenbaus
und in Anpassung an die AnschluBbedurfnisse der Grundstiicke sowie die Leitungs-
fuhrung der Versorgungstrager geringflgig geéndert werden.

6. Fldachen mit Leitungsrechten
§9 (1) Nr. 21

Zur Fiihrung von unterirdischen Telekommunikationsanlagen wird ein Leitungsrecht
zugunsten des Versorgungsunternehmens festgesetzt. Die Breite des Schutzstreifens

betragt 2,00 m, Der Schutzstreifen darf nicht bebaut oder mit Bdumen und Stréuchern

bepflanzt werden.

6. Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB

6.1 Bodenbefestigung

Stellplatze und Zufahrten zu Stellpl&tzen und Garagen sind in wasserdurchléssiger
Bauweise (Schotterrasen, wassergebundene Decke, Rasenpflaster, Pflaster) herzu-
stellen. Eine Versiegelung in Form von Asphalt oder Beton ist unzuléssig.

6.2 Pflanzfestsetzungen offentliche Flachen
6.2.1 Offentliche Griinflichen (Spielplatz)

Auf den 6ffentlichen Griinflichen ist mindestens 1 Laubbaum je 100 m? Griinfléche
entsprechend der Pflanzliste 1 anzupflanzen

Weiterhin sind Str&ucher locker zu gruppieren. Die Auswahl soll nach Pflanzliste 3
erfolgen. Ergénzungen mit einheimischen Arten sind zuldssig.

6.2.2 Verkehrsgrunflichen

Der StraBenraum wird durch Pflanzstreifen oder —inseln untergliedert. An den einge-
tragenen Standorten sind Laubb&dume nach Pflanzliste 4 anzupflanzen.

Die Lage der Standorte kann in Anpassung an die einzelnen Grundstiickszufahrten
und die Leitungsflihrung der Versorgungstréger geringfligig geéndert werden.

6.3 Pflanzfestsetzungen private Fldchen
6.3.1 Allgemeine Pflanzfestsetzungen

In den Hausgérten ist mindestens die folgende Anzahl von standortgerechten Béu-
men und Strduchern zu pflanzen:
- Pro angefangene 200 m? Grundstiicksflache mind. 1 Laubbaum oder
1 hochstdmmiger Obstbaum (Mindeststammumfang 16-18 cm)
- Pro angefangene 30 m? Grundstiicksflache mind. 1 Strauch.
Die Arten sind aus den Pflanzlisten auszuwéhlen.

6.3.2 Flachen mit Pflanzfestsetzungen
Ortsrandeingriinung

Auf den Baugrundstiicken am Std- und Ostrand des Baugebietes ist ein ca. 7 m brei-
ter und am West- und Nordrand ein ca. 5 m breiter Gehdlzstreifen vorgesehen. Damit
soll ein weicher Ubergang zwischen Bebauung und Landschaft erreicht werden.
Innerhalb der festgesetzten Fléche fiir das Anpflanzen von Bédumen und Strduchern
sind in 3 Reihen standortgerechte Laubbdume und Stréucher (siehe Pflanzlisten 1
und 3) zu pflanzen. In der mittleren Reihe sind Laubbdume in einem Abstand von
max. 10 m, in den beiden duReren Reihen Strducher im Abstand von 1 m zu setzen,
Obstbé&ume kdnnen in die Pflanzung eingebracht werden.

6.3.3 Weitere Regelungen
Die Pflanzfestsetzungen sind im Freiflaichenplan zum Bauantrag nachzuweisen.

6.4 AusgleichsmaBnahmen auBerhalb des Bebauungsplangebietes

Da der Eingriff in Natur und Landschaft mit den vorgesehenen MaRnahmen im Bau-
gebiet selbst nicht ausgeglichen werden kann, sind zusétzliche externe MalRnahmen
notwendig.

Die Durchfiihrung der AusgleichsmaRRnahmen wird durch einen stadtebaulichen Ver-
trag (§ 11 BauGB) sichergestellt.

6.5 Pflanzempfehlungen

Pflanzliste 1: Béume Pflanzliste 2: Obstbdume
Stieleiche Quercus robur Apfel Malus in Sorten
Hangebirke Betula pendula Kirsche Prunus avium
Hainbuche Carpinus betulus Birne Pyrus in Sorten
Feldahorn Acer campestre Pflaume Prunus domestica
Bergahorn Acer pseudoplatanus

Spitzahorn Acer platanoides

Sommerlinde Tilia platyphyllos

Esche Fraxinus excelsior

Eberesche Sorbus aucuparia

Vogelkirsche Prunus avium

Pflanzliste 3: Stréucher Pflanzliste 4: Béume

Holunder Sambucus Winterlinde Tilia cordata
HaselnuR Corylus avellana Spitzahorn Acer plantanoides
Heckenkirsche  Lonicera in Sorten Robinie Robinja pseudoacacia
Pfaffenhitchen  Euonymus europaeus Mehlbeere Sorbus aria
WeiRdorn Crataegus monogyna Eberesche Sorbus aucupatia
Hundsrose Rosa canina

Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Kornelkirsche Cornus mas
Schlehe Prunus spinosa
Flieder Syringa vulgatis

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
gem. § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 81 HBO

1. Gestaltung Doppelh&user und Hausgruppen

Die Doppelhaushélften sowie die Gebaude innerhalb der Hausgruppen sind hinsichtlich
ihrer Héhenlage, ihrer Baustruktur sowie Material und Farbe der Dach- und Fassadenfl4-
chen aufeinander abzustimmen.

2. Décher

Es sind Satteldacher, Walmdacher, Krippelwalmdécher oder versetzte Pultdacher zu-
lassig. Es wird eine Dachneigung von 35 bis 50 Grad festgesetzt.

Garagen, Carports und Nebengebédude dirfen auch Flachdécher sowie flach geneigte
Pult- oder Satteldacher haben.

Als Ziegelfarbe ist rot oder braun zulassig.

Bei der Gestaltung von Dachgauben ist die Satzung iber die Gestaltung von Dachgau-
ben der Gemeinde zu beachten.

3. Einfriedungen

Einfriedungen im Vorgartenbereich sind, mit Ausnahme von Hecken, nicht als geschlos-
sene Wand auszubilden. Sie durfen eine H6he von 1,20 m nicht Uberschreiten. Gemau-
erte oder betonierte Sockel dirfen eine H6he von 0,50 m nicht Gberschreiten.

Vorzugsweise sollten Laubholzhecken gepflanzt werden.

Rickwartige Einfriedungen sind nur als Maschendrahtzaun, Holzzaun oder als Laubholz-
hecke zulassig.

Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise
gem. § 9 Abs. 6 BauGB

Denkmalschutz - Bodenfunde

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkméler bekannt werden, so ist dies gem. § 20 HDSchG
dem Landesamt flr Denkmalpflege Hessen, Abt. Archéologische und Paldontologische

Denkmalpflege oder der Gemeinde oder der Unteren Denkmalschutzbeh&rde unverziig-
lich anzuzeigen.

Grundwasserschutz - Wasserschutzgebiet

Der westliche Teil des Plangebietes liegt im Wasserschutzgebiet fir die Gewinnungsan-
lagen ,Tieforunnen Bad Salzschlirf“, Zone Ill. Die Wasserschutzgebietsverordnung ent-
halt Einschrdnkungen zu bestimmten Nutzungsweisen. Die Verordnung wurde im Staats-
anzeiger des Landes Hessen (St. Anz. 11/1970, S. 604) veréffentlicht.

AuBerdem liegt das Plangebiet im Heilquellenschutzgebiet Bad Salzschlirf, Zone IV. Die
Heilquellenschutzgebietsverordnung wurde im Staatsanzeiger des Landes Hessen

(St. Anz. 17/1991, S. 1120) veréffentlicht.

Die Schutzgebietsunterlagen liegen u.a. bei der Gemeinde Bad Salzschlirf und beim
Regierungsprésidium Kassel, Abt, Staatliches Umweltamt Bad Hersfeld - Dez. 41.1 - zur
dffentlichen Einsichtnahme vor.

Erdwdarmepumpen

Beim Einbau von Erdwarmepumpen sind die damit verbundenen Auswirkungen von
Erdwdrmebohrungen im Wasser- und im Heilquellenschutzgebiet beim Hessischen Lan- |
desamt fiir Umwelt und Geologie zu erfragen.

Empfehlungen

Anlagen zur Sammlung und Verwendung von Niederschlagswasser

Das auf den Dachfldchen anfallende Regenwasser sollte in Zisternen zurlickgehalten

und als Brauchwasser im Haushalt (z.B. fir die Toilettenspiilung) und zur Gartenbewdés- |
serung verwendet werden. Ein Notliberlauf an den 6ffentlichen Regenwasserkanal ist |
zuléssig. Das Fassungsvermégen mu mindestens 20 I/m? horizontal projizierter Dach- |
fldche betragen. '
Dabei sind die hygienischen Sicherheitsanforderungen nach der Trinkwasserverordnung
sowie DIN 1964 und 1988 und das DVGW-Arbeitsblatt W 555 zu beachten, Fiir Regen-
wassernutzungsanlagen besteht gem. § 13 Abs. 3 der Trinkwasserverordnung eine An-
zeigepflicht.

Fir die Errichtung, die erstmalige Inbetriebnahme, die betriebstechnische Anderung
sowie die Stillegung einer Regenwassernutzungsanlage besteht eine Anzeigepflicht ge-
méR § 13 Abs. 3 Trinkwasserverordnung bei der zustidndigen Gesundheitsbehtrde.

Verfahrensvermerke

Aufstellungsvermerk

Die Gemeindevertretung Bad Salzschlirf hat am 12.11.2003 den AufstellungsbeschluB fur
den Bebauungsplan Nr. 20 ,Rhénblick” gefaft.

Der Beschlu wurde am 28.11.2003 ortsiiblich bekannt gemacht.

Anhdrungsvermerk
Die friihzeitige Biirgerbeteiligung wurde im Rahmen einer dffentlichen Auslegung in der Zeit

‘vom 05.07.2004 bis einschl. 05.08.2004 durchgefiihrt. Der Termin zur frihzeitigen Blirgerbe- -

teiligung wurde am 25.06.2004 ortsiiblich bekannt gemacht.

Eine friihzeitige Beteiligung der Tréger éffentlicher Belange erfolgte mit Schreiben vom
05.07.2004.

Offenlegungsvermerk

Die Gemeindevertretung Bad Salzschlirf hat am 04.10.2004 dem Entwurf des Bebauungs-
planes zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung beschlossen. Der Beschlul wurde am
25.02.2005 ortsiiblich bekannt gemacht.

Die ffentliche Auslegung fand in der Zeit vom 07.03.2005 bis einschl. 07.04.2005 statt.
Die Beteiligung der Tréger offentlicher Belange erfolgte mit Schreiben vom 24.02.2005.

SatzungsbeschiuB

Nach Priifung der vorgebrachten Anregungen der Birger sowie der Stellungnahmen.der
Tréiger offentlicher Belange ist der Bebauungsplan nach § 10 Abs. 1 BauGB durch die Ge-
meindevertretung Bad Salzschlirf am 12.07.2005 als Satzung beschlossen worden.

Vermerk iber die ortsiibliche Bekanntmachung und Offenlegung des von der Ge-
meindevertretung als Satzung beschlossenen Bebauungsplanes

Die Gemeindevertretung Bad Salzschlirf hat den Bebauungsplan am 12.07.2005 als
Satzung beschlossen. Dieser BeschiuR wurde gemé&R § 10 Abs. 3 BauGB am 22.07.2005
ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan ist somit am 23.07.20085 in Kraft getreten.

Ab diesem Zeitpunkt wird der Bebauungsplan zu jedermanns Einsicht in der Gemeindever-
waltung Bad Salzschlirf bereit gehalten und tiber seinen Inhalt auf Velangen Auskunft ge-
geben.

...........................

Siegel

Gemeinde Bad Salzschlirf
Bebauungsplan Nr. 20 mit integriertem Landschaftsplan
Wohngebiet ,,Rhonblick*

Stand: Juli 2005 M 1: 1000

Im Auftrag der Gemeinde Bad Salzschlirf:
GREISING, Architekten + Ingenieure
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