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GEMEINDE
BAD SALZSCHLIRF

BEBAUUNGSPLAN NR. 19
"OFFENTLICHE GRUNANLAGEN/KURPARK"

VORBEMERKUNG

Dieser Bebauungsplan wird aufgestellt auf der Grundlage nachfolgender
Bestimmungen:

5

Baugesetzbuch (BauGB) in der Neufassung vom 27. August 1997
(BGBI. | S. 2141) geaéndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom
15.12.1997 (BGBI. | S. 2902) unter Berucksichtigung der Anderung
durch Artikel 2 Abs. 6 des Gesetzes vom 17.12.1997 (BGBI. | S.
3108)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar
1990 (BGBI. | S. 132) zuletzt geaéndert durch Artikel 3 des
Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung
und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22. April 1993 (BGBI. |
S. 466)

Planzeichenverordnung (PlanzVO) vom 18. Dezember 1990

§ 5 der Hess. Gemeindeordnung (HGO) und § 9 (4) BauGB in
Verbindung mit § 87 HBO

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 12.
Marz 1987, zuletzt geadndert durch Gesetz vom 22.4.1993 und § 8a
in der ab 1.1.1998 geltenden Fassung

Hess. Naturschutzgesetz (HENatG) vom 19. September 1980,
zuletzt geandert durch Gesetz vom 19. Dezember 1994 und Gesetz
zur Anderung des hessischen Naturschutzrechtes vom 19.
Dezember 1994

Hess. Wassergesetz (HWG) vom 12, November 1996
(BGBI. I S. 1695)

HeimmindestBauVO vom 03.05. 1983 (BGBI. | S.551) und

Heimgesetz vom 07.08.1974, zuletzt geédndert durch das 2. Gesetz
zur Anderung des Heimgesetzes vom 03.02.1997 (BGBI. |, S. 158).

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND HINWEISE

Flurgrenze
vorhanden

< Flurnummer z.B. 1

Flurstucksgrenze und
Flursticksnummer z.B. 69

Gebaude - Bestand

zu beseitigendes Gebaude
(It. Baugenehmigung)

Kulturdenkmale

vorhandene Einzelbdume/ Parkbdume

vorhandene Hecken, Strducher und

GroRRgrunbestande
+ + + + : :
3 + Heilquellenschutzzone mit Bezeichnung
+ 4+ + +
@ Pegelstation (Pegelhaus/ Schreibpegel)

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so sind diese nach § 20 Hess.
Denkmalschutzgesetz unverziiglich dem Landesamt fiir Denkmalpflege oder der Unteren
Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen.

Fiir die Steliplatznachweise gelten die Féstsetzungen der Stellplatz- und Ablésesatzung
der Gemeinde Bad Salzschlirf vom 01.06.1995.

innerhalb der ausgewiesenen Heilquellenschutzzonen gelten die besonderen
Vorschriften fiir Heilquellenschutzgebiete.

Die Bebauungplangebiete grenzen an die Strecke Nr. 3700 GieBen - Fulda, km 86,350
bis km 86,940 an und liegen im EinfluBbereich planfestgesteliter Bahnanlagen und sind
entsprechend larmvorbelastet.

Es entstehen notwendigerweise durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung
(Instandhaltung und Erneuerung) der Bahnanigen Emissionen (insbesondere Schall,
Korperschall, Erschiitterungen, Abgase, Funkenflug usw.)

Daraus konnen Entschadigungsanspriiche oder Anspriiche auf SchutzmaBnahmen
gegeniiber der Deutschen Bahn AG nicht geltend gemacht werden (BImSchG vom
14.Mai 1990).

Die Deutsche Bahn AG kann auch keine Kosten fiir evil. notwendig werdende
LarmschutzmaBnahmen iibernehmen.

Vorkehrungen zum Schutz vor Imissionen sind gem. § 9 (1) Ziff. 24 BAuGB und
BImSchG einzuplanen.

TEIL A

PLANZEICHEN UND ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

-

z.B. 0.4

2b -

TH max
11,1 /14,5m

Grenze des Geltungsbereiches
(89 (7) BauGB)

Abgrenzung von Bereichen mit
unterschiedlicher Nutzung, hier:

Art bzw. Art und MaR der baulichen Nutzung
(§ 16 (5) BauNVO)

Sonstiges Sondergebiet
(8§11 (2) BauNVvO)
Zweckbestimmung: Solebad

Sonstiges Sondergebiet

(§11 (2) BauNVO)

Zweckbestimmung: Erweiterungsflache
fur das Solebad

Sonstiges Sondergebiei
(8§11 (2) BauNVvO)
Zweckbestimmung: Brunnenbetrieb

Sonstiges Sondergebiet
(811 (2) BauNVvO)
Zweckbestimmung: Seniorenwohnheim

Sonstiges Sondergebiet
(§11 (2) BauNVvO)
Zweckbestimmung: Wandelhalle

Sonstiges Sondergebiet
(§11 (2) BauNVO)
Zweckbestimmung: Kurhotel und Kurklinik

Grundflachenzahl als Héchstmal:

(§19 BauNVO)

GRZ:zB.0,4

Die Berechnung der GRZ im Sondergebiet
Seniorenwohnheim ist bezogen auf die
Parzellengrée von 2792gm (Parzelle ehem.
Kurhaus) bzw. 3011 gm (Parzelle Neubau),
zusammen: 5803 gm.)

Geschol¥flachenzahl als Hochstmal:

(§20 BauNVO)
GFZ.zB. 16

Bauweise: geschlossen
(§ 9 (1) Nr. 2 BauGB.und § 22 BauNVO)

Bauweise: offen
(§9 (1) Nr. 2 BauG!B und § 22 BauNVQ))

Baugrenze
(§23 (3) BauNVvO)

Baulinie
(§23 (2) BauNVO)

Ausrichtung der Baukédrper:
Hauptfirstrichtung langsseits
(§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)

Max. zulassige Traufhdhe: bergseits /talseits
(§9 (2) BauGB und § 18 BauNVO)
z.B. 11,1/ 14,5m

Verkehrsflache mit vorhandener Ausbaubreite
(§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung:

hier: éffentliche FuBwege im Kurpark
(§ 9(1) Nr. 11 BauGB)

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung:

(89 (1) Nr. 11 BauGB)

6ffentliche FuBwege und verkehrsberuhigter
Bereich mit Zufahrtsméglichkeit zum Senioren-
wohnheim

Trafostation

StralRenbegrenzungslinie und Abgrenzung von

Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung

(§9 (1) Nr. 11 BauGB)

T T “l Umgrenzung von Flachen fur Stellplatze

Sl
e gi il Zweckbestimmung: Stellplatze fur

(8§ 9 (1) Nr. 4 und Nr. 22 BauGB)

Seniorenwohnheim

Flachen mit Geh- und Leitungsrecht
(89 (1) Nr. 21 BauGB)
Gehrecht zugunsten der 6ffentlichen

FuRwegeerschlieBung im Kurpark

e Sy i -

Leitungsrecht zugunsten der
K/ S Abwasserentsorgung bzw. Stromversorgung

Offentliche Grunflache

Zweckbestimmung: Kurparkanlage
(§ 9 (1) Nr. 15 BauGB)

Offentliche Grinflache
Zweckbestimmung: Minigolfanlage
(§ 9 (1) Nr. 15 BauGB)

Wasserflache und Flache fur den Hochwasser-

T A vy
o st

7

—— schutz (§9 (1) Nr.16 BauGB)
————— hier: Wasserflache mit begleitendem
oy Grunstreifen (ohne Tiefwurzler)

MaBnahmen und Flachen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (§9 (1) Nr. 20, Nr.25)

IXRSE: it

ALBINARS Sukzessionsflache

P O e Y B

Uberschwemmungsgebiet

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

;

5.

Art und MaB der baulichen Nutzung - Sonstiges Sondergebiet
(§ 9 (1) Nr.1 und 11 (2) BauNVO)

Sonstiges Sondergebiet: Zweckbestimmung "Solehallenbad”

Das Solehallenbad dient als Einrichtung dem Kur- und
Erholungsbetrieb der Gemeinde Bad Salzschlirf.

Die zulassigen baulichen Anlagen dienen dem Betrieb (Gebaude
des Solebades und AuBenbecken) und dem Besucherverkehr
(Parkplatzflachen, Zuwegung).

Die Grunanlagen, der Zierteich sowie der Gehdlzbestand sind zu
erhalten.

Im Rahmen der geplanten Erweiterung des Solebades sind
Umgestaltungen der Freianlagen zuldssig, die Erweiterung des
Gebaudes ist an die Zweckbestimmung Solebad gebunden.

Der GroRgrunbestand ist bei Erweiterungsbauten nach Méglichkeit
zu berlcksichtigen und zu erhalten.

Im Rahmen von Erweiterungsbauten hat sich die Architektur und die
damit verbundene Freiflachengestaltung am Charakter des
Kurparkes zu orientieren und sich diesem unterzuordnen.

Die max. zulassige bebaute Grundflache darf 2500 gm nicht
Uberschreiten. Dies entspricht einer GRZ von 0,4.

Die max. Traufhéhe des Gebdudes sowie des geplanten
Erweiterungsbaus betragt 8 m. Dabei sind Sondergebaude
(Rutschbahn u.&.) mit einer max. Grundflache von 25 gm mit einer
max. Traufhéhe von 10 m zulassig.

Sonstiges Sondergebiet:
Zweckbestimmung "Erweiterungsflache fiir das Solehallenbad"

Die Sondergebietsflaiche wird als Erweiterungsflaiche fir den
geplanten Ausbau des Solebades vorgehalten.

Im Falle einer Bebauung mit o0.g. Zweckbindung ist der
GroRgrunbestand nach Moglichkeit zu erhalten.

Die Grunflachen sind in ihnrem Charakter als Kurpark zu erhalten und
- soweit méglich- der Offentlichkeit zuganglich zu halten.

Die Bestimmungen der Heilquellenschutzzonen sind dabei zu
beachten.

Die max. zuléssige bebaute Grundflache darf 4000 gm nicht
Uberschreiten. Dies entspricht einer GRZ von 0,4.

1.3.

1.4.

1.5.

1.6.

Die max. Traufhbhe des Gebidudes sowie des geplanten
Erweiterungsbaus betragt 8 m. Dabei sind Sondergebaude
(Rutschbahn u.&.) mit einer max. Grundflache von 25 gm mit einer
max. Traufhéhe von 10 m zulassig.

Sonstiges Sondergebiet: Zweckbestimmung "Brunnenbetrieb”

Der Brunnenbetrieb mit seinen Betriebsgebduden dient der
Abflllung von Brunnenwasser und Getranken.

Sind bauliche Anderungen oder Erweiterungen aus betrieblichen
Granden erforderlich, so sind hierbei Beeintrachtigungen der
Belange des Denkmalsschutzes der Wandelhalle auszuschlieRRen.

Als max. Traufhéhen werden im Teilbereich der Betriebsgebaude
innerhalb des Sondergebietes bergseitig 5,0 m, als max. Firsthéhe
8,5 m festgesetzt.

Die max. GRZ betragt 0,5.

Im Teilbereich des Wohngebéaudes/ Betriebsgebaudes werden eine
GRZ von 0,8, eine talseitige Traufhéhe von 5,5m und eine Firsthdhe
von 9,5m festgesetzt.

Sonstiges Sondergebiet: Zweckbestimmung "Wandelhalle"

Der Brunnenbetrieb mit Wandelhalle ist Bestandteil der
Kureinrichtungen Bad Salzschlirfs und dient dem Kurbetrieb.

Das unter Denkmalschutz stehende Geb&ude "Wandelhalle" ist zu
erhalten und 6ffentlich zuganglich zu halten. Auch der 6ffentliche
Zugang zum Kurpark durch dieses Gebaude wird festgesetzt.

Sonstige Gebaude sind in diesem Bereich unzulassig.

Dieser Teilbereich ist ein einfacher Bebauungsplan geman §30 (3)
BauGB.

Sonstiges Sondergebiet:
Zweckbestimmung "Seniorenwohnheim"

Das Sondergebiet "Seniorenwohnheim" im Kurpark dient dem
Wohnen und einem 6&ffentlich zuganglichen Café in den Gebauden

des ehemaligen Kurhauses sowie dem unmittelbar anschlieRenden
Neubau.

Zulassig sind Seniorenwohnungen und mit dem "Seniorenwohnen"
verknUpfte Nutzungen wie Raume fur die Verwaltung und technische
Infrastruktur des Gebaudes, Pflegerdume, Arztstation und
Schwesternzimmer, Aufenthaltsraume, Ladenlokale und
Dienstleistungsangebote fur den téglichen Bedarf, sowie ein
Klchentrakt.

Ein Café ist Bestandteil des Seniorenwohnheims und ist 6ffentlich
zuganglich einzurichten.

Die Zahl der Seniorenwohnungen wird auf 105 Apartments mit
insgesamt 176 Betten beschrénkt.

Das Sondergebiet wird hinsichtlich dem MaR der Nutzung unterteilt
in SO2A und SO2B.

Im SO2A und SO2B wird die zuléssige Grundflachenzahl (GRZ) auf
0,4 festgesetzt. Im SO2A sind max. 4, im SO2B max. 5
Vollgeschosse zulassig.

Die BezugsgroRe der festgesetzten GRZ und GFZ ist die vom
Katasteramt 1998 neu vermessene Parzelle von insgesamt 5803 gm,
die, aufgeteilt in SO2A und SO2B, 2792 gm bzw. 3011 gm betragt.

Die GFZ darf im SO2A 1,6, im SO2B 2,0 nicht Gberschreiten.
Diese Werte sind aus der Baugenehmigung abgeleitet.

Die max. Traufhéhe betragt im SO2A bergseits 11,1m, talseits
14,5m; Im SO2B bergseits 10,5 und talseits 14,0m. Die max.
Firsthéhen 17,5 im SO2A und 18,5 im SO2B. :

Die Hohe der Traufe wird gemessen vom Anschnitt des natirlichen
Gelandes an der Auflenwand bis zur Schnittlinie der AuRenwand mit
der Dachhaut. (vgl. § 6 (4) Satz 2 HBO "93)

Die Seniorenwohnungen durfen lediglich durch Senioren bewohnt
werden, eine Nutzung durch andere Nutzergruppen (keine Senioren)
ist nicht zulassig.

Sonstiges Sondergebiet: Zweckbestimmung
"Kurhotel und Kurklinik"

Das Gebiet wird als Sondergebiet (Gebiet fur Kur und Fremden-
verkehr) gem. §11 BauNVO festgesetzt und dient (bis auf die unten
aufgefUhrte Ausnahme) ausschlieB3lich Zwecken der Kur und des
Fremdenverkehrs.

Zulassiqg sind folgende Nutzungen:

e Kurhotel, Kurklinik, Kurhduser und sonstige Gebaude, die
ausschlieBlich Kur- und Fremdenverkehrszwecken dienen.

e Hierzu z&hlen auch das vorhandene Moorbadehaus sowie die
dem Kurhotel angegliederten Wirtschaftsgebaude (Wascherei).

o Betriebe, deren Warenangebot und Dienstleistungen auf die
Bedurfnisse des Kur- und Fremdenverkehrsbetriebes abgestimmt
sind und deren Ausstattung, Gestaltung und Betriebsfilhrung den
besonderen Erfordernissen des Sondergebietes entsprechen.

» Wohnungen und Wohngebéude fir Betriebsinhaber, Hausmeister
und sonstige Hausangestellte soweit sie der Zweckbestimmung
des Sondergebietes oder des Kurortes dienen und dem

Sondergebiet  untergeordnet sind. Wohngebaude, oder
Wohnungen, die nicht in Verbindung mit einer Kurpension
errichtet werden, sind unzulassig.

Nicht zul&ssig sind alle sonstigen Nutzungen, insbesondere nicht die
Umwidmung o.g. zuléssiger Nutzungen in Mietwohnungen, Woh-
nungseigentum oder Sondereigentum.

Im Sondergebiet sind die denkmalgeschutzten Gebaude zu erhalten.
Bauliche Anderungen sind mit der Unteren Denkmalbehérde/ der
Bauaufsicht abzustimmen.

Die GRZ wird mit 0,5 festgesetzt, die max. Gebaudehéhe (Firsthéhe)
betragt fur das Kurhotel 20 m (die Glaskuppel ist hierbei nicht
berlcksichtigt), fur die Gebaude der Wascherei 8 m. Die max. Héhe
des Moorbadehauses wird auf 23 m, die des Kamins auf 40 m
festgesetzt,

Stellplatze und Garagen sind nur fur den durch die zulassige
Nutzung verursachten Bedarf zulassig.

Stellung der Gebdude (§9 (1) Nr. 2 BauGB)

Die Stellung der Gebaude im SO2A und SO2B wird als
Haupffirstrichtung festgesetzt. Sie orientiert sich dabei an der
Hauptffirstrichtung des denkmalgeschitzten ehemaligen Kurhauses,
die Firstrichtung des Anbaus entspricht den Angaben der
Baugenehmigung. :

In den weiteren Sondergebieten gilt Bestandsschutz.

Bauweise und (iberbaubare Grundstiicksfldche
(§9 (1) Nr. 2 und §22, 23 BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden in den jeweiligen
Sondergebieten durch Baulinien bzw. Baugrenzen gekennzeichnet.

Im SO2 Seniorenwohnheim wird die Uberbaubare Grundstucksflache
durch eine Baulinie markiert, die gesamte bebaute Flache
(HochbaumaRnahme) der Gebiete SO2A und SO2B betragt
zusammen max. 2219 gm.

Auf den nicht bebaubaren Grundstiicksflachen im Kurpark, sowie
den Sondergebieten ist die Errichtung von Nebengebduden und
Garagen unzuldssig. Stellplatze sind nur in den dafur
gekennzeichneten Bereichen zulassig.

Ersatzbauten fur bestehende Gebdude im Kurpark durfen nur auf
derselben Flache, mit gleicher Grundflache, Gebaudehéhe und
Kubatur sowie vergleichbarer Baukonstruktion errichtet werden.

Im SO2A und SO2B ist nur die geschlossene Bauweise zulassig.

In den weiteren Sondergebieten wird, soweit die vorhandene
Bebauung nichts anderes ausweist, die offene Bauweise festgesetzt.

Flachen fiir Stellplatze und Garagen
(§ 9 (1) 4 BauGB und § 12 u. 14 BauNVO)

Garagen und Stellplatze sind innerhalb der 6ffentlichen Grunanlage
des Kurparkes unzulassig.

Stellplatze sind lediglich im SO2 "Seniorenwohnheim (SO2A und
SO2B)", Im Sondergebiet "Kurhotel/ Kurklinik" sowie im
Sondergebiet "Solebad" innerhalb der dafur gekennzeichneten
Flachen zuléassig.

Gemal Stellplatzsatzung der Gemeinde Bad Salzschlirf vom 1.Juni
1995 sind im "SO2 Seniorenwohnheim" insgesamt 22 neue
Stellpladtze fur die geplanten 176 Platze (des Wohnheims)
nachzuweisen. 23 Parkplatze sind It. Baugenehmigung zugelassen.

Mischverkehrsflaiche noch im Bereich der Freifliche des
"Sondergebietes Seniorenwohnheim" zugelassen.

Verkehrsflachen (§9 (1) 11. BauGB)

Die ErschlieBung des Kurparkes wird Uber das Netz der
bestehenden und zu erhaltenden FuBwege sichergestellt.

Das Sondergebiet "Seniorenwohnheim" wird Uber die als 6ffentliche
Mischverkehrsflache mit FuRgéangerverkehr und Zufahrtsmaéglichkeit
zum Seniorenwohnheim festgesetzte Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung erschlossen.

Das Sondergebiet "Kurhotel/Kurklinik" wird Uber die &ffentliche
Verkehrsflachen "Lindenstrale", "Riedstrafle” und "Bonifatiusstrate"”
erschlossen. Ein offentlicher FuBweg erschlieRt das Gebiet entlang
des FluBchens "Altefeld". Die Verbindung zwischen diesem FuBweg
und LindenstraBe durch das SO-Gebiet wird durch ein Gehrecht
gesichert. _

6.  Offentliche und private Griinflichen
(§9 (1) Nr. 15 BauGB)

Die Offentlichen Grunflachen mit der Zweckbestimmung
"Kurparkanlage" sind auf Dauer zu erhalten und zu pflegen.

Insbesondere der Bestand an Baumen und Gehélzen, das Netz der
offentlichen Wege sowie die Verknupfung mit den FuBwegen
aulBerhalb des Kurparkes sind nach Mdglichkeit dauerhaft zu
erhalten.

Innerhalb der offentlichen Grunflaichen des Kurparks ist die
Errichtung von Nebengebauden im Sinne des § 14 BauNVO nicht
zuléssig.

Bei Sanierungs- und Erneuerungsmafnahmen an Ausstattungs-
gegenstanden des Kurparkes wie Parkmobilar, Laternen oder der
Minigolfanlage sind die Arbeiten entsprechend dem Charakter des
Parkes durchzufthren.

Die im Plan gekennzeichneten Baume und Gehdlzgruppen in den
weiteren Sondergebieten sind auf Dauer zu erhalten und zu
pflegen und bei Abgang/ Bedarf durch standortgerechte Arten zu
ersetzen, soweit die Festsetzungen dieses Bebauungsplanes nicht
andere Aussagen treffen.

7. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
(89 (1) Nr. 21 BauGB)

Die Abwasserentsorgung und Stromversorgung des Senioren-
wohnheims durch den Kurpark und anderer Geb&ude bis zu den
vorhandenen Kanalanschlissen bzw. Trafostationen wird durch
Leitungsrechte gesichert.

Die o6ffentlichen FuBwege und gemischten Verkehrsflachen im
Kurpark dienen der Nutzung der Aligemeinheit. Einschrankungen
durch den Betrieb des Seniorenwohnheims sind nicht zuléssig.

Die Verbindung der offentlichen FuRwege, die durch das
Sondergebiet "Seniorenwohnheim" sowie durch das Sondergebiet
"Brunnenbetrieb" verlaufen wird durch 5m breite Gehrechte
gesichert.

Ein weiteres Gehrecht sichert die offentliche FuRwegeverbindung
zwischen Wandelhalle, UferfuBweg entlang der "Altefeld" und
Lindenstral3e.

8. Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

(89 (1), Nr. 20 und 25, § 9 (1a) BauGB und § 8a BNatSchG)

Ausgleichsmaflnahmen in gem. §9 (1) Nr. 20 festgesetzten Flachen
(Teilbereich B)

Innerhalb der zeichnerischen Umgrenzung ist die Wiesenflache aus
jeglicher Nutzung zu nehmen und ihrer naturlichen Sukzession zu
Uberlassen.

9. Zuordnung der AusgleichsmaRnahmen

Die gemaR § 8a BNatSchG und § 9 (1a) BauGB festgesetzten Aus-
gleichsmaRinahmen werden entsprechend den Flachenanteilen der
zu erwartenden Eingriffe zu 100% der Uberbauung der geplanten
Erweiterung des Solehallenbades zugeordnet.
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10. Festsetzungen zum passiven Larmschutz (§9 (1) Nr. 24 BauGB)

Im Hinblick auf die durch die Deutsche Bundesbahn (Linie Fulda-Gie3en)
verursachten Larmemissionen sind die 24. BImSchV (Bundesimmissionsschutz- |

Verordnung) und das BimSchg (Bundes-Immissionsschutzgesetz) mit den darin
enthaltenen Richtlinien und Gesetzen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes

gultig.

Daher sind passive L&rmschutzmaBnahmen anfin den Gebauden in
Eigenverantwortung durch den Bauherren im Rahmen der Bauantragsunterlagen |

nachzuweisen und soweit durchzuftihren, daf die Immissionsschutzwerte "Innen"
durch vorbeugende SchallschutzmaBnahmen wie z.B. Schallschutzfenster
eingehalten werden.

TEIL B
BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.

1.1

1.2

1.3.

1.4.

Besondere Vorschriften fiir die duBere Gestaltung baulicher
Anlagen (§ 87 (1) Nr.1) HBO)

Dachform und Dachneigung

Sondergebiet Seniorenwohnheim

Die bestehende Dachform des ehemaligen Kurhauses (Satteldach
mit Sattelgaube) im SO2A mit einer Dachneigung von 27° bis 28°
wird als zu erhalten festgesetzt.

Fur den Zwischentrakt sind die Sonderform Segmentdach in
konkaver und konvexer Form zulassig.

Fir den Anbau im SO2B sind versetzte Satteldacher mit
Dachneigungen von 22° bzw. 24° zulassig, fur den Verbindungstrakt
sind Segmentdacher in konkaver und konvexer Form zuléssig.

Sondergebiet Solebad und Erweiterungsfliche Solebad

Fur die Geb&dude des Solebades sowie Erweiterungsbauten sind
Pultdacher mit max. 30° Dachneigung zuléssig.

Sondergebiet Brunnenbetrieb

Als Dachform sind Satteldacher und versetzte Satteldacher mit
Neigungen zwischen 15° und 30° zulassig bzw. im nérdlichen
Teilbereich Satteldacher mit Dachneigungen zwischen 30° und 45°.

Sondergebiet Kurhotel/ Kurklinik

Soweit die vorhandene denkmalgeschutzte Bebauung nicht andere
Dachformen und -neigungen aufweist, sind Satteldacher mit
Neigungswinkeln zwischen 30° und 45° und Pultdécher bis max. 30°
zulassig.

Dacheindeckung

Zur Dacheindeckung sind rote, dunkelrote und rotbraune Materialien
zu verwenden. Fur die Verkleidung der Giebel ist Zinkblech zulassig.
An historischen Gebauden sind die dem historischen Zustand
entsprechenden Materialien (z.B. Schiefer) zu verwenden.

Die Dacheindeckung des denkmalgeschitzten ehem. Hoétels im
Kurpark hat mit Tonziegeln zu erfolgen.

Anlagen zur aktiven Solarenergienutzung (Solarthermie und'

Photovoltaik) sind zugelassen.
Dachubersténde an Giebel und Traufe sind bis max. 0,5 m zuléssig

Dachgauben und Dacheinschnitte

Dachgauben und Dacheinschnitte sind im SO2A und S0O2B nicht
zulassig. Fur die ubrigen Gebiete gilt die Dachgaubensatzung der
Gemeinde Bad Salzschlirf.

Drempelhdhe
Drempel sind unzulassig.

Fassadengesfaltung

Die Farbgestaltung im SO2A und SO2B ist mit der Unteren
Denkmalschutzbehdrde abzustimmen.

Die Farbgestaltung der Fassaden in den weiteren Sondergebieten
ist der Umgebung anzupassen. Es sind abgetdnte Farben zu
verwenden.

Als Fassadenmaterialien sind Putz, Holz und in untergeordneten
Dimensionen (im Verhéltnis zum Gesamtgebadude) Glas und Stahl/
Metall zulassig.

Garagen und Stellplitze

Pro 8 Wohnplatze im Wohnheim sind im SO2A und SO2B gemaR
der Stellplatzsatzung der Gemeinde Bad Salzschlirf vom 01.06.1995
ein Stellplatz nachzuweisen. Die Stellplatze sind gemaR der
Stellplatzsatzung zu errichten und zu begrinen.

Die Gestaltung und Begrinung der Stellpldtze in den weiteren
Sondergebieten ist ebenfalls nach o0.g. Stellplatzsatzung
vorzunehmen.

Besondere Vorschriften iiber die gartnerische Gestaltung der
Grundstiicksfreifldchen (§ 87 (1) 4. + 5. HBO)

Die (nicht als Stellplatze und Zufahrt (lt. Baugenehmigung)
genutzten bzw. mit Gehrechten belegten) Grundsttcksfreiflachen im
Sondergebiet "Seniorenwohnheim" sind - dem Charakter des
Kurparkes entsprechend gartnerisch anzulegen und zu unterhalten.

Einfriedungen sind nicht zulassig.

Bei der Befestigung und der Gestaltung der Freiflachen ist der
Versiegelungsgrad auf das unbedingt notwendige Mindestmall zu

- beschranken. Soweit moéglich sind versickerungsfahige Belage (z.B.

Rasenfugenpflaster, wassergebundene Decken) zu verwenden.

Gleiches gilt fur die Freiflachen der tGbrigen Sondergebiete.

e

Neuanpflanzungen entlang der Bahnlinie sind entsprechend weit
vom Gleisbereich vorzunehmen bzw. es sind solche Gehélze zu
waéhlen, die gem. ihrer max. Wuchshéhe im Falle des Umstiirzens
weder Leitungen treffen noch in das freizuhaltende Lichtraumprofil
des nachstgelegenen Gleises ragen kénnen.

EMPFEHLUNGEN

Das Dachflachenwasser ist innerhalb der Sondergebiete
"Seniorenwohnheim". - soweit méglich- zur Brauchwassernutzung z.B. in
Zisternen zu sammeln. Bei Neubauten ist dies auch in den
Sondergebieten "Brunnenbetrieb” und "Solebad” zu berticksichtigen.

Bei der Nutzung von Dachflachenwasser als Brauchwasser bzw. bei der
Anlage der hierflr notwendigen Installationen sind die Trinkwasserverord-
nung sowie die DIN 1946 und 1988, Teil 4 zu beachten.

Anlagen zur aktiven Solarenergienutzung (Solarthermie und Photovoltaik)
sind zu empfehlen.

Zur Verminderung des Energiebedarfs und zur Begrenzung der
Emissionen durch die Raumwarmeversorgung wird bei Neubauten in allen
Sondergebieten innerhalb des Geltungsbereichs die Orientierung an den
Werten fur die Jahresheizenergie eines Gebaudes entsprechend der
geplanten Warmeschutzverordnung 1999 empfohlen.

Dabei ist das Berechnungsverfahren entsprechend dem "Leitfaden fir
energiebewullite Gebaudeplanung” des Hessischen Ministeriums fir
Umwelt, Energie, Jugend, Familie und Gesundheit zugrundezulegen.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Bad Salzschlif hat am
2Y07.1%T die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 19 "Offentliche
Grananlagen/ Kurpark" in Bad Salzschlirf beschlossen.

Der Beschlu wurde am ¢/-9€."%i# ortsublich bekanntgemacht,

2. Die Beteiligung der Burger gem. § 3 (1) BauGB an diesem

Bauleitplanverfahren wurde am .. ¢7.04. 7997 ortstiblich
bekanntgemacht.

Diese Bekanntmachung enthielt den Hinweis, daR die Biirger in der Zeit
ViR e bis G0 . Gelegenheit zur

AuRerung und Erérterung des Entwurfes haben.

3. Der Entwurf mit Begrundung zum Bebauungsplan Nr. 19 "Offentliche
Grananlagen/ Kurpark" in Bad Salzschlirf hat tber die Dauer eines
Monats vom .....% sl .. bis ..04.09.7%% . einschlieBlich
offentlich ausgelegen. , e

Ort und Zeit der Gffentlichen Auslegung sind am 2% ¢?. 793¢
ortstblich bekanntgemacht worden.

4. Die Gemeindevertretung hat nach § 10 BauGB am ../ - 72.77%%

den Bebauungsplan Nr. 19 "Offentliche Grunanlagen/ Kurpark” in Bad
Salzschlirf als Satzung beschlossen.

Bad Salzschlirf, den ....... 0 F ge mq? .................

Gemeindevorstand der
Gemginde Bad Salzschlirf

gl

Stehder, Burgermeister

5. Der Beschlu® des Bebauungsplanes wurde gem. § 10(3) BauGB am
. @tes a9 o | ortsublich bekanntgemacht. Die Bekanntmachung
enthielt die Angaben Uber Zeit und Ort zur Einsichtnahme in den
Bebauungsplan Nr. 19 "Offentliche Griinanlagen/ Kurpark" in Bad
Salzschlirf. Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan Nr. 19

"Offentliche Grinanlagen/ Kurpark" in Bad Salzschlirf rechtsverbindlich.
Bad Salzschlirf, den ....... A Tar s IR

~ Gefheindeyorstand der

Gemejnde Ba{é\Sﬁlzschliﬁ

Stender, Burgermeister

] L
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UBERSICHTSPLAN ohne MaRstab

GEMEINDE BAD SALZSCHLIRF
LANDKREIS FULDA

BEBAUUNGSPLAN NR. 19
"OFFENTLICHE GRUNANLAGEN / KURPARK"

ENTWURF: Mai 1999 KIND UND RAUSCH, FULDA




