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TEXTFESTSETZUNGEN

Der Anwendungsbereich der textlichen Festsetzungen ist durch den zeichnerisch

dargesteliten Geltungsbereich festgesetzt.

A.

BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Die Tennishalle und das zugehdrige Restaurant werden als ,Fldche fiir
Gemeinbedarf Nr. 1 (Multifunktionshalle) und Nr. 2 (Restaurant)“ festge-
setzt.

Hier sind Freizeit- und Erholungsnutzungen wie foigt erlau&:

Hallenbezogenen Sport- und Freizeitveranstaltungen aller Art;
Antikm&belmarkt (max. 2 x monatlich); _'

Events, Firmenjubilden, Familienfeiern, GroRfeiern aller Art,
Vereinsveranstaltungen etc.; '

Kinderwelt; '

Fiohmérkte (max. 2 x monatlich);

Ausstellungen, z.B. Gemilde, Mbbel etc.,

Gastronomie-Angebot.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG |

Multifunktionshalle (Nr. 1)

Die Muiltifunktionshalle darf max. 52,0 m lang und 37,5 m breit sein. Das
der Halle zugeordnete 2-geschossige Restaurantgebdude darf die bisheri-
gen MaRe von 6,0 m x 12,5 m nicht {iberschreiten und blelbit unmittelbar an
die Multifunktionshalle angebaut. Einzelfestsetzungen fiir die Tennishalle:
Die Halle darf eine Traufhdhe von 4,656 m an der Talseite und eine Firstho-
he von 11,0 m gemessen von Oberkante HallenfuBboden nicht tiberschrei-
ten.

Die Oberkante HallenfuBboden darf nicht héher als 0,30 'm Uber der H8he
des angrenzenden Zufahrtsweges (Gemeindeweg Flur 18,
Flurstiick 120/1) liegen. |

Einzelfestsetzungen fiir das Restaurantgebéude (Nr. 2): |
Das Restaurantgebdude darf eine Traufhdhe von 5,50 m an der Talseite
(Eingangsseite) und eine Firsthdhe von 7,50 m nicht Uberschreiten.

Die Oberkante des Erdgeschoss-FuBbodens ist auf élelcher Hoéhe wie

der HallenfuBboden anzulegen. |

Fiir die Gestaltung der Dach- und Wandfldchen des Restaurants gelten

folgende Festsetzungen: .'

-- Satteldach mit einer Dachneigung zwischen 20 und 30°;

-- Dacheindeckung mit erdbraunen Farbténen;

-- Wandférbung in gedeckten Farbténen;

-- Im Restaurant wird eine aligemeine Gastronomie ohne Beschran-
kungen zugelassen.

Einzelfestsetzungen fiir das Schwimmbadgeb&ude (Nr. 5):

Das vorhandene Gebé#dude darf in seiner bisherigen Form keine Ande-
rungen erfahren, d.h. das MaR der Elngeschossigkeit (bergseitig) darf
nicht iiberschritten, die vorhandene Dachneigung; (Walmdach) darf
nicht verdndert werden. Es diirfen keine werbende; Schriftziige oder
Leuchtreklamen angebracht werden. |

Fiir den vorhandenen Kiosk und die Freiterrasse wlqi'd eine allgemeine

Gastronomie zugelassen !

STELLPLATZE IM FREIZEITGEBIET

l
|
Stellpldtze sind nur auf den im Plangebiet festgesetztep Steliplatzarealen
erlaubt (Planzeichen ,,St"). |

|
|

GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN

Zur Gliederung und Eingriinung des Freizeitgebietes wd{rden wFldchen zum
Anpflanzen von Bdumen und Strduchern“ gem. § 9 (1) hlr 25a BauGB fest-
gesetzt. Diese Fldchen sind mit folgenden autochthone' oder gebietstypi-
schen Laubgehdlzen zu begriinen (Vorschlagsliste): |

BAUME:

Eberesche Sorbus aucuparia
Esche Fraxinus excelsior
Feldahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus
Stieleiche Quercus robur

Traubeneiche

Quercus petraea

Vogelkirsche Prunus avium
Winterlinde Tilia cordata ,
Salweide Salix caprea :
hochstimmige Obstbdume ' :
|

5.1

5.2

5.3

54

5.5

PflanzengréBen: Laubbdume, verpflanzte Heister mit Ballen, Stammum-

fang mind. 6¢cm, 1.5m hoch, mit Fege- und Verbissschutz.

STRAUCHER:
Hartriegel Cornus sanguinea
Haselnuss Corylus avellana

Heckenkirsche Lonicera xylosteum

Hundsrose Rosa canina
Schneeball Viburnum opulus
Schwarzdorn Prunus spinosa

Schwarzer Holunder Sambucus nigra

WeiRdorn Crataegus monogyna/Cr. laevigata
Pflanzenqualitét: verpflanzte Straucher, mit Ballen, 1,0 m hoch,
mind. 4 Triebe.

KLETTERGEHOLZE:

Efeu Hedera helix

Waldgeisblatt Lonicera periclymenum

Waldrebe Clematis vitalba

Wilder Wein Parthenocissus tricuspidata veitschii
Kletterhortensie Hydrangea petiolaris

Pflanzenqualitit: Pflanzen, mit Topfballen, gestidbt, mind. 0.8m hoch,
mind. 4 Triebe

Ungegliederte AuBenwandflichen der ehemaligen Tennishalle und des
Restaurants - jetzt Multifunktionshalle (Nr. 1) und Restaurant (Nr. 2) - sind
mit Rank- oder Kletterpflanzen zu begriinen. Notwendige Abstinde zu
Mauerdffnungen sind hierbel zu beriicksichtigen.

MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

Auf den Parkplétzen ist jeweils fiir 4 Stelipldtze ein groBkroniger, einhei-
mischer Laubbaum zu pflanzen und zu unterhalten.

Wege, Zufahrten und Stellpldtze sind in einer Bauweise herzustellen, die
eine Versickerung von Niederschlagswasser ermoglicht (z.B. wasserge-
bundene Decke, Pflaster mit Fugen, Schotterrasen, Holzbohlenstege).

Auf den ,Flichen zur Erhaltung und zum Anpflanzen von Bdumen und
Stréduchern” gilt ein Verbot fiir die Anwendung von Diinger und Bioziden.
Ein randlicher Riickschnitt der Gehdlze erfolgt alle 5 Jahre im Herbst.

Befestigungen von neuen FuBwegen sind nur bis zu 150 cm Breite zulds-
sig. Sie sind als Holzbohlenstege oder mit wassergebundener Decke zu
gestalten.

FELDGEHOLZENTWICKLUNG ALTEFELDTAL

Feldgehdlzentwicklung Flur 18, Parzelle 81tw. = 3338m*. Das Feldgehdiz in
der Altefeldaue wurde bereits gepflanzt. Hier besteht nach der Kompensa-
tionsverordnung vom 01.09.2005 ein Punktwertiiberschuss von +28116
Wertpunkten, der fiir den vorliegenden Bebauungsplan zur Kompensation
der Eingriffe verfligbar ist. Der (ibrige Punktwertliberschuss auf der Kom-
pensationsflache wird dem Bebauungsplan Nr.20 ,Rhdnblick” zugeordnet.

ZUORDNUNGSFESTSETZUNG

Die im Bebauungsplan nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzten Fld-
chen fiir ErsatzmaBnahmen sowie die darauf auszufilhrenden ErsatzmaR-
nahmen sind dem aus den Festsetzungen des Bebauungsplanes resultie-
renden Eingriff als SammelersatzmaBnahmen gemadR § 9 Abs. 1 a BauGB
zugeordnet.

Die besonderen MaBnahmen, die im Plangebiet zum Schutz der Umwelt
durchgefiihrt werden, sind Teil der Ersatzmafnahmen.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEM. § 81 HBO

DACHGESTALTUNG

Fiir die vorhandenen Geb#dude in den Flidchen flir Gemeinbedarf sind wie
bisher Sattel- oder Walmd#cher mit einer Dachneigung von 10° - 40° zuge-
lassen. Dies gilt auch fiir eventuell noch zu errichtende Anbauten. Das
derzeitige Eternitdach der Multifunktionshalle (Nr. 1) soll mit Schilf/Stroh
verkleidet werden.

GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN

GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN IM GEBIET NR. 3

Hier ist ausschlieBlich als sporadisch zu installierende Anlage ein GroBRzelt
fiir Events erlaubt.
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GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN IM GEBIET NR. 4

Hier ist eine Freiterrasse mit Holz- oder Natursteinbelag und schilf- oder
strohgedecktem Ausschank fiir eine ergédnzende Géstebewirtung in
Verbindung mit dem Restaurant des Bereiches Nr. 2 (Restaurant bei der
Multifunktionshalle) gestattet. ;;

VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELT-
EINWIRKUNGEN UND VORKEHRUNGEN ZUR MINDERUNG SOLFCHER
EINWIRKUNGEN AN DEN ZU TREFFENDEN BAULICHEN ODER
SONSTIGEN TECHNISCHEN ANLAGEN :

Zur Nutzung der aktiven solaren Energie sind Anlagen nur aufsf den
Déchern der Multifunktionshalle (Nr. 1), des Restaurantes (Nr. 2) und

des Schwimmbadgeb&udes (Nr. 5) zuldssig. g

Wasser ist grundsétzlich sparsam zu verwenden. Die Bestimmhngen
des Hessischen Wassergesetzes, insbesondere die §§ 51 und SE sind
umzusetzen.

J

Das Niederschlagswasser von Dachflichen wird jeweils aufe)pngen

und als Brauch- oder GieRwasser genutzt. Uberschusswasser ist auf

geeigneten Fldchen zu versickern. !

Einfriedungen
Es sind nur Staketenzdune, Bretterzdune oder Maschendrahtzéune bis
zu einer Héhe von 2,0 m zulédssig. Zaunsockel sind nicht gestattet. Die
Bodenfreiheit der Zdune muss mind. 10 cm betragen um Kileintieren
einen Durchlass zu ermdglichen. Mauern sind bis zu einer H6he von 1
m zuldssig, wenn diese als grob aufgesetzte Trockenmauern aus
ortlichen Gesteinen hergestelit sind. |
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HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN ]
}

BODENFUNDE
Bodenfunde sind gem. § 20 Denkmalschutzgesetz zu behandelp. Die
Fundmeldungen sind an das Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen, Abt.

|
Vor- und Frilhgeschichte in Marburg, an den Gemeindevorstand der Ge-
d
!_

meinde Bad Salzschlirf oder an die Untere Denkmalschutzbehdrde beim
Kreisausschuss des Landkreises Fulda zu richten.

ALTLASTEN )
Innerhalb des Geltungsbereiches sind keine Altlasten bzw. altlas?enver-
déchtige Flichen bekannt. |'
Werden dennoch im Rahmen von BaumaBnahmen im Geltungsberei‘:h des
Bebauungsplanes Bodenkontaminationen oder sonstige Beeintrdc ': tigun-
gen festgestellt, von denen eine Gefdhrdung fiir Mensch und Umwj‘lt aus-
gehen kdnnen, ist umgehend das Regierungsprasidium Kassel, der Ge-
meindevorstand der Gemeinde Bad Salzschlirf oder der Abfallwlrtsﬁhafts»
betrieb des Landkreises Fulda zu benachrichtigen, um die weitere "iVorge-
hensweise abzustimmen. Die BaumaBnahmen sind bis zu einer Entschei-
dung einzustellen. |

|
PFLEGE DER GRUNDSTUCKE |
Alle Grundstiicke sind so zu pflegen, dass der Naturhaushalt und das
Landschaftsbild nicht wesentlich beeintrdchtigt werden und der Erho-
lungswert fiir die Bevblkerung erhalten bleibt. Pflegepflichtig sind /die Ei-

gentiimer bzw. der Betreiber.

HEILQUELLENSCHUTZGEBIET
Der Geltungsbereich liegt im Wasserschutzgebiet fiir die Gewinnungsan-
lage , Tiefborunnen Bad Salzschlirf‘, Zone lll und im Heilquellenschutzge-
biet Bad Salzschlirf, Zone IV.

Die Wasserschutzgebietsverordnung enthalt EinschrﬂnkungLn zZu
bestimmten Nutzungsweisen.
Zum Zweck der Einsichtnahme in die Origmalschutzgobictosunif'lagon

wird darauf hingewiesen, dass die Schutzgebietesverordnung fiir das
Trinkwasserschutzgebiet im Staatsanzeiger des Landes Hessen
(St.Anz. 11/1970, S. 604) verdffentlicht wurde. Dariiber hinaus wurde die
Heilquellenschutzgebietsverordnung fiir das Heilquellenschutzgebiet
Bad Salzschlirf im St.Anz. 17/91, S. 1120 abgedruckt. Die
Schutzgebietsunterlagen liegen u.a. bei der Gemeinde Bad Salzschlirf,
beim Kreisausschuss des Landkreises Fulda, Sachgebiet Wasser- und
Bodenschutz und beim Regierungspréasidium Kassel, Abt. Umwaelt- dun
Arbeitsschutz Bad Hersfeld - Dez. 311 - zur Offentlichen
Einsichtnahme vor. }

Es wird darauf hingewiesen, dass innerhalb der weiteren Schutzzone
(Zone Il der Wasserschutzgebietesverordnung fiir den Tiefbrunnen Bad
Salzschlirf) ua. das
wassergefdhrdenden Stoffen und Abwasser zugrunde gelegt ist, so
dass im Bereich der Schutzgebietsfliche die unkontrollierte
Abwasserversickerung oder die Zwischenlagerung von mobilen

Verbot einer Versickerung von

Abwasserbehéltern vermieden werden muss.
D. RECHTSGRUNDLAGEN

Als Rechtsgrundlagen sind zu beachten:
- Baugesetzbuch (BauGB),

- Baunutzungsverordnung (BauNVO),

- Planzeichenverordnung (PlanzV 90),

- Hess. Bauordnung (HBO),

- Hess. Naturschutzgesetz (HENatG),

- Hess. Wassergesetz (HWG) -

jeweils in der z.Z. der dffentlichen Auslegung geltenden Fassung.

VERFAHRENSVERMERKE

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Die Aufstellung des Bebauungsplanes gemaB § 2 (1) BauGB wurde von der Ge-
meindevertretung der Gemeinde Bad Salzschlirf am 11.12.2008 beschlossen. Die
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfoigte ortsiiblich im Mittei-
lungsblatt Nr. 04/09 vom 23.01.2009.

BURGERBETEILIGUNG

Die Biirgerbeteiligung wurde gem. § 3 (1) BauGB vom 02.02.2009 bis einschlieB-
lich 06.02.2009 durchgefiihrt. Die fristgerechte Bekanntmachung der Biirgerbetei-
ligung erfolgte ortsiiblich im Mitteilungsblatt Nr. 04/09 vom 23.01.2009.

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Bad Salzschlirf hat den Entwurf gem. § 3
(2) BauGB in der Sitzung am 26.02.2009 zur &ffentlichen Auslegung beschlossen.
Die fristgerechte Bekanntmachung der dffentlichen Auslegung mit Angabe von
Ort und Dauer derselben und dem Hinweis, dass Anregungen nur wihrend der
Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen, erfolgte gem. § 3 (2) BauGB ortsiib-
lich im Mitteilungsblatt Nr. 11/2009 vom 13.03.2009.

Die offentliche Auslegung des Entwurfes mit Begriindung, Textfestsetzungen,
Umweltbericht und allen bis dahin vorliegenden umweltrelevanten Stellungnah-
men (Themenschwerpunkte: Landschaftspflege und Wasserwirtschaft) auf die
Dauer von mind. einem Monat erfolgte gem. § 3 (2) BauGB vom 30.03.2008 bis
einschl. 30.04.2009.

Gleichzeitig erfolgt die Beteiligung der Behdrden und sonstiger Tréger offentli-
cher Belange gem. § 4 (2) BauGB.

SATZUNGSBESCHLUSS

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Bad Salzschlirf hat diesen
Bebauungsplan in der Sitzung am 18.06.2009 gem&R § 10 BauGB und die
bauordnungsrechtlichen Festsetzungen gemdR § 81 HBO als Satzung
beschlossen.

Bad Salzschlirf 16. Juli 2009

(Siegel)
(Unterschrift)
Biirgermeister

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses gem. § 10 BauGB
erfolgte im Mitteilungsblatt Nr. 3©.. vom 2%.0%.03...

Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.

CRERE R S s e 16, Juli 2008
(Da

(Begel)  JO o FEE sl v VM{..J ....................
(Unterschrift)

Biirgermeister
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ART DER BAULICHEN NUTZUNG

| Flache fiir Gemeinbedart:

Multifunktionshalle
Restaurant
Beachclub

Schwimmbad

Vorhandener Parkplatz mit neuer Stellplatzeinteilung im
wesentlichen zur privaten Nutzung fiir den Investor

2
4
5
7

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
0,8 Grundflichenzahl: Baugebiet 1 und 2

Geschossfladchenzahl: Baugebiet 1
Geschossflachenzahl: Baugebiet 2

Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze

| Baugebiet 1

Il Baugebiet 2
BAUWEISE, BAUGRENZEN

0 offene Bauweise

Dachformen:
SD

SD = Satteldach
GRUNFLACHEN

- offentliche Griinflache

3 Standort fiir Eventzelt und Sommerfeste = Rasenfliche

6 Ersatzparkplatz fiir angrenzende Sportflichen und Schwimmbad

VERKEHRSFLACHEN

- Strassenverkehrsflidche

VERKEHRSFLACHEN BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung:

= Fullweg /
Ein-/ Ausfahrt

<R> = Radweg / [P] = Parkplatz

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN
UND FUR DIE ABWASSERBESEITIGUNG

Flidche fiir Ver- und Entsorgungsaniagen:
- Elektrizitat

HAUPTVERSORGUNGSLEITUNGEN
—o——o0— = unterirdisch / kV = Stromkabel / FM = Fernmeldekabel

WASSERFLACHEN UND
FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT

mnmmmmmm  FlieBgewdsser, Graben

Umgrenzung von Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den

""" Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

©

- Uberschwemmungsgebiet

A Umgrenzung der Fldchen mit wasserrechtlichen Festsetzungen

@ - - Schutzgebiet fiir Grund- und Queliwassergewinnung

- Ofne Zusatzzeichen = Land- und Forstwirtschaftliche Wege

i

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND MASSNAHMEN@

ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON

BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

1, *+ + H Flachen fiir Massnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

_I
|, v + + Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Feldgehdlz, realisiert, mit 28116 Wertpunkten
m Biotopwertgewinn nach der Kompensationsverordnung,
zugeordnet dem neuen Parkplatz-Eingriff nebst Zufahrt

Fldchen zur Erhaltung von Bdumen und Strduchern
E:E:g als offentliche Griinfldche
SONSTIGE PLANZEICHEN
e e g

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
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2. Anderung des

Bebauungsplanes Nr.15
" Sport- und Freizeitanlage”
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