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Ortsteil Bad Salzschlirf

1. ANDERUNG
Bebauungsplan Nr. 12
"Am Pferch"

RECHTSGRUNDLAGEN

Dieser Bebauungsplan wird aufgestellt auf Grundlage von:

Baugesetzbuch (BauGB)

Baunutzungsverordnung (BauNVO)

Planzeichenverordnung (PlanzV)

Hessische Bauordnung (HBO)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

. Hessisches Ausfuhrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (HAGBNatSchG)
in der zum Zeitpunkt der offentlichen Auslegung glltigen Fassung.
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NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN,

HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN
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Flurstiicksgrenze und "Bebauungs'?lan Nr. 12
Flurstiicksnummer Am Pferch

|
Gebaude - ‘

Bestand

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen
und Fundgegenstande, z.B. Scherben, Steingerate, Skelettreste, bekannt werden, so ist
dies dem Landesamt fur Denkmalpflege Hessen, Abt. Archaologie und Palaontologie,
oder der Gemeinde oder der Unteren Denkmalschutzbehorde unverziiglich anzuzeigen.

Durch die folgenden Festsetzungen der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 12 "Am
Pferch” werden die Festsetzungen des urspringlichen Bebauungsplans Nr. 12 "Am
Pferch" erganzt bzw. aufgehoben und ersetzt, soweit Uberschneidungen vorhanden sind.

|. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

T

Grenze des Geltungsbereiches
(§ 9, Abs. 7 BauGB)

2. Art und MaRB der baulichen Nutzung
(§ 9, Abs. 1, Nr. 1 BauGB)

2.1 Allgemeines Wohngebiet
(§ 4 BauNVvO)

2.2 Grundflachenzahl (GRZ) als Hochstgrenze
(§ 19 BauNVvO)

2.3 Geschossflachenzahl (GF2Z) als Hochstgrenze
(§ 20 BauNVO)

2.4 Max. Zahl der Voligeschosse
(§ 20 BauNVO)

2.5 Nur Einzelhauser sind zulassig
(§ 22, Abs. 2 BauNVO)

3. Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksfliche
(§ 9, Abs. 1, Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO)

3.1 Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen festgelegt
(§ 23, Abs. 3 BauNVO)

3.2 Ausrichtung der Baukorper langsseits = Hauptfirstrichtung
(§ 9, Abs. 1, Nr. 2 BauGB)

5. Pflanzbindungen, Bepflanzung und Erhalt von Baumen und Strauchern
(§ 9, Abs. 1, Nr. 25a und b BauGB)

5.1 Bepflanzungsgebot

Um das Baugebiet landschaftlich einzubinden und zur L 3141 abzu-
schirmen, ist in dem gekennzeichneten Gebiet fiir einen ausreichenden
Baum- und Strauchbestand zu sorgen (auf je 100 gm 1 Baum und

2 Strauchgruppen)

Alle PflanzmaRnahmen sind im zeitlichen Zusammenhang mit der Bau-
maRnahme durchzufiihren, d.h. spatestens in der nach Abschluss der
Bautatigkeiten folgenden Vegetationsperiode.

Il. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.  AuBere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 81, Abs. 1, Nr. 1 HBO)

1.1 Dachgestaltung

SD /WD
20° - 38°

Als Dachformen sind das geneigte Satteldach und das Walmdach mit
Neigungen von 20° bis 38° zulassig.

Fir die Dacheindeckung sind dunkle Farbtone, z.B. engobiert, zulassig.
Dachgauben oder ahnliche Dachaufbauten sind nicht zulassig.

Die maximale Drempelhéhe betragt 0,5 m.

VERFAHRENSVERMERKE

1.  Aufstellungsbeschluss
Die Gemeindevertretung Bad Salzschlirf hat am 13.11.2014 die Aufstellung der
1. Anderung des Bebauugsplans Nr. 12 "Am Pferch" beschlossen.

2.  Vereinfachtes Verfahren
Das Verfahren gem. § 13 BauGB (Vereinfachtes Verfahren) wird angewandt.

3. Offentliche Auslegung
Der Entwurf mit Begriindung der Bebauungsplan-Anderung hat gem. § 3 (2) BauGB
vom 01.12.2014 bis einschlieBlich 02.01.2015 o6ffentlich ausgelegen.
Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
25.11.2014 Uber die offentliche Auslegung gem. § 4 (2) BauGB unterrichtet und mit
Frist bis zum 02.01.2015 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

4. Satzungsbeschluss

Die Gemeindevertretung Bad Salzschlirf hat am 29.01.2015 die 1. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 12 "Am Pferch" mit Begrindung gem. § 10 BauGB sowie
die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen gem. § 81 HBO als Satzung beschlossen.

Gemeindevopétand der

5. In-Kraft-Treten

Der Beschluss wurde am

enthielt die Angaben Uber Zeit und Ort der Einsichtnahme in die Bebauungsplan-
Anderung.

Mit dieser Bekanntmachung trat die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 12
"Am Pferch” in Kraft.
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ohne Malstab
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