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GEMEINDE BAD SALZSCHLIRF
Bebauungsplan "Am Liiderberg"

Dieser Bebauungsplan wird aufgestellt auf der Grundlage
nachfolgender Bestimmungen:

. des Baugesetzbuches (BauGB)

- des MaRnahmengesetzes zum Baugesetzbuch
(BauGB-MalnahmenG)

- der Baunutzungsverordnung (BauNVO)

. der Planzeichenverordnung (PlanZVO)

. des § 5 der Hess. Gemeindeordnung (HGO)

- der auf § 9, Abs. 4, Baugesetzbuch beruhenden
Hess. Verordnung vom 28.01.1977 (GVBL.1.Seite 102)
in Verbindung mit § 87 HBO

- des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG)

- des Hess. Naturschutzgesetzes (HENatG)
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NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND

HINWEISE
8 Flurstucksgrenze und
Flurstucksnummer z.B. 8
289 . Hoéhenlinien - Bestand

geplante Grundstucksgrenzen

Die Bereitstellung austeichender Loschwassermengen auf den
Baugrundstucken ist gem. § 36 Brandschutz - Hilfeleistungsgesetz in
Verbindung mit § 54 (1) HBO sicherzustellen und bei
Bauantragstellung nachzuweisen.

Wenn bei Erdarbeiten Baidendenkmaler bekannt werden sind diese
dem Landesamt fur Denkmalpflege Hessen, Abtt. Archaologische
Denkmalpfiege, oder der Unteren Denkmalischutzbehorde
unverzuglich anzuzeigen.

Far die Stellplatznachweise gelten die Festsetzungen der
Stellplatzsatzung der Gemeinde Bad Salzschiirf.

EMPFEHLUNGEN

Anfallendes Dachflachenwasser sollte in Sammelanlagen (z.B.
Zisternen) zurGckgehalten und als Brauchwasser im Haushalt (z.B. far
die Toilettenspulung) und zur Gartenbewésserung verwendet werden.

Bei der Nutzung von Dachflachenwasser als Brauchwasser bzw. bei
der Anlage der hierfur notwendigen Installationen ist die
Trinkwasserverordnung zu beachten.

TEIL A

Planungsrechtliche Festsetzungen

s 1. Grenze des Geltungsbereiches
(§ 9, Abs. 7 BauGB)

2. Art und MaR der baulichen Nutzung
(§ 9, Abs. 1, Nr. 1 BauGB)

E 3 2.1 Flache fur Gemeinbedarf
(§ 9, Abs. 1, Nr.5 BauGB)
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Zweckbindung: Kindergarten

2.2 Aligemeines Wohngebiet
WA (§ 4 BauNVvO)

Gem. § 1, Abs. 6 BauNVO werden
Gartenbaubetriebe

Tankstellen

sowie Einrichtungen fur Kleintierhaltung
ausgeschlossen :

0 3 2.3 Grundflachenzahl als Héchstgrenze
’ (§ 19 BauNVvO)
2.4 Geschof¥flachenzahl als Hochstgrenze
(§ 20 BauNVvO)
BMZO 5 2.5 Baumassenzahl als Héchstgrenze
- (§ 21 Abs. 1, BauNVO)

FHmox.
100m

2.6 max. Zahl der Vollgeschosse

3.1

3.2

3.2

3.3

81

52

6.1

8.1

9.2

(§ 16, Abs. 2, Nr.3 und Abs. 4 BauNVO)

Wenn im Rahmen der HBO Keller- und/oder
Dachgeschosse als zusatzliche
\ollgeschosse anzurechnen sind, kénnen
diese im Wege der Ausnahme zugelassen
werden, sofern die festgesetzten Grund- und
Geschofiflachenzahlen nicht uberschritten
werden.

Bauweise
(§ 9, Abs. 1, Nr. 2 BauGB und § 22,
Abs. 1-3 BauNVO)

Innerhalb des gesamten Geltungsbereiches
wird die die offene Bauweise festgesetzt
(§ 22, Abs. 2 BauNV0)

Einzel- und Doppelhauser sowie
Hausgruppen als Reihenhauser zulassig
(§ 22, Abs. 2, Satz 2 BauNVOQ)

Nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
(§ 22, Abs. 2, Satz 2 BauNVO)

Abgrenzung der Bereiche im "Aligemeinen
Wohngebiet" mit unterschiedlicher Bau-
weise, sofern sie nicht mit den Grenzen der
offentlichen Flachen zusammenfalit.

GroBe der Grundstiicke
(§ 9, Abs. 1, Nr. 3 BauGB)

In den als "Aligemeines Wohngebiet"
festgesetzten Bereichen durfen bei
Einzelhausbebauung 500 m? fur das
einzelne Grundstuck, bei
Doppelhausbebauung 300 m? nicht
unterschritten werden

Als Hochstgrenze fur das einzelne
Grundstick werden 800 m? festgesetzt

Uberbaubare und nicht iiberbaubare
Grundstiicksflachen, Stellung der
baulichen Anlagen

(§ 9, Abs. 1, Nr. 2 BauGB

und § 23 BauNVO)

Baugrenze
(§ 23, Abs. 3 BauNVOQ)

Ausrichtung der Baukoérper langsseits
= Haupffirstrichtung

(§ ©, Abs. 1, Nr. 2 BauGB)

HShe der baulichen Anlagen
(§ 16, Abs. 2, Nr. 4 BauNVO)

Fur die als "Alilgemeines Wohngebiet"
festgesetzten Bereiche wird eine max.
Firsthéhe von 10,00 m festgesetzt.

Als Bezugslinie zur Bestimmung der
Firsthohe gilt die Achse der an das
Grundstuck angrenzenden éffentlichen
ErschlieBungsstrale.

Offentliche Verkehrsflichen
(§ 9, Abs. 1, Nr. 11 BauGB)

Flachen fir Versorgungsaniagen
(§ 9, Abs. 1, Nr. 12 BauGB)
Trafostation

Geh- und Leitungsrechte
(§ 9, Abs. 1, Nr. 21 BauGB)

Leitungsrecht zugunsten der Gemeinde Bad
Salzschlirf fur die Anlage eines
Abwasserkanals

Leitungsrecht zugunsten des
Uberlandwerkes Fulda fur die
Stromversorgung
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10.

101

10.2

Bindungen fiir das Anpflanzenvon
Baumen und Strauchern
(§ 9, Abs. 1, Nr. 25a u. b BauGB)

Allgemeine Pflanzfestsetzungen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
(Teilbereich A) sind Neupflanzungen vowie-
gend mit heimischen standortgerechten Ge-
hozen, Blutenstrauchern und Obstbaumen
anzulegen.

Als Straucher und Heister:

HaselnulR (Corylus avellana)
Hartriegel (Cornus sanguinea)
Feldahorn (Acer campestre)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Wildrosen (z.B. Rosa canina)
Salweide (Sallx capreda)
Schiehe (Prunus spinosa)
Faulbaum (Frangula alnus)

Als hochstammige Einzelbaume:
Traubeneiche Quercus petraea)

(
Stieleiche (Quercus robur)
Bergahorn (Acer pseudoplatanus)
Eberesche (Sorbus aucuparia)
Salweide (Salix caprea)
Spitzahorn (Acer platanoides)
Winterlinde (Tilia cordata)
Hochstammige Obstbaume:
vorherrschend Apfel,
dazu Birnen,

Pflaumen,

Zwetschen

Ranker fur Schattenwande:

Waldrebe (Clematis vitalba)
Efeu (Hedera helix)
Jelangerjelieber  (Lonicera caprifolium)
Knéterich (Polygonum aubertii)

Ranker fur Sonnenwande:

Weinrebe (Parthenocissus
tricuspidata "Veitchii")
(Parthenocissus
quinquefolia)

Wilder Wein

Innerhalb der zeichnerischen Umgrenzung
sind flachenhafte Geholzpflanzungen
anzulegen (80 % Straucher 2 xv., 0.B. 80-
100 cm, 20 % Heister, 2 xv., 200-250 cm)
die Geholzarten sind aus der unter 10 1
aufgefuhrten Liste zu wahlen.

10.3 Anpflanzung einer dreireihigen freiwachsen-

den Hecke, die Geholzarten sind aus der
unter 10.1 aufgefuhrten Liste zu wahlen. -

10.4 Anpflanzung von hochstarmmigen Einzel-

1.

111

baumen (Acer platanoides 'Emerald
Queen', StU: mind. 16-18 cm)

MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur u. Landschaft
(§9, Abs. 1, Nr. 20 BauGB in Verbindung § 8
BNatSChQG) !

Festsetzungen fir AusgleichsmaRnahmen
auf privaten Grundstucken

Bei der Anlage der Freiflachen sind uber die
unter, Ziff 10.2 zeichnerisch festgesetzten
Pflarfzungen hinheus folgende Auflagen
einzuhalten:

- 10% der Gesamt-Grundstucksflache sind
mit heimischen Gehélzen zu bepflanzen.
Dabei ist pro Strauch 1,50 - 2,00 gm
zurechnen, pro Heister 3,00 gm.
Ersatzweise kann auch die Begrunung
von Fassaden mit angerechnet werden.
Dabei ist zu redrrr .

Lange des zu begrunenden
Fassadenbereichs x 2,00 gm.

- mindestens 1 hochstammiger Obstbaum
ist zu pflanzen.

- mindestens 1 hochstammiger Laubbaum
oder ein zweiter Obstbaum ist zu pflan
zen.

Die Einhaltung der Festsetzungen ist durch
einen qualifizierten Freiflachengestaltungs-
plan zum Bauantrag nachzuweisen.

1.2 Aus%leichsmafsnahmen ingem. § 9 (1) Nr.20

BauGB festgesetzen Flachen (Teilbereich B)

Innerhalb der zeichnerischen Umgrenzung
ist die Wiesenflache aus jeglicher Nutzung
zu nehmen und ihrer naturlichen Sukzession
zu Uberlassen.

TEILB

12.

Zuordnung von Ausgleichs- und
ErsatzmaBnahmen (§ 8a BNatSchG)

Die unter 10.2 und 10 4 festgesetzten
PflanzmalRnahmen auf der “Flache fur Ge-
meinbedarf’ werden den Eingriffen, die sich
aus dem Bau des Kindergartens und dessen
ErschlieBung ergeben. zugeordnet.

Die unter 10.4 festgesetzten Baumpflanzun-
gen aulerhalb der "Flache fur Gemeinbe-
darf" und die unter 11.2 festgesetzten Er-
satzmallnahme werden gem. § 8a (1) 4.
BNatSchG entsprechend den Flachenantei-
len dem Eingriff der Wohngebietserschlie-
Bung zu 35 % und dem der privaten Bau-
malnahmen mit 70 % zugeordnet.
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BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

D
36°- 45°

1.

R4

1.2

Besondere Vorschriften uiber die
auBereGestaltung baulicher Anlagen
(§87, Abs. 1, Nr. 1 HBO)

Dachform und Dachneigung

Als Dachform ist innerhalb des Geltungsbe-
reiches des Bebauungsplanes nur das ge-
neigte Satteldach zulassig.

Die zulassige Dachneigung wird wie folgt
festgesetzt: 38° - 45°

Dachgestaltun'é

1.2.1 Als Dacheindeckung sind rote Ziegeln zu

verwenden.

1.2 2F0r die Geétaltung von Dachgauben ist die

Dachgaubensatzung der Gemeinde zu be-
achten. "

1.2.3Diese Regeln gelten sinngeman auch fur

13

Dacheinschnitte zur Ausbildung von Dach-
terrassen bzw. Loggien.

Maximal zulassige Drempelhohe

Die maximal zulassige Drempelhéhe betragt
1 m. Die Drempelhéhe wird gemessen von
der Oberkante Geschol3decke bis Schnitt-
punkt Oberkante Dachhaut mit der Auen-
kante der Fassade.

Besondere Vorschriften iiber die
gartnerische Gestaltung der Grund-
stiicksfreiflachen

(§ 87, Abs. 1, Nr. 5 HBO)

Die Grundstucksfreiflachen sind gartnerisch
anzulegen und zu unterhalten.

Um die Auswirkungen auf den Natur- und
Wasserhaushalt gering zu halten, sind
Flachenbefestigungen zu minimieren.
Far die Befestigungen durfen ausschlie3lich
wasserdurchlassige Materialien wie
Okoporenpfiaster, breitfugiges Rasenpfla-
ster, Rasengittersteine 0.a. verwendet wer-
den.

Fur die Einfriedung der Grundstucke sind

- lebende Hecken oder

- Holz- und Metallzaune mit vertikaler
Gliederung und einer max. Héhe von
1,30 m und ohne Sockel zu verwenden.
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Verfahrensvermerke

Die Gemeindevertretunghatam ¥ ¥R die Aufstellung
des Bebauungsplanes "Am Luderberg" beschlossen.

Der BeschluR wurde am .. “ﬂﬁ ..... ortsublich
bekanntgemacht.

Bad Salzschiirf. den 1MW

meindevorstand der
meinde Bad Salzschlirf

BQrgermeister

2. Die Beteiligung der Burger gem. § 3 (1) WC&@ diesem

Bauleitplanverfahren wurde am
ortsublich bekanntgemacht.

Diese Bekanntmachung enthielt den Hinweis, dal} die Burger in
dor Zeit vom ... (1Y 1 . bis . 1R ANEN

Gelegenheit zur AuRerung und Erorterung des Entwurfes haben
Bad Salzschlirf, den S MR W8

Gemeindevorstand der

G elnEe Bad Salzschlirf

Burgermeister

3. Der Entwurf mit Begrundung zum Bebauungsplan "Am Luderberg"
hat uber die Dauer eines Monats vom SSMMEE  bis
....... MM W cinschiiellich 6ffentlich ausgeleﬁp.lll
Ort und Zeit der offentlichen Auslegung sind am ... . *& 8% -
ortsublich bekanntgemacht worden.

Bad Salzschlirf, den .. "- .........

Gemeindevorstand der
einde Bad Salzschlirf

N

mrgermeister

4. Die &e@ﬁvenretung hat nach § 10 BauGB am
................................. den Bebauungsplan "Am Luderberg" als
Satzung beschlossen.

Bad Salzschlirf. den . 1R EH

Gemeindevorstand der
meinde Bad Salzschlirf

o

Burgermeister

5. Anzeigevermerk des Regierungsprasidenten
“Mﬂ"-l“‘%ﬂ,
Vg SOW ‘ e B.-EAD SALRSHURF-T11

6. Die Durchfuhrung des Anzeigeverfahrens des Bebauungsplanes
“Am Luderberg“ wurde gem. § 12BauGBam ... AL 88 . .
Eie B?‘kanntmachung enthielt die Angaben Uber Zeit und Ort der

insicht-
nahme in den Bebauungsplan. Mit dieser Bekanntmachung ist der
Bebauungsplan "Am Luderberg" rechtsverbindlich.

§ meindevorstand der

mew Salzschlirf

Bujkgermeister
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Teilbereich A - .
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GEMEINDE BAD SALZSCHLIRF
LANDKREIS FULDA

BEBAUUNGSPLAN MIT INTEGRIERTEM

LANDSCHAFTSPLAN

NR. 11 "AM LUDERBERG"
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