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GEMEINDE KALBACH

4. Anderung Bebauungsplan Nr. 32 "Ellerweg / Dozeroth"
1. Anderung Bebauungsplan Nr. 32 a "Ellerweg / Dozeroth"

1. Anderung Bebauungsplan Nr. 46 "Dozerotherweg / Mittelfeld" [ ﬂTPZCZQmmWOI._.:OIm FESTSETZUNGEN
RECHTSGRUNDLAGEN

Dieser Bebauungsplan wird aufgestellt auf Grundlage von:

Baugesetzbuch BauGB, Baunutzungsverordnung BauNVO, Planzeichenverordnung 1990 v_m.q.ﬁ<. m.::amw:mE?
schutzgesetz BNatSchG, Hess. Ausfiihrungsgesetz zum BNatSchG HAGBNatSchG, Gesetz tiber ﬁ._._m Umwelt-
vertraglichkeitspriifung UVPG, Hessische Bauordnung HBO, Gesetz zum Schutze der Kulturdenkmaler Denkmal-
SchutzG, Bundes-Bodenschutzgesetz BBodSchG, Hess. Altlasten- und Bodenschutzgesetz HAItBodSchG

in der zum.Zeitpunkt der 6ffentlichen Auslegung gliltigen Fassung.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN,
HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und
Fundgegenstande, z.B. Scherben, Steingerate, Skelettreste, bekannt s\m_..am? so ist dies am.B
Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen, Abt. Archéologie und Palontologie, oder der Gemeinde
oder der Unteren Denkmalschutzbehérde unverziiglich anzuzeigen.
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Flurstticksgrenze und Gebéaude -
Flurstlicksnummer B Bestand

3. Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksfliche
(§ 9, Abs. 1, Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO)

3.1 Die tiberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen festgelegt
(§ 23, Abs. 3 BauNVvO
Nebenanlagen sind auch auRerhalb der Baugrenzen zulassig

4. Héhe baulicher Anlagen (§ 16, Abs. 2, Nr. 4 BauNVO)

-

Die zuléssige max. Firsthdhe baulicher Anlagen betragt 10,5m

4,
E Als Bezugslinie zur Bestimmung der Firsthéhe gilt die mittlere Héhe des

Anschnittes der talseitigen AuRenwand mit dem nattirlichen Gelénde.

ll. BAUORDNUNGSRECHTL. FESTSETZUNGEN

1. AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 91, Abs. 1, Nr.1 HBO)

1.1 Déacher
Dachform und Dachneigung
Zuléssig sind Flachd&cher, Sattel-, Kriippelwalm-, Walm- und Zelt-
dacher.
Ebenfalls zul&ssig sind Pultdacher mit einer Neigung von 10° - 25°,
Dachgauben, die eine Lénge von héchstens 2/3 der Gesamtlange
des Daches nicht iberschreiten, sind zuldssig. Die max. Héhe der
senkrechten GaubenauRenwand tiber der Dachhaut darf 1/3 der
Dachgesamthéhe, gemessen von der Traufe bis zur Firstebene,
nicht Uberschreiten. Die max. Gesamthéhe der Gaube darf 1,50m
nicht Uberschreiten. Der seitliche Abstand von Ortgang bzw. Grat-/
Kehllinie muss mindestens 1,50m betragen. Diese Regeln gelten
sinngemaR auch fir Dacheinschnitte zur Ausbildung von Dachter-
rassen bzw. Loggien.

1.2 Fassadengestaltung
Wandverkleidungen und AuRenwandfléchen sind zuldssig aus Putz,
Beton, Stein und Holz in gedeckten, nicht glanzenden Farben.

1.3 Gestaltung von Nebenanlagen

Nebenanlagen sind in Materialwahl und Farbgebung den Hauptge-
bauden anzupassen.

1.4 Garagen
Stellplatznachweise sind entsprechend den Festsetzungen der
Stellplatz und Ablésesatzung der Gemeinde Kalbach zu fuhren.

Garagen sind in Materialwahl und Farbgebung den Hauptgebauden
anzupassen.

2. Grundstiicksfreiflichen (§ 91, Abs. 1, Nr. 5 HBO)
Die Grundstucksfreiflachen sind gartnerisch mit lebendem Griin an-
zulegen und zu unterhalten.

Durch die Festsetzungen dieser mmcmcczmmu_m?u_._gm_.::m werden die mmmﬁmmﬁcm@m: des

O]_| _/\_ _._”._nm_ _Am_UmOj Bebauungsplans Nr. 32 "Ellerweg / Dozeroth" einschlieBlich dessen 1., 2. und 3. Anderung,

des Bebauungsplans Nr. 32 a "Ellerweg / Dozeroth" und des Bebauungsplans 7.__.. 46 "Doze-
rotherweg / Mittelfeld"” ergénzt bzw. aufgehoben und ersetzt, soweit Uberschneidungen
vorhanden sind.

H 1. Grenze des Geltungsbereiches (§ 9, Abs. 7 BauGB)

2. Artund MaR der baulichen Nutzung (§ 9, Abs. 1, Nr. 1 BauGB)

WA 2.1 Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

2.2 Grundflachenzahl (GRZ) als Hochstgrenze (0,3)
(§ 19 BauNVvO)

2.3 Geschossflachenzahl (GFZ) als Héchstgrenze (0,5)
(§ 20 BauNVO)

2.4 Max. Zahl der Vollgeschosse
I (§ 20 BauNVO)

2.5 Offene Bauweise
o (§ 22, Abs. 1 BauNVO)

m.mmmm_:a::ﬂmmznm_-czaDov_om_:mcmm_.Nc_MmmE
b (§ 22, Abs. 2 BauNVO)

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufstellungsbeschluss
Die Gemeindevertretung der Gemeinde Kalbach hat am 17.12.2019 die 4. Anderung des Bebau-
ungsplans Nr. 32 "Ellerweg / Dozeroth", 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 32 a "Ellerweg /
Dozeroth" und 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 46 "Dozerotherweg / Mittelfeld" im OT Mit-
telkalbach im beschleunigten Verfahren gem. § 13 a BauGB (Innenentwicklung) beschlossen.

2. Offentliche Auslegung
Der Entwurf mit Begriindung der Bebauungsplan-Anderung lag gem. § 3 (2) BauGB vom
o62.02.20 bis einschlieflich a¢.08.20 6ffentlich aus. Die Behorden und sonstigen Trager
offentlicher Belanns waren vo,, der &ffentlichen Auslegung gem. § 4 (2) BauGB unterrichtet und
mit Frist bis zun &4. 53 .20 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

3. Satzungsbeschluss
Die Gemeindevertretung der Gemeinde Kalbach hat am 23.06.20 die 4. Anderung des Bebau-
ungsplans Nr. 32 "Ellerweg / Dozeroth", 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 32 a "Ellerweg /
Dozeroth" und 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 46 "Dozerotherweg / Mittelfeld" im OT Mit-
telkalbach mit Begriindung gem. § 10 BauGB sowie die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen
gem. § 91 HBO als Satzung beschlos S

Kalbach, den A%.0%.2.02d Er,, Gemaindevorstand deyBéfeinde Kalbach

- Holzer -
Burgermeister

5. In-Kraft-Treten
Der Beschluss wurde am fo. 02.26Z0, ortsiiblich bekanntgemacht. Die Bekanntmachung ent-
hielt die Angaben tiber Zeit und Ort der Einsichtnahme in den Bebauungsplan. Mit dieser Bekannt-
machung trat die 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 32 "Ellerweg / Dozeroth", 1. Anderung
des Bebauungsplans Nr. 32 a "Ellerweg / Dozeroth” und 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 46
"Dozerotherweg / Mittelfeld" im OT Mittelkalbach in Kraft.

Kalbach, den At 0%, 2626

- Holzer =
Blirgermeister

Ubersichtsplan ohne MaRstab

GEMEINDE KALBACH OT Mittelkalbach

A...\m,:o_mE:@ Bebauungsplan Nr. 32 "Ellerweg / Dozeroth"
1. Anderung Bebauungsplan Nr. 32 a "Ellerweg / Dozeroth"
1. Anderung Bebauungsplan Nr. 46 "Dozerotherweg / Mittelfeld"
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