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GEMEINDE KALBACH

1. ANDERUNG UND ERWEITERUNG
DES BEBAUUNGSPLANES NR. 7
"GEWERBEGEBIET"

IM ORTSTEIL MITTELKALBACH

VORBEMERKUNG

Dieser Bebauungsplan wird aufgestellt auf der Grundlage nachfolgender
Bestimmungen:

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
27081987 (BGBIl. | S.2141, ber. 1998 | 8.137), geandert durch
Gesetz vom 15.12.1997 (BGBI. | §.2802)

2. Verordnung dber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung-BauNv0} in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | 8.132), zuletzt geandert
durch Artikel 3 des gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und
der Ausweisung und Bereitstellung wvon Wohnbauland vom
22.04.1993 (BGBI | 5.466)

3. Hessische Bauordnung {HBO) vom 20.12.1993 (GVBI. | S.655),
zuletzt geéndert durch Gesetz vom 27.02.1998 (GVBI. | §.34)

4. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die
Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 -
PlanzV20) i.d.F. vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 5.58)

5. Hess. Naturschutzgesetz (HENatG) i.d.F. vom 16.04.1996 (GVB. |
S.145}, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 18.12.1997 (GVB. | §.429,
ber. 1988 | 5.31)

6. Gesetz ither Naturschufz und Landschaftspflege
(Bundesnaturschutzgesetz - BMNatSchG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 12.03.1987, zuletzt geéndert durch Artikel 6
des Gesetzes zur Anderung des Baugesetzbuchs und zur
Neuregelung des Rechts der Raumordnung {Bau-
undRaumordnungsgesetz 1988 - BauROG) (BGBI. | 8.2110) vem
18.08.1997

¥ Hessisches Wassergesetz (HWG) i.d F. vom 22.01.1990 (GVBI. |
9.114), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 15.07.1997 (GVBL | S.
232}

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Die Bereitstellung ausreichender Léschwassermengen auf den Baugrund-
stcken ist gem. § 36 Brandschutz - Hilfeleistungsgesetz in Verbindung mit
§ 54 (1) HBO sicherzustelien und bei Bauantragstellung nachzuweisen.

Im Rahmen konkreter Baugenehmigungsverfahren ist von den Gewerbetrei-
benden nachzuweisen und sicherzustellen, dal? die in der DIN 18005
"Schalischutz im Stadtebau” festgelegten schalltechnischen Orientierungs-
werte fUr die stadtebauliche Planung flr das angrenzende Mischgebiet nicht
Uberschritten werden.

VWern bel Erdarbeiten Bodendenkmaler bekan.nt werden, so sind diese nach
§ 20 Hess. Denkmalschutzgesetz unverzdglich dem Landesamt fir Denk-
malpflege oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen.

HINWEISE
Flurgrenze
\{5 Flurstlicksgrenze und Flursticksnummer, z.B. 46
,: vorhandenes Gebaude

EMPFEHLUNGEN

Das von den Dachflachen abflieRende Niederschlagswasser soll zu
Brauchwasserzwecken genutzt werden.

Bei der Nutzung von Dachfléchenwasser als Brauchwasser bzw. bei der
Anlage der hierfar notwendigen Installationen sind die
Trinkwasserverardnung sowie DIN 1946 und 1988, Teil 4 zu beachten.

Zur rationellen Verwendung wvon Wasser wird die Verwertung von
Miederschlagswasser mittels Zisternen sowie die Versickerung z.B. in
sickermulden und Sickerteichen empfohlen.

Da kein hydrogeologischer Nachweis zur Sickerféhigkeit des Bodens
vorliegt, ist vom Bauherren im Einzelfall vorher zu prifen, ob die Untergrund-
verhalinisse fir eine Versickerung geeigret sind.

TEIL A

PLANZEICHEN, ZEICHNERISCHE UND TEXTLICHE
FESTSETZUNGEN
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Grenze des Geltungsbereiches
(§9 (7) BauGB)

Art und MaR der baulichen Nutzung
(§9(1)1. BauGB / BauNVO)

Gewerbegebiet (§8 BauNVQ)

Ausnahmsweise sind gemal §3 (3) BauNVO
folgende Anlagen ebenfalls zulassig:

- Wohnungen flr Aufsichts. und Bereit-
schaftspersonen sowie flr Betriebsinhaber
unid Betriebsleiter, die dem Gewerbe-betrieb
zugeordnet und ihm in Grundfldche und
Baumasse untergeordnet sind.

- Anlagen fUr kirchliche, kulturelle, soziaie und
gesundheitliche Zwecke.

- Vergnigungsstatten.

Je eigenstandiges Gewerbegrundstick ist eine
Wohnung flr den Betriebsinhaber oder Personal
Zutassig.

Grundfldchenzah] als Hichstmal}
(§19 BauNVO)

Geschof¥flachenzahl ais Hochstmak
(§20 BauNV(Q)

Die Flachan von Aufenthaltsrdaumen inanderen —
als Vollgeschossen sind mitzurechnen.

Vollgeschosse, maximale Anzahl
(§16 (2) 3.+4. BauNV(Q)

Héhe baulicher Anlagen
(§16 (2) 4. BauNVO)

Maximale Hohe der baulichen Anlage vom tiefsten
Punkt des Gelandeanschnitts bis zum héchsten
Punkt (bei Satteldachem: First).

Maximal zulassige Gebaudehodhe;
max, H = 8,50m

Ausnahme
Firsthdhe bei WWohngebiuden:
max. H=12,50m

Héhe baulicher Anlagen
(§16 (2) 4. BauNVQ)

Maximale Héhe der baulichen Anlage vom tiefsten
Punkt des Gelandeanschnitts bis zur Traufe. Als
Bezugslinie zur Bestimmung der Traufthdhe gilt
der Anschnitt der Autenwand mit dem natlrlichen
Gelande an der tiefsten Stelle.

Maximal zulassige Trauthdhe,
max. TH =6,50m

Ausnahme
Traufhdhe bei Wohngebauden:
max. TH = 7,50m

Bauweise, Baugrenze
(89 (1) 2. BauGB / BauNVvO)

Offene Bauweise (§22 BauNVQ)

Die zu errichtenden Gebaude diirfen eine
maximale Lange von 30m nicht tberschreiten. Bei
giner erforderlichen Aneinanderreihung ist auf
eine deutliche Gliederung der Baukdrper, z.B.
durch Versatz oder Abwinkelung, zu achten.

Baugrenze (§23 (1+3) BauNVO)

4, Verkehrsflachen
(89 (1) 11. BauGB)

4.1  Offentliche Verkehrsflache /
Strafienverkehrsflache

4.2  Landwirtschaftlicher Weg

4.3 StralRenbegrenzungslinie

4.4  Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
hier: Offentliche Parkflache

4.5 - Freizuhaltende Flache
gem. §23 Hessisches Strallengesetz -

Freizuhalten von Hochbauten ist ein 10,0m breiter
Streifen entlang der L 3206.

5. Griinflachen
(§9 (1) 15. BauGB)

5.1  Offentliche Grunflache

6. Flachen fiir die Regelung des WasserabfluBes
(88 (1) 14.+16. BauGB)

6.1  Eniwésserungsgraben zur Ableitung des auf den
landwirtschaftlichen Fiachen anfallenden

Cberflachenwassers

T. Fldchen fiir Versorgungsanlagen
(82 {1) 12. BauGB)

O 7.1 Zweckbestimmung Elektrizitat

hier: Trafostation

8. Flachen filir die Landwirtschaft
{§9 (1) 18. BauGB)

srrabbis i 8.1  Flache fur die Landwirtschaft

----------

----------

4. Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die
Erhaltung von Biaumen, Stréduchern und
sonstigen Bepflanzungen
{§9(1)25b. BauGB)

9.1 Allgemeine Pflanzfestsetzungen

Neupflanzungen sind nur mit standortgerechten
Gehdlzen nach folgender Liste vorzunehmen:

Pflanzliste:

Straucher und Heister:
Haselnuf (Corylus avellana)
Kornelkirsche (Cornus mas}
Hartriegel (Cornus sanguinea)
Wildrosen (z.B. Rosa canina)
Liguster (Ligustrum vulgare)
Salweide {Salix caprea)
Holunder {Sambucus nigra)

Grofi- und mittelkronige B&wme:
Stieleiche (Quercus robur)
Eberesche (Sorbus aucuparia)
Esche (Fraxinus excelsior)

9.2 Besondere Pflanzfestsetzungen

[cooocooo 9.2.1 Umgrenzung von Fléchen zum Anpflanzen von

Baumen und Stréuchern

Entlang der Grenze des Gewerbegebistas ist ein
3,0m breiter, im Plan zeichnerisch gekenn-
zeichneter Streifen durch das Anpflanzen von
Baumen und Strauchern in zwei Reihen zu
begronen. Zur Bepflanzung sind die in der Liste
unter 8.1 gekenneichneten Arten zu verwenden.
Der Abstand zwischen den einzelnen Pflanzen
und Pflanzreihen untereinander betragt jeweils
15m. Im Abstand von 8m sind groR- bzw.
mittelkronige Baume ais Heister oder Hochstamm
zu pflanzen (siehe Pflanzliste 9.1).

TEILB
FESTSETZUNGEN GEM. § 87 HBO

1. Besondere Vorschriften dber die dullere
Gestaltung baulicher Anlagen
(§87(1)1. HBO)

SB/FD 1.1 Déacher
0-15° Dachkonstruktionen sind als symmetrische Sattel-

dacher mit einer Neigung zwischen 0 und 15°

Eindeckung sind rote oder graue Materialien zu
verwenden.

Ausnahme
Dig Dachneigung bei Wohngebiuden darf
max. 36° betragen.

1.2 Fassadengestaltung

Wandverkleidungen und AuBenwandflachen sind
zuldssig aus Putz, Beton und Stein in gedeckien,
nicht glanzenden Farben.

1.3  Gestaltung von Nebenanlagen und Garagen

Garagen und Nebenanlagen sind in Materialwahl,
Farbgebung und Dachform den Hauptgebguden
daAnZupassen.

2. Besondere Vorschriften tiber die gértnerische
Gestaltung der Grundstiicksfreiflachen
(§87(1)4.+5. HBO)

2.1  Einfriedungen

Einfriedigungen  der  Grundsticke  dirfen
strafienseitig -nicht als geschlossene Wand
ausgebildet werden. Die zuldssige Hohe betragt
maximal 1,50m. Sockelmauern sind nur bis
héchstens  0,50m  Ober  Gehwegoberkante
zuléssig. Absatze im Verlauf der Einfriedigungen

sind nicht statthaft der Verlauf ist chne

Abstufungen dem Stralenverlauf anzupassen.

2.2  Duldung van Bdschungen

Die bei der Anlage und dem Ausbau von Straften
und Wegen entstehenden Bdschungen durch
Abgraben oder Aufschitten, sind aulterhalb der
dgffentlichen Verkehrsflachen auf den
Grundsticken zu dulden. Sie kénnen von dem
Grundstlckseigentimer ohne Beteiligung der
Gemeinde durch die Errichiung einer Siutzmauer
bis max. 1,10 m Hohe abgewendet werden.
Ausnahmen hiervon kénnen bei besonders
ungtinstigen Geldndeverhaltnissen zugelassen
werden.

3. Garagen und Stellplitze

Fiar die Stellplatznachweise  gelten  die
Festsetzungen der Stellplatz- und Abldsesatzung
der Gemeinde Kaibach vom 21. Marz 1985
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VERFAHRENSVERMERKE

1. Die Gemeindevertretung hat am AR, 4999 die 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 7 "Gewerbegebiet” Im Ortsteil Mittelkalbach
beschlossen.

Der Beschluf wurde am ..24.05. 4999 ... ortsublich bekanntgemacht.

Kalbach, den ... A602. 4000 ...
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2. Die Beteiligung der Birger gem. § 3 (1) BauGB an diesem Bauleitplanver-
fahren wurde am ....04.06,. 4299 ... ... ortstblich bekanntgemacht.

Diese Bekanntmachung enthielt den Hinweis, dal die Blrger in der Zeit vom
LAA.06.4939....... bis ... A4.07..4999.. ... Gelegenheit zur AuRerung und

Erdrterung des Entwurfes haben.

Kalbach, den .. 46.02.2000.............
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3. Der Entwurf mit Begrandung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7
”Gewerbigebiet" OT Mittelkalbach hat Gber die Dauer eines Monats vom
24.06.4999 .. bis .. A9.0¥. 4999 . einschlieRlich Gffentlich ausgelegen.

Ort und Zeit der offentlichen Auslegung sind am ... Q406.4393........
ortstblich bekanntgemacht worden.

Kalbach, den .. A602,2000.... .
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4. Die Gemeindevertretung hat nach § 10 BauGB am ....0Z.090.4333. die

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 ‘"Gewerbegebiet' OT
Mittelkalbach, als Satzung beschlossen.

Kalbach, den ... 46.02. 2000).........

5. Der Beschiull des Bebauungsplanes wurde gem. §10{3) BauGB am
2400 4993 ortstiblich bekanntgemacht. Die Bekanntmachung enthielt die
Angaben Gber Zeit und Ort zur Einsichtnahme in den Bebauungsplan Nr. 7
"Gewerbegebiet”, OT Mittelkalbach. Mit dieser Bekanntmachung ist die
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7, "Gewerbegebiet', OT Mittelkalbach
rechtsverbindlich.

Kalbach, den ...46.02_.2000.........
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Ubersichtsplan
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