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FLACHEN ODER MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 20
und Abs. 6 BauGB)

TEILGELTUNGSBEREICH I
M1:2.000

A. GESETZLICHE GRUNDLAGEN

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 20.07.2004.
2. Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 22.04.1993.
3. Planzeichenverordnung (PlanzV 90) in der Fassung vom 18.12.1990.

4. Hessische Verordnung lber die Aufnahme von auf Landesrecht beruhenden
Regelungen in den Babauungsplan vom 28.01.1977.

5. Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung vom 18.06.2002.

6. Hessische Garagenverordnung (GaV0) vom 16.11.1995.

7. Hessische Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung vom 01.03.1993.

8. Gesetz zur Anderung des hessischen Naturschutzrechtes vom 18. Juni 2002.

9. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.09.1998.

10.Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) vom 12.02.1990, zuletzt

geandert durch Artikel 1 des Gesetzes zur Umsetzung der UVP-Anderungsrichtlinie,
der IVU-Richtlinie und weiterer EG-Richtlinien zum Umweltschutz v. 27.07.2001.

B. PLANZEICHENERKLARUNG
ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG ( § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

D Dorfgebiet (§ 5 BauNVO)

z.B.0,4 Grundflachenzahl GRZ (§ 16 BauNVO)
z.B. Geschossflachenzahl GFZ (§ 16 BauNVO)
| max. Zahl der Vollgeschosse (§ 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO)

BAUWEISE; UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE
GRUNDSTUCKSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

o offene Bauweise
S Satteldach
W Walmdach

TEILGELTUNGSBEREICH |
Bebauungsplananderung
M 1:1.000

_ iberbaubare Grundstiicksflache (§ 23 Abs. 1 BauNVO)

1 Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

_|_nicht Uberbaubare Grundstucksflache

L L1 Umgrenzung von Flachen fur Ausgleichs- und Ersatzmaf3nahmen
- -
TTT
Regelung zur Nutzung und Bewirtschaftung von Flachen
A Fichtenbestand roden, Pflanzung eines Laubmischwaldes vornehmen

ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN, SOWIE BINDUNG FUR BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE
ERHALTUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)

mit Bindung fir die Erhaltung von Baumen

SONSTIGE PLANZEICHEN

ame am» Grenze d. raumlichen Geltungsbereiches d. Bebauungsplanes von 1986

ea» e e Grenze d. raumlichen Geltungsbereiches d. Bebauungsplananderung

SONSTIGE PLANZEICHEN OHNE FESTSETZENDEN CHARAKTER

/7_12\ Grundstlcksgrenzen, Flursticksnummern

+5m .  MaRzahlen

Gebaude (vorh.)

C. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) SOWIE
BAUWEISE (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Sonstige Gewerbebetriebe gem. § 5 Abs. 2 Nr. 6 BauNVO

Karosserie- und Lackierarbeiten sind innerhalb des Geltungsbereichs der
Bebauungsplananderung ausgeschlossen.

Malf} der baulichen Nutzung

Die Hohe fiir zweigeschossige Wohngebaude betragt die Gebaudehdhe max. 6,50m.
Die Gebaudehdhe wird gemessen vom Schnittpunkt des natlrlichen Gelandes an der
AulRenwand bis zum Schnittpunkt der AuRenwand mit der Oberkante Gesims.

Die Héhe fir landwirtschaftliche Gebaude darf gemessen vom Schnittpunkt des
natirlichen Gelandes an der AuRenwand bis zum Schnittpunkt der Auf3enwand mit
der Dachflache an keiner Stelle 6,0 m Uberschreiten.

Die max. Gebdudeabmessungen fir landwirtschaftliche Gebaude dirfen 20 x 40 m
nicht (berschreiten: wobei Anbauten mdéglich sind, die dann deutlich in der Hohenlage
oder auch durch einen Vorsprung der Gebaude untereinander abzuheben sind.

2. ABGRABUNGEN UND AUFSCHUTTUNGEN, SOWEIT SIE ZUR HERSTELLUNG
DES STRASSENKORPERS ERFORDERLICH SIND (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Von der Stralengrenze aus sind Béschungen als Abgrabungen oder Aufschittungen
auf dem Grundstuick zu dulden, soweit sie zur Herstellung des StralRenkorpers
notwendig sind.

3. GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)
Alle nicht Uberbauten Grundstlicksflachen sind bis auf die funktional zwingend
erforderlichen befestigten Flachen als Griin- bzw. Vegetationsflache auszubilden.
Auf den Grundstlicksfreiflachen soll/len mindestens 1 gro3kroniger Laubbaum 1.
Ordnung MindestpflanzgréRe 3xv, 16/18 cm Stammumfang oder 2 hochstammige
Obstbaume gepflanzt und erhalten werden.

4. AUSGLEICHS- UND ERSATZMASSNAHMEN (§ 9 Abs. 1a BauGB)

Das insgesamt 3,4 ha umfassende Flurstiick 30, Flur 5, Gemarkung Buchenrod wird
im Rahmen der Bebauungsplananderung zum Teilgeltungsbereich Il erklart.

2,5 ha der Gesamtflache sollen aus naturschutzfachlicher Sicht von einem Nadelholz-
(Fichte) in einen Laubholzbestand (Erle, Edellaubholz, Buche) umgebaut werden.
0,07 ha werden im Rahmen der vorliegenden Bebauungsplananderung als Ausgleich
im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB festgesetzt. Weitere Teilflachen des Flurstlcks
werden durch KompensationsmaBnahmen anderer Bauleitplanungen der Gemeinde
belegt.

5. ZUORDNUNG VON AUSGLEICHS- UND ERSATZMASSNAHMEN (§ 135a-c
BauGB)

Die Bereitstellung einer Flache in der Gemarkung Buchenrod, Flur 5, Flurstick 30
(teilw.) sowie Aufwendungen fiir die dort durchzufiihrenden MaRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft werden den zu
erwartenden Eingriffen im Flachenverhaltnis 1:1 zugeordnet.

D. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN UND
GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN

(gemaR § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit der ,Verordnung Uber die Aufnahme von
auf Landesrecht beruhenden Regelungen in den Bebauungsplan" vom 28.01.1977
und § 81 HBO vom 18.06.2002)

1. DACHFORM UND DACHGESTALTUNG

Die Dacheindeckung der Wohngebaude soll dem Charakter des Ortsbildes
entsprechend in kleinteiligen Dachziegeln oder Dachpfannen erfolgen.

Die Dacheindeckung bei allen Gebauden wird auf die Farben rot, braun oder rotbraun
begrenzt.

Fir Wohngebaude sind Satteldacher mit einer Dachneigung bis 48° zulassig, fur
landwirtschaftliche Gebaude groer 10°. Fir Wohngebaude sind Walmdacher mit
einer Dachneigung bis 48° zulassig.

2. GAUBEN
Es gilt die Gaubensatzung der Gemeinde Flieden.

3. DREMPELHOHE (Wohngebaude)

Die Drempelhohe bezeichnet das MaR von Oberkante Rohdecke bis Unterkante
Sparren, gemessen an dem aufgehenden AuRenmauerwerk. Die max. zulassige
Drempelhohe betragt 50 cm.

4. GARAGEN

Es gilt die Stellplatz- und Ablésesatzung der Gemeinde Flieden.

Far Garagen gilt die HBO und die GaVO.

Garagen sind in Materialauswahl, Farbgebung und Dachneigung dem Hauptgebaude
anzupassen.

Garagen zweier benachbarter Grundstlicke an der gemeinsamen Grenze sind als
Doppelgarage mit einheitlicher Gestaltung zusammenzufassen.

E. HINWEISE

1. DENKMALSCHUTZ, BODENFUNDE

Werden bei Erdarbeiten Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen,
Bodenverfarbungen und andere Funde entdeckt, sind diese nach § 20 DSchG
unverziiglich dem Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen und der Unteren
Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen. Funde und Fundstellen sind in unverandertem
Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schitzen
(§ 20 Abs. 3 DSchG). Die Anzeigepflicht gem. § 20 DSchG ist in zu erteilende
Baugenehmigungen aufzunehmen.

2. OBERBODEN
Der anstehende Oberboden ist gemafn DIN 18915 (3) zu sichern und zu behandeln.

F. AUFSTELLUNGS- UND BESCHLUSSVERMERKE

1. OFFENTLICHE BEKANNTMACHUNG nach § 3 a UVPG
Das Ergebnis der Feststellung wurde am 18.03.2005 offentlich bekanntgemacht.

2. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS gem. § 2 Abs. 1 BauGB
Die Aufstellung der Bebauungsplananderung wurde von der Gemeindevertretung
. wurde am 18.03.2005 offentlich

bekantgemacht.

Flieden,den 14 07. 2005 |

3. BEHORDENBETEILIGUNG g -84
Die Beteiligung der Trager offentlicher Belange erfolgte mit dem Schreiben vom
15.03.2005.

4. OFFENLEGUNGSBESCHLUSS gem. § 3 Abs. 2 BauGB

Die 6ffentliche Auslegung der Bebauungsplananderung wurde von der
Gemeindevertretung der Gemeinde Flieden am 23.09.2004 beschlossen. Der
Planentwurf mit Begriindung hat in der Zeit vom 29.03.2005 bis 29.04.2005
offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde am 18.03.2005 ortsiiblich
bekanntgemacht.

5. SATZUNGSBESCHLUSS gem. § 10 BauGB
egFURGURG ist als Satzung von der

Gemeindevertretung der Gemejngé |ie

6. BEKANNTMACHUNG UND INKRRAE}
BEBAUUNGSPLANANDERUNG gem. § 10 BauGB

Die Bebauungsplananderung tritt mit Bekanntmachung am 22795 in Kraft. Ab
diesem Zeitpunkt wird die Bebauungsplananderung zu jedermanns Einsicht in der
Gemeindeverwaltung Flieden (B4 <

Verlangen Auskunft gegeben é,\(\

Flieden, den 22 07. 2005

1. ANDERUNG BBP NR. 2 "AM SAND"
Ortsteil Schweben

Gemeinde Flieden

Kreis Fulda
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