RECHTSGRUNDLAGEN

(Sofern keine andere Angabe, gilt jeweils die zum Zeitpunkt der éffentlichen Auslegung
glltige Fassung.)

* BauGB - Baugesetzbuch

* BauNVO - Baunutzungsverordnung

* PlanzV90 - Planzeichenverordnung

* BNatSchG - Bundesnaturschutzgesetz

* BBodSchG - Bundes-Bodenschutzgesetz

* HAItBodSchG - Hessisches Altlasten- und Bodenschutzgesetz

* HBO - Hessische Bauordnung

* HAGBNatSchG - Hessisches Ausfilhrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz

A. PLANZEICHENERKLARUNG

ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

MI Mischgebiet
28,00 Grundflachenzahl GRZ
zB 06 Geschossflachenzahl GFZ
zB. 1l Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf
H max. Héhe

BAUWEISE UND BAUGRENZEN

0 offene Bauweise
nur Einzel- und Doppelh&user zuldssig
¥— . Stellung der baulichen Anlagen - Hauptfirstrichtung

SD/PD/FD Satteldach / (auch versetztes) Pultdach / Flachdach
(...siehe "Bauordnungsrechtliche Festsetzungen")

—— Baugrenze
| ~—l~— Uberbaubare Grundstticksflache

nicht Gberbaubare Grundstiicksflache
(... gilt nicht fir Nebenanlagen)

VERKEHRSFLACHEN

StralRenverkehrsflache

P Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung: Stellplatze

StralRenbegrenzungslinie auch gegentiber Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung

A4 M| Zu-oderAusfahrt

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN

‘) Trafostation

Hubertusstrage

Am Kirchberg
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SONSTIGE PLANZEICHEN

E mmmm | Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten oder
Abgrenzung des MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

o—0—-0—-0—-6-0—8
9000009

— | mitGeh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

SONSTIGE PLANZEICHEN OHNE FESTSETZENDEN CHARAKTER

Grundstuicksgrenzen, vorhandene Grenzsteine und Flurstlicksnummern

geplante Parzellierung

/"*"9/’\ vorh. Gelandehéhen

. MaRzahlen (in Meter)

o 0
10.0
\j Gebaudebestand

B. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN / PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Gebaudehoéhen

Als Wandhéhe gilt gem. § 6 (4) Satz 2 HBO das MaB von der Gelandeoberflache bis zur Schnittlinie
der AuBenwand mit der Dachhaut traufseitig oder - im Falle eines Flachdaches — bis zum oberen
Abschluss der Wand. Sind bei Flachdachern in der Verlangerung der AuBenwand massive Briistungen
oder Umwehrungen ausgebildet, sind diese auf die Hohe ,H" anzurechnen.

Als Bezugspunkt flir den FuBpunkt der max. Wandhdhe gilt der Schnittpunkt der AuBenwand mit der
naturlichen Geldndeoberflache (= Urgeldnde bzw. letzte genehmigte Gelandeoberfldche).

Bei der Ermittlung des Geldndeanschnitts bleiben Nebengebaude und Garagen unberiicksichtigt.

Ist das Gelénde entlang der AuBenwand geneigt, liegt also der FuBpunkt der Hohe ,H" bei
natlrlichem Geléndeanschnitt nicht in der Waagrechten, so kann die Grundlinie gemittelt werde.

Anrechenbare Geschosse

Im Bereich MI(2) und MI(3) gilt: Ein Kellergeschoss wird bei der Berechnung der GFZ als
Vollgeschoss berticksichtigt, wenn die Oberkante Rohdecke Uber dem Kellergeschoss hangseitig
im Mittel mehr als 1,40 m (iber die Geldndehdhe hinausragt.

VERKEHRSFLACHEN

Die Aufteilung der StralRenverkehrsflache in Fahrbahn, Gehweg etc. bleibt der konkreten
Stralenplanung vorbehalten.

HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN

Wasserversorgung und Entwésserung

Die wassertechnische ErschlieBung des Geltungsbereiches an das 6ffentliche Wasserverteilungs-
system wird unter Berlicksichtigung von Belangen des Brandschutzes (Hydrantenstandorte) und
der Wasserhygiene innerhalb eines gesonderten Ausflihrungsplanes dargestellt.

Die entwasserungstechnische ErschlieRung des Plangebietes wird in einer gesonderten
Fachplanung konzipiert und umgesetzt.

Telefon und Strom

In den Verkehrswegen sind bei Bedarf Trassen fiir die Unterbringung von Telekommunikationslinien
zu berucksichtigen.

Schaltkasten der Versorgungstréger sind auf den Grundstiicken zu dulden.

FLACHEN FUR ABGRABUNGEN, AUFSCHUTTUNGEN UND STUTZMAUERN,
SOWEIT SIE ZUR HERSTELLUNG DES STRASSENKORPERS
ERFORDERLICH SIND

Von der Stralengrenze aus sind Béschungen als Abgrabungen oder Aufschiittungen auf dem
Grundstiick zu dulden, soweit sie zur Herstellung des StralRenkérpers erforderlich sind. Sie kénnen
von den Grundstlickseigentimern durch die Errichtung von Stlitzmauern bis zu einer Héhe

von 0,3 m abgewendet werden. Ausnahme von dem HéchstmaR kénnen bei besonders
ungunstigen Geladndeverhaltnissen zugelassen werden.

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR
PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

Grundstiicksfreiflaichen

Nicht tiberbaute Grundstiicksfreifldchen sind bis auf die erforderlichen sonstigen befestigten
Flachen (z.B. Stellplétze, Zuwege, Zufahrten) als Griin-, Garten- u./o0. Gehélzflachen anzulegen.

Anpflanzen von Baumen, Strauchern sowie Bindungen fiir Bepflanzungen
und fiir die Erhaltung von Baumen und Strauchern

Die Verwendung von Nadelgehélzen ist auf gemeindeeigenen Flachen grundsatzlich
ausgeschlossen. Bei einer Verwendung von Nadelgehdélzen auf privaten Flachen darf die
Bepflanzung nicht mehr als zur Halfte mit Nadelgehdélzen vorgenommen werden.

Die Einhaltung der Festsetzungen im Zusammenhang mit privaten BaumaRRnahmen ist durch einen
qualifizierten Freiflachengestaltungsplan zum Bauantrag nachzuweisen. Die PflanzmalRnahmen
sind in zeitlichem Zusammenhang mit der BaumaRnahme durchzufiihren, d.h. spatestens in der
nach Abschluss der Bautétigkeiten folgenden Vegetationsperiode.

C. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN UND GESTALTUNGSSATZUNG

(gemaR § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit der "Verordnung ber die Aufnahme von auf Landesrecht
beruhenden Regelungen in den Bebauungsplan" vom 28.01.1977 und § 81 HBO vom 15.01.2011)

Dachform und Dachgestaltung

Doppelhduser sind in einheitlicher Dachform und Dachneigung herzustellen.

Fur Dacher von Anbauten, Vorbauten und Erkern sind auch andere als die im Planteil
vorgegebenen Dachformen und Dachneigungen zuléssig.

Die Dachgestaltung sollte dem Charakter des Ortsbildes entsprechend in kleinteiligen
Dachziegeln oder Dachpfannen erfolgen.

Deutlich untergeordnete Teilflachen des Daches (z.B. Gauben) kénnen auch in anderen
Materialien eingedeckt werden.

Es sind Rot-, Schwarz- und Anthrazit-Téne zuldssig. Die einzelnen Décher sind in einheitlicher
Farbe zu decken.

Begriinte Déacher sind grundsatzlich zulassig.

Doppelhduser sind in einheitlicher Dacheindeckung herzustellen.

Photovoltaik- und Solaranlagen sind zuléssig, sofern sie sich an die Dachflachen anpassen.
Aufgestanderte Anlagen sind mit Ausnahme bei Flachdachern im Ml (3) unzuldssig.

MI (1): Zulassig bei Hauptgebauden sind 0° - 12°.

MI (2), MI (3): Zulassig bei Hauptgebauden sind SD 30° - 45°, PD 15° - 45°, FD < 10°.

Gauben
Die Festsetzungen der "Satzung tber die Zulassung von Gauben in der Gemeinde Flieden"
sind zu beachten.

Stellplatze
Im Bereich MI(2) und MI(3) gilt die Stellplatz- und Ablésesatzung der Gemeinde Flieden.

Garagen
Fur Garagen gilt die HBO und die GaVO.

Einfriedungen

Geschlossene Mauern oder Metallkonstruktionen, durchgehende Wande oder Betonformsteine
und Sockelmauern entlang 6ffentlicher Verkehrsflachen sind unzuléssig.

Bei der Verwendung von Drahtgeflechtzdunen entlang &ffentlicher Verkehrsflachen ist eine
Begriinung mit einer laubtragenden Hecke zwingend vorgeschrieben.

D. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND HINWEISE

Denkmalschutz - Bodenfunde
Auf die Anzeigepflicht nach § 21 Denkmalschutzgesetz wird hingewiesen.

Regenwassermanagement

Sofern eine Versickerung von Oberflachenwasser geplant bzw. wasserwirtschaftlich erlaubt ist,
werden Versickerungsversuche geméaB Arbeitsblatt DWA-A 138 empfohlen.

Unter Beachtung der Trinkwasserverordnung und der allgemein anerkannten Regeln der Technik
sind auf den Grundstiicken weitere technische Mdglichkeiten zur Abflussverzégerung bzw. zur
Abflussreduzierung des nicht stark verschmutzen Niederschlagswassers durch Dachbegriinung,
Regenwassernutzungsanlagen oder offene Teiche gewiinscht.

Abfallwirtschaft
Bei Baumalnahmen ist das Merkblatt ,Entsorgung von Bauabfallen“ (Baumerkblatt; 2009)
der hessischen Regierungspréasidien zu beachten.

Oberbodensicherung
Der anstehende Oberboden ist gemaf DIN 18915 (3) zu sichern und zu behandeln.

Altlasten

Werden im Rahmen von BaumaRnahmen Bodenkontaminationen oder sonstige Beeintréchtig-
ungen festgestellt, von denen eine Gefahrdung fir Mensch und Umwelt ausgehen kann, sind
umgehend das Regierungsprasidium Kassel, der Gemeindevorstand der Gemeinde oder der
Abfallwirtschaftsbetrieb des Landkreises Fulda zu benachrichtigen.

Die Baumafnahmen sind bis zu einer Entscheidung einzustellen.

Baugrunduntersuchung und -begutachtung

Fur das Plangebiet liegen Baugrunduntersuchungen vor:

- Biro flr Geotechnik J. Schuster, Eichenzell - P18202-G-1 vom 06.11.2018
- Buro fur Geotechnik J. Schuster, Eichenzell — P18202-G-2 vom 13.05.2019

DB-Strecke Frankfurt - Géttingen

Auf die durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehenden
Immissionen (insbesondere Luft- und Kérperschall) wird vorsorglich hingewiesen.
Geringste Entfernung: Ca. 500 m.

Immissionsschutz - Geriiche (Olfaktometrie)

Fir das Plangebiet liegt vor:

,Gutachten zu den Geruchsimmissionen im Bereich des Bebauungsplangebietes Nr. 15 B
»Kirchberg/Jeppe® in 36103 Flieden, verursacht durch zwei benachbarte Pferdestélle”.

TUV NORD Systems GmbH & Co. KG, Bereich Energietechnik, Abteilung Geb&udetechnik,
45141 Essen.

G.-Nr. SEGB-0725/2012 / A.-Nr. 8109390759 / Datum 12.12.2012 / Zeichen Jus.

Nachtrag zum Gutachten vom 12.12.2012
G.-Nr. SEGB-0725/12 / A.-Nr. 8112748019 / Datum 27.10.2015 / Zeichen Med.

Baumpflanzungen
Das ,Merkblatt liber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen® der
Forschungsgesellschaft fir StraRen- und Verkehrswesen ist zu beachten.

Schichtenwasser
Das mdgliche Auftreten von Schichtenwasser ist zu priifen und einzuplanen.

AUFSTELLUNGS- UND BESCHLUSSVERMERKE

1. Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB
Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde von der Gemeindevertretung am
29.11.2017 beschlossen.

2. Biirgerbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB

Die Aufstellung der Bebauungsplananderung wurde im beschleunigten Verfahren

gem. 13a BauGB ,Bebauungsplane der Innenentwicklung" durchgefiihrt.

Danach wurde von den Verfahrensschritten friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung und
friihzeitige Unterrichtung der Behdrden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange abgesehen.

3. Offentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB

Der Planentwurf mit Begriindung hat in der Zeit vom 09.09.2019 bis 11.10.2019
offentlich ausgelegen.

Die Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden
gem. § 4 (2) BauGB mit Frist bis zum 11.10.2019 eingeholt.

4. Satzungsbeschluss gem. § 10 BauGB

Die Gemeindevertretung hat am 30.10.2019 die Bebauungsplandnderung mit Begriindung
gem. § 10 BauGB und die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen gema3 § 81 HBO

als Satzung beschlossen.

5. Bekanntmachung und Inkrafttreten gem. § 10 BauGB

Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung am /5. 22.. 2272, in Kraft.

Ab diesem Zeitpunkt wird der Bebauungsplan zu jedermanns Einsicht in der Gemeindeverwaltung
Flieden (Bauamt) bereitgehalten und tber seinen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.

Flieden, den 2G./1.201y <8 0 e e o
Christian Henkel (Birgermeister)

3. Anderung BBP Nr. 15 A ,,Am Kirchberg*
mit integriertem Landschaftsplan

OT Flieden, Gem. Flieden, Kreis Fulda
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