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1. Anderung fiir den Bebauungsplan Nr. 24
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PLANZEICHENERKLARUNG

GemaR §2 der Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpléane und die Darstellung des Planinhalts

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV90)

Art der baulichen Nutzung (89 (1) BauGB)

Gewerbegebiet (88 BauNVO0)

MaR der baulichen Nutzung (816 BauNV0)

Grundflachenzahl (GRZ)

0.3 | (519 (4) 3 BauNvO)

Bauweise, Baugrenze (89 (1) 2 BauGB)

Nicht iiberbaubare Flachen

offene Bauweise

0 (§22 (1) BauNVO)

Verkehrsflachen (§9 (1) 11 BauGB)

StraRenverkehrsflache (89 (1) 11 BauGB)

GeschoRflachenzahl (GFZ)
(820 (2) BauNVvO0)

Baugrenze
(823 BauNVO0)

Hauptversorgungs- und hauptabwasserleitungen (89 (1) Nr.13 BauGB)

2% £} Stromleitung (unterirdisch)

NUTZUNGSSCHABLONE

Planungen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Fiillschema der Nutzungsschablone:

Landschaft {89 (1) 20,25 BauGB)

Art der Nutzung
Anlage eines (Sichtschutz-)Walls bis 1m iiber Gelénde

\/

Grundflachenzahl i GeschoRBflachenzahl

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bauweise
Bepflanzungen (89 (1) 25, (6) BauGB)

500 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen
) O von Baumen, Strauchern und sonstigen @ Erhaltung von Baumen
0O0O0O0J Bepflanzungen

Sonstige Planzeichen (89 (1) 15 BauGB)
—— Grenze des rdumlichen Geltungs-

E bereiches des Bebauungsplanes
. (89 (7) BauGB)

Hinweise

/

1131 Flurstiicksgrenze und -nummer s Griinland

Gebéude und Gebaudenummer
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Gemeinde Flieden

1. Anderung fiir den Bebauungsplan Nr. 24
"Gewerbegebiet Flieden Siid" (In der Fassung des
Bebauungsplanes 24 a - Erweiterung)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN,
ALLGEMEINE HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN

TEIL A

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(89 BauGB und BauNVO0)

1. Art der baulichen Nutzung
GE = Gewerbegebiet (88 BauNVO0)

Gem. §1 Abs. 9 BauNVO ist in den als "Gewerbegebiet" festgesetzten Bereichen die Ansiedlung von
Einzelhandelsbetrieben jeglicher Art unzulassig. Ausnahmsweise zuldssig sind Verkaufsflachen
innerhalb von produzierenden Betrieben, die zur Vermarktung eigener bzw. weiterverarbeitender
Erzeugnisse erforderlich sind. Die Verkaufsflache darf nur einen untergeordneten Teil der der
Betriebsflache einnehmen (max. 10 % der iiberbauten Betriebsflache, jedoch nicht mehr als 200 m?
pro Betrieb.

2. MaR der baulichen Nutzung

2.1 Grundflachenzahl (GRZ) als HochstmaR (819 (4) 3 BauNV0)

Die zulassige Grundflachenzahl wird in der Nutzungsschablone angegeben.

2.2 Geschossflachenzahl (GFZ) als HachstmaR (8§20 (2) BauNVO)

Die zulassige Grundflachenzahl wird in der Nutzungsschablone angegeben.

3. Bauweise (8§22 BauNV0)

Es wird eine offene Bauweise festgesetzt.

4. Uberbaubare Grundstiicksflichen (§23 BauNVO0)

Innerhalb des Gewerbegebietes werden Baugrenzen festgesetzt. Die Baugrenzen sind einzuhalten. Eine
Uberschreitung ist nicht zuldssig.

5. Flachen fiir Stellplatze (8 12 BauNV0)

Innerhalb des Gewerbegebietes sind Stellplatze auBerhalb der festgesetzten Baufenster zuldssig.

6. Verkehrsflachen (8 9 (1) Nr.11 BauGB)

Die Aufteilung der StraBenverkehrsflache in Fahrbahn, Gehweg etc. bleibt der konkreten
StraBenplanung tiberlassen.

7. Fiihrung von Versorgungsleitungen (8 9 (1) Nr.13 BauGB)

Die erforderlichen Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen sind vorhanden.

8. Anpflanzen von Baumen und Strauchern (8 9 (1) Nr. 25 a BauGB)

Pflanzarten
Baume: Buche, Traubeneiche, Stieleiche, Winterlinde, Hainbuche, Vogelkirsche, Zitterpappel,
Salweide, Eberesche, Feldahorn, Esche.

Straucher: Hasel, Schlehe, Hundsrose, Schwarzer Holunder, Rote Heckenkirsche, Hartriegel,
Gewdohnlicher Schneeball, Traubenholunder.

Anpflanzen eines stufig aufgebauten Gehdlzstreifens (Mindestbreite s. Plan) unter Verwendung der
oben aufgefiihrten Arten. Vorzusehen ist jeweils eine Pflanze pro 1,5 m%

Durchgiinung
Pflanzung von Baumreihen entlang der ErschlieBungsstraRe unter Verwendung der oben aufgefiihrten
Arten.

Begriinung der Einzelgrundstiicke

Der Anteil der versiegelten Flache ist auf ein MindestmaR zu beschranken. Fiir je 500
qm versiegelte Flache ist ein hochstammiger Laubbaum zu pflanzen.

Auf den Grundstiicken ist je 6 Stellplatze ein hochstammiger Laubaum zu pfllanzen. Die
Oberflachenbefestigung der Park- und Stellplatze ist wasserdurchldssig auszubilden.

Zwischen aneinandergrenzenden Gewerbegrundstiicken sind je zur Halfte Pflanzriegel
mit einer Gesamtmindestbreite von 5 m im Rahmen der privaten BegriinungsmaRnahmen
anzulegen.

Fassadenflachen, die auf einer Lange von 5m keine Fenster-, Tor- oder Tiiroffnung
enthalten, sind pro angefangene 5 m mit mind. 1 Kletterpflanze zu bepflanzen (z.B.
Efeu, Wilder Wein, Kndterich).

TEIL B
BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN UND
GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN GEM. § 81 HBO

Dachform und -gestaltung

Erlaubt sind Satteldacher, versetzte Pultdacher oder gegliederte Flachdacher.
Sheddacher sind erlaubt, wenn betriebliche Umstande es erfordern.

Bei den Dachflachen sind hellgraue, weiBe oder glanzende Materialien nicht zulassig.

Aussenwande
Die Aussenwande der Gebaude sind in gedeckten Farbtonen zu halten.

Einfriedungen
Die zur dusseren Eingriinung des Gebietes gepl. Hecken sollen auBerhalb der
betrieblichen Zaune liegen.

Einfriedungen zur L3372 hin sind tiir- und torlos anzulegen.

Durchgehende Einfriedungen wie z.B. wie z.B. feingliedrige Maschenzaune miissen eine
Mindestbodenabstand von 20 cm aufweisen. Sockelmauern diirfen nicht errichtet
werden.

Werbung
Werbetrager diirfen nur in die Aussenwandflachen integriert werden. Auf Dachflachen
sind sie unzulassig.

ALLGEMEINE HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN

1. Denkmalschutz/ Bodendenkmaler

Nach 820 Hess. Denkmalschutzgesetz (HDSchG) sind dem Landesamt fiir Denkmalpflege in Wiesbaden
alle bei Erdarbeiten auftretenden Funde wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und Fund-
gegensténde, z.B. Scherben, Steingerate, Skelettreste zu melden. Die Funde und Fundstellen sind bis
zu einer Woche nach der Anzeige in unverdandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zur
Entscheidung zu schiitzen (820 (3) HDSchG).

2. Oberbodensicherung
Der anstehende Oberboden ist gemaR DIN 18915 (3) zu sichern und zu behandeln.

3. Verwertung von Niederschlagswasser

Die Niederschlagswasserableitung ist grundsatzlich auf das unbedingt notwendige MaRB zu reduzieren.
Im Fall einer geplanten Versickerung sollen Anlagen unter Beachtung der Bestimmungen des
ATV-Arbeitsblattes A 117- Bau und Bemessung von Anlagen zur dezentralen Versickerung von nicht
schédlich verunreinigtem Niederschlagswasser - konzipiert, gebaut und betrieben werden.

4. Empfehlungen zu Telekommunikationsanlagen

Fiir die flexible Anbindung der Gebaude an die vorhandene Telekommunikationslinie wird empfohlen,
dass die jeweiligen Bauherren ein Lehrrohr bis zur Grundstiicksgrenze bzw. bis zum Gehweg zur
Verfiigung stellen.

RECHTSGRUNDLAGEN

Dieser Bebauungsplan wird aufgestellt auf der Grundlage nachfolgender Bestimmungen:

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. |
S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 24.12.2008 (BGBI. 1 S. 3018)

2. Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO0) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geédndert
durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und
Bereitstellung von Wohnbauland vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

3. Hessische Bauordnung (HBO 2002) vom 18.06.2002 (GVBI. | S. 274), zuletzt geandert durch
Gesetz vom 06.09.2007 (GVBI. | S. 548)

4. Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV090) i.d.F. vom 18.12.1990
(BGBI. I. 1991 S. 58)

5. Hess. Naturschutzgesetz (HENatG) i.d.F. vom 04.12.2006 (GVBI. 1 S. 619), zuletzt geéndert
durch Gesetz vom 12.12.2007 (GVBI. 1 S. 851)

6. Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 25.03.2002, zuletzt geandert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 22.12.2008 (BGBI. | S. 2986)

7. Hessisches Wassergesetz (HWG) i.d.F. vom 06. Mai 2005 (GVBI. | S. 305), zuletzt geéndert durch
das Gesetz vom 19. November 2007 (GVBL. | S. 792)

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufstellungsbeschluss

Der Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplanes wurde von der Gemeindevertretung am 28.10.2009
gefasst. Der Beschluss wurde im Amtsblatt Nr. 47/2009 am 20.11.2009 bekannt gegeben.

3. Offentliche Auslegung

Der Planentwurf mit Begriindung hat in der Zeit vom 08.02.2010 bis einschl. 08.03.2010 gemaf
§ 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes
wurde im Amtsblatt Nr. 04/2010 am 29.01.2010 bekannt gegeben.

4. Satzungsbeschluss
Der Bebauungsplan wurde gema § 10 BauGB am 29.04.2010 von der Gemeindevertretung als

Satzung beschlossen.
Die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen wurden gemaR § 81 HBO am 29.04.2010 beschlossen.

urgermeister)

Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung im Amtsblatt Nr. 19/2010 am 14.05.2010 in Kraft.
Ab diesem Zeitpunkt wird der Bebauungsplan zu jedermann Einsicht in der Gemeindeverwaltung,
gvﬁgisgg;m\t bereitgehalten und Uber seinen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.
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ik ) W. Kress (Birgermeister)
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