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GESETZLICHE GRUNDLAGEN

1. Neufassung des Baugesetzbuchs (BauGB) vom 27. August 1997 (BGBI. IS. 2141),
zuletzt geandert am 23.07.2002 (BGBI. IS. 2850)

2. Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung —
BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. IS. 132), zuletzt geandert
am 22.04.1993 (BGBI. IS. 466).

3. Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitpléane und die Darstellung des Planin-
halts (Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990

4. Hessische Bauordnung (HBO) vom 01. Oktober 2002
5. Hessische Garagenverordnung (GaVO) vom 16. November 1995 (GVBI. IS. 514)

6. Hessische Verordnung tber die Aufnahme von auf Landesrecht beruhenden Rege-
lungen in den Bebauungsplan vom 28. Januar 1977 (GVBI. IS. 102)

7. Gesetz (iber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz —
BNatSchG) vom 25. Marz 2002 (BGBI. IS. 1193)

8. Hessische Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung vom 01. April 1993

9. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom 01. Februar 2002

PLANZEICHENERKLARUNG / TEXTLICHE FESTSETZUNG

TEIL A PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

MD DORFGEBIET
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

0.4 GRUNDFLACHENZAHL GRZ
(§ 16 Abs. 2, Nr. 1 BauNVO)

0.8 GESCHOSSFLACHENZAHL GFZ
(§ 16 Abs. 2, Nr. 2 BauNVO)

Il ANZAHL DER VOLLGESCHOSSE

Nutzungsschablone
Baugebiet Bauweise
Grundfléachenzahl Geschol¥flachenzahl
Voligeschosse Dachform
Dachneigung

BAUWEISE: UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN

(§ 9 Abs. 1, Nr. 2 BauGB)

VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

GRUNFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
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UBERBAUBARE FLACHEN SOFERN GFZ UND GRZ
NICHT UBERSCHRITTEN WERDEN

NICHT UBERBAUBARE FLACHEN
OFFENE BAUWEISE
NUR EINZEL- UND DOPPELHAUSER ZULASSIG
(§ 22 Abs. 2 BauNVO)

BAUGRENZE (§ 23 Abs. 1 und 3 BauNVO)

STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN - FIRSTRICHTUNG

STRASSENVERKEHRSFLACHEN VORHANDEN

STRASSENVERKEHRSFLACHEN NEU

OFFENTLICHE GRUNFLACHE

UMGRENZUNG VON FLACHEN ZUM i
ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN

BAUMPFLANZUNG

FLACHEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG DER LANDSCHAFT
(§9 Abs. 1 Nr.20 BauGB)

VORHANDENE FLURSTUCKSGRENZEN

GEPLANTE FLURSTUCKSGRENZEN
(NICHT RECHTSVERBINDLICH)

SONSTIGE PLANZEICHEN

5

WEGFALL VORHANDENER FLURSTUCKSGRENZEN

FLURSTUCKSBEZEICHNUNG

BILDSTOCK

ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNGEN
(§ 16 Abs. 5 BauNVO)

VORHANDENE GEBAUDE

ABBRUCH VORH. GEBAUDE

TEIL B ~ BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

ART UND MASS DER BAULICHEN
NUTZUNG SOWIE BAUWEISE
(§9 Abs.1 Nr.1und 2 BauGB)

VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Hohe baulicher Anlagen

Die Traufh6he darf talseitig 6.50 m nicht Gberschreiten.

Die Traufhdhe (TH) wird gemessen vom mittleren Gelande-
anschnitt des natlrlichen Gelandes an den Traufseiten,

bis zum Schnittpunkt der AuRenwand mit der Dachflache.

Die Firsthéhe (FH) wird gemessen ab mittlerem Gebaude-
anschnitt des natiirlichen Gelandes an der Firstseite. Sie
darf 10.00 m nicht Uberschreiten.

Im Rahmen der HBO kénnen Dach- und Kellergeschosse
ausgebaut werden, sofern die angegebene GFZ, GRZ und
die Gebaudehthen nicht tberschritten werden.

Die Aufteilung der Verkehrsflache in Fahrbahn und Gehweg
etc. bleibt der konkreten Strallenentwurfsplanung vorbehalten.

Hauptversorgungs- und Hauptwasserleitungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Trassenplanung

In den Verkehrswegen sind bei Ausbau und Herstellung,
Trassen fur die spatere Verlegung der Kabel und der sonstigen
Leitungen vorzusehen. Die zustandigen Stellen sind so frih
wie moglich von Stralenbaumalnahmen im Baugebiet zu
unterrichten.

Wasserversorgung und « ,
Entwasserung Erforderliche ErschlieRungsanlagen werden in gesonderten

fachtechnischen Planen nachgewiesen.

Schaltkasten des Uberiandwerkes Fulda und Telekom sind auf
den Grundstlcken zu dulden. Zur Umsetzung erfolgt eine
grundbuchliche Sicherung der entsprechenden Flachen.

Telefon und Strom

Planungen, Nutzungsregelungen, Manahmen und Fldchen fiir MaBnahmen
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

Griinordnerische MaBnahmen auf
den Baugrundstilicken Die Zufahrten zu den Garagen sind mit offenporigen Bodenbe-
lagen zu befestigen (z. B. Pflaster mit Rasenfuge, wasserge-
bundene Decke efc.), Zugangswege sind moglichst in die
Garagenzufahrten zu integrieren. Separate Zugangswege sind
mit Pflastersteinen, Gehwegplatten oder Rasenpflaster herzu-
stellen. Der Fugenanteil muf3 mind. 6% der Flache betragen,
sofern keine offenporigen Materialien verwendet werden oder
die Versickerung seitlich nicht moglich ist. Ein Anschlufd der

0. g. Flachen an die Kanalisation ist unzulassig.

Mindestens 80% der nicht Uberbauten Grundstiicksflache ist als
Granflache (Wiese, Rasen, Staudenbeet etc.) oder als Garten-
flache zu gestalten. Bei Rasenflachen sind méglichst anstelle
gebrauchlicher Ziergrasarten, krauter- und blumenreiche Saat-
mischungen zu verwenden.

Bis 200 gm versiegelter Grundstucksflache sind mind. zwei
Laubbaume oder zwei Obstbaume zu pflanzen und zu unter-
halten. Je weitere angefangene 100 gm versiegelte Flache ist
mind. ein weiterer Laubbaum anzupflanzen.

Sofern sich aus der Planzeichnung keine verbindliche Strauch-
anpflanzung ergibt, ist mind. je 50 gm Grundstiicksflache ein
Strauch zu pflanzen.

rassadenfidchen, die auf einer Lange von 5 m keine Fenster-,
Tor- oder Turéffnungen enthalten, sollten pro angefangene 2 m
Lange mit einer Kletterplanze bepflanzt werden.

Zaune (auller Holzz&une) und Mauern sind pro angefangene
3 m Lange ebenfalls mit einer Kletterpflanze zu bepflanzen.

Abgrabungen und Aufschiittungen,
soweit sie zur Herstellung des
Stralenkorpers erforderlich sind

(§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB) Von der Strallengrenze aus sind Boschungen als Abgrabungen
oder Aufschittungen auf dem Grundstiick zu dulden, soweit

sie zur Herstellung des Stralenkorpers erforderlich sind.

Flachen fiir Stellplatze

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) - Werden Garagen zweier benachbarter Grundstiicke an der
gemeinsamen Grenze errichtet, sind sie als Doppelgaragen
mit einheitlicher Gestaltung zusammenzufassen. Der Abstand
der Garagen von der 6ffentlichen Verkehrsflaiche muf?

mindestens 5 m betragen.

Teilungsgenehmigung
(§ 19 BauGB) Es wird festgesetzt, dal? im Geltungsbereich des Bebauungs-
planes, die Teilung eines Grundstiickes zu ihrer Wirksamkeit
der Genehmigung bedarf. Die Genehmigung wird durch die

Gemeinde erteilt und ist bei dieser zu beantragen.

TEILC GESTALTUNGSSATZUNG
(bauordnungsrechtiiche Festsetzungen geméaR § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit
der Verordnung Uber die Aufnahme von auf Landesrecht beruhenden Regelungen
in dem Bebauungsplan‘ vom 28.01.1977 [CVBI. IS. 102] und § 87 Abs. 4 HBO vom
28. Dezember 1993)

Dachform und Gestaltung Es sind Sattel-, Walm- oder Krlppelwalmdacher mit einer

Dachneigung von 25° bis 45° zulassig.

Fir die Dacher von Anbauten, Vorbauten und Erkern sind auch
andere Dachformen mit einer Neigung von 20° bis 55° zuléssig.

Dachubersténde durfen traufseitig und am Ortgang max. 70 cm,
horizontal gemessen von der Aulenkante Wand bzw. AuRen-
putzoberfldche bis Vorderkante Dachdeckung betragen.

Die Dacheindeckung sollte dem Charakter des Ortsbildes ent-
sprechend in kleinteiligen Dachziegeln oder Dachpfannen er-
folgen. Die Farbe der Dacheindeckung muR rétlich (z. B.
ziegelrot) sein.

Griindacher sind im Baugebiet ebenfalls zulassig.
Die Drempelhdhe bezeichnet das Maf ven Oberkante Roh-

decke bis Unterkante Sparren, gemessen an dem aufgehenden
Mauerwerk.

Drempelhdhe

Die maximal zulassige Drempelhdhe betragt 75 cm.

Gauben Es gilt die Gaubensatzung der Gemeinde Flieden.

Baumaterialien und
Fassadengestaltung Es sollen méglichst orts- und regionaltypische Baumaterialien
Verwendung finden. Bei der Farbgebung der Fassaden sind

gedeckte Farbtdne zu verwenden.

Einfriedung Geschlossene Mauern oder Wande sind unzulassig. Die
Begrunung der Einfriedung wird empfohlen, bei einer
Ausfihrung als Maschendrahtzaun festgesetzt.

Die Grundstucksbegrenzungen sind vorzugsweise in Lebend-
bauweise mit Geholzen herzustellen.

Durch die Geléndeverhaitnisse sind Einfriedungen bis max.
1.10 m mdglich. Sockelmauern sind nur bis hdchstens 0.50 m
von Gehweg- bzw. Stral3enoberkante zulassig.

Durchgehende Einfriedungen wie z. B. feingliedrige Maschen-
zaune mussen einen Mindestbodenabstand von 10 cm haben.
Derdyerlauf der Einfriedungen ist ohne Abstufung dem
Strallengefalle anzupassen.

Mullbehalter sind auf den Grundstiicken so anzuordnen, daf
sie von der Stral3e aus nicht sichtbar sind. Ansonsten sind sie
mit Hecken oder durch berankte Pergolen zu begriinen.

Miillbehalter

Garagen

Vorgéarten

Freifidchenplan

Vegetation

Es gilt die Stellplatz- und Ablésesatzung der Gemeinde
Flieden.
Fur Garagen gilt die HBO und die GaVvO.

Garagen sind in Materialauswahl, Farbgebung und Dach-
neigung dem Hauptgebaude anzupassen. Garagen zweier
benachbarter Grundstiicke an der gemeinsamen Grenze sind
als Doppelgarage mit einheitlicher Gestaltung zusammen-
zufassen. ’

(Abweichungen von den Festsetzungen des Bebauungs-
planes kénnen zugelassen werden, sofern diese tberzeugend
mit der Nutzung regenerativer Energien begrindet werden
konnen (z. B. transparente Fassadendammung etc.)

Die Vorgarten durfen an den StralReneinmindungen nicht

mit sichtbehindernden Baumen und Strauchern bepflanzt
werden. Die Vorgartenflachen dirfen nicht gewerblich —

Lager, Ausstellungen, Automaten, Anlagen der AuRenwerbung
und dgl. — genutzt werden.

Die vorgesehene Nutzung der Freiflachen und deren Bepflan-
zung ist vom Bauherren in einem besonderen Freiflachenplan
darzustellen und mit dem Bauantrag einzureichen.

Potentielle naturliche Vegetation
Als potentielle nattirliche Vegetation wird der , Typische und
Flattergras-Hainsimsen-Buchenwald im Wechsel* angesehen.

Zu den bodenstandigen Geholzen zahlen:

Baume
Rotbuche - Fagus sylvatica
Traubeneiche - Quercus petraea

in Waldmantel und Hecken zuséatzlich:

Stieleiche - Quercus robur
Hainbuche - Carpinus betulus
Vogelkirsche - Prunus avium
Zitterpappel - Populus tremula
Hangebirke - Betula pendula
Salweide - Salix caprea
Eberesche - Sorbus aucuparia
Straucher

Vor allem in der Feldflur:

Hasel - Corylus avellana
Faulbaum - Frangula alnus
Weilddorn - Crataegus monogyna
Schlehe - Prunus spinosa
Hundsrose - Rosa canina
Schwarzer Holunder - Sambucus nigra
Himbeere - Rubus idaeus
Brombeere - Rubus fruticosus

Teil D NACHRICHTLICHE UBERNAHME VON NACH ANDEREN GESETZLICHEN
VORSCHRIFTEN GETROFFENEN FESTSETZUNGEN
(GemaR § 9 Abs. 6 BauGB)

Solaranlagen

Oberboden
(gem. DIN 18915 Teil 1 - 3)

Denkmalschutz — Bodenfunde

Dachflachenwasser

Zufahrtswege

Baumschutz

Grenzabstinde

Auf den Ertal’ des Hessischen Ministers des Inneren vom
06.06.1979 und 08.03.1982 (ST Anz. 9/79 S 1342, 82 S 625)
bezuglich der Anlagen zur Nutzung der Sorinenenergie (Solar-
anlagen) wird hingewiesen. Antrage auf die Errichtung von
Solaranlagen werden bei Vertraglichkeit mit der umgebenden
Bebauung und des Orts- und Landschaftsbildes zustimmend
behandelt.

Samtlicher im Planungsgebiet befindlicher Oberboden ist zu
sichern. Die Uberdeckung des Bodens mit sterilem Erdreich
ist untersagt. Abgeschobener Oberboden ist bis zur Wieder-
verwendung sachgemaf auf Mieten aufzusetzen.

Es wird darauf hingewiesen, daf} bei Erdarbeiten jederzeit
Bodendenkmaler wie Mauern und andere Funde z. b.
Scherben, Steingerate und Skelettreste, entdeckt werden
konnen. Diese sind nach § 20 HDSchG unverziglich dem
Landesamt fur Denkmalschutz (Abteilung Vor- und Frih-
geschichte Schlol Biebrich/Ostflligel 65203 Wiesbaden) oder
der Unteren Denkmalschutzbehorde zu melden.

Die Funde und Fundstellen sind in unverandertem Zustand zu
erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu
schitzen (§ 20 Abs. 3 HDSchG).

Die Anzeigepflicht gemaR § 20 DSchG ist in zu erteilende Bau-
genehmigungen aufzunehmen. Die mit den Erdarbeiten Be-
trauten sind entsprechend zu belehren.

Das Dachflachenwasser sollte in Zisternen gesammelt
und als Brauchwasser z. B. zur Toilettenspilung oder
Gartenbewasserung eingesetzt werden. Das Fassungs-
vermégen der Zisterne soll mind. 30 [/gm projizierter
Dachflache betragen.

Zur Beachtung der hygienischen Bestimmungen sowie
der Trinkwasserversorgung sind folgende Auflagen
zu beachten:

- Die unmittelbare Verbindung mit einer Regenwasser-
anlage bzw. eines Brauchwassernetzes mit dem 6ffentlichen
Trinkwassernetz ist nicht zulassig (Beachtung der DIN
1986 und DIN 1988, Teil 4). Trinkwassernetze und

- Regenwasser- bzw. Brauchwassernetze sind in unter-

schiedlichen Materialien auszufiihren und zu kennzeichnen
(TWVO § 17).

- Alle Zapfstellen und Anschitsse der Regenwasser- bzw.
Brauchwasseranlagen sind mit einem Hinweisschild
,Kein Trinkwasser" zu kennzeichnen.

Ungenutztes Niederschlagswasser sollte innerhalb der Grund-
stlicke zur Versickerung gebracht werden.

Zufahrtswege sind fir eine Fahrbelastung von 20 t Gesamtge-
wicht zu befestigen und so anzulegen, daR der Einsatz von
Losch- und Rettungsfahrzeugen ohne Schwierigkeiten méglich
ist (§ 4 Abs. 1 HBO).

Schutzmafinahmen an bestehenden Baumen und Strauchern
(Nachbargrundstlick) sind wahrend der Bauphase nach DIN
18920 (Sicherung von Bdumen und Pflanzabstanden bei Bau-
mafinahmen) anzuwenden.

Bei Geholzanpflanzungen sind die nachbarlichen Grenzab-
sténde zu beachten.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufstellungsbeschiufl

Die Gemeindevertretung hat am 10.06.2002 die Aufstellung des Planes gem. § 2 Abs. 1 BauGB
beschlossen. Der Aufstellungsbeschlu wurde am 22.11.2002 bekanntgemacht.

2. Biirgerbeteiligung

Die Beteiligung der Burger gem. § 3 Abs. 1 BauGB wurde am 22.11.2002 bekanntgegeben und

am 28.11.2002 durchgefiihrt.

3. Trédger offentlicher Belange

Mit Schreiben vom 19.11.2002 wurden die Trager 6ffentlicher Belange gem. § 3 Abs. 2 BauGB

von der Planung in Kenntnis gesetzt.

4. Offentliche Auslegung

Die ¢ffentliche Auslegung des Planentwurfes mit Begriindung wurde gem. § 3 Abs. 2 BauGB
am 22.11.2002 ¢ffentlich im Fliedener Wochenblatt bekanntgemacht und vom 01.12.2002 bis

02.01.2003 durchgefihrt.

5. SatzungsbeschiuB

Die Gemeindevertretung hat in ihrer Sitzung am 04.02.2003 den Entwurf des Bebauungsplanes
gem. § 10 BauGB und die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen gem. § 81 HBO als Satzung

beschlossen.

V)

(Burgermeister)

6. Bescheinigung Katasteramt

Es wird bescheinigt, dall die Grenzen und Bezeichnungen der Flurstiicke mit dem Nachweis

des Liegenschaftskatasters nach dem Stande vom

Fulda,

7. Inkrafttreten
Der Satzungsbeschluf? wurde gem. § 10 Abs. 3 BauGB im Fliedener Wochenblatt bekannt-
gemacht. In der Bekanntmachung ist darauf hingewiesen worden, wo der B-Plan einschl.
Begriindung eingesehen werden kann. Mit der Bekanntmachung ist der Bebauungsplan in
Kraft getreten.

(Burgermeister)

9. Fiir die Bearbeitung der Planung:
Flieden, 28. Marz 2003
ARCHITEKTUR- UND ING. BURO HELMUT FELL

STEINRUCKEN 3 36103 FLIEDEN
Tel.: 066 55/96 22-0 FAX: 0 66 55/96 22-17
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