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Zeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB und §§ 1 - 15 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB und §§ 16 - 21a BauNVO)
0,3 Grundflachenzahl - GRZ (§ 19 BauNVO)
Geschossflachenzahl - GFZ (§ 20 BauNVO)
i Zahl der Vollgeschosse - Z (§ 20 BauNVO)
TH max Maximale Traufhéhe Uber der natirlichen

mittleren Gelandeoberflache

Maximale Firsthéhe Uber der nattrlichen

FH max mittleren Gelandeoberflache

Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO)
(o) Offene Bauweise (§ 22 (2) BauNVO)

Fillschema der Nutzungsschablone

Art der baulichen MaximaleTrauf-
Nutzung und Firsthéhe

Geschossflachenzahl

flachenzah
Granctiechenzan! - | lor by Voligeschosse

Bauweise Dachform / Dachneigung

Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen
(§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)

—_———— —  Baugrenzen

Verkehrsflachen (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)

Private Verkehrsflache

Fldchen fiir die Erhaltung von Badumen und Striduchern
(§ 9 (1) Nr. 25 b BauGB) ’

Zu erhaltende Einzelbdume

Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 (6) BauGB

10 m Bauverbotszone vom befestigten Fahrbahnrand
der L 3380 gem. § 23 HStrG

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 (7) BauGB)
= == == == mm Plangebietsgrenze

Erlauterungen

i Vorhandene Bebauung

gy Geplante Bebauung

—— 30 —— Maglinie (in Meter)

Textfestsetzungen

1.
1.1

1.2

13

14

1.5

1.6

Planungsrechtliche Textfestsetzungen

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB und §§ 1 - 15 BauNVO)

WA - Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB und §§ 16 - 21a BauNVO)

- Fur das MaR der baulichen Nutzung gelten die zeichnerischen
Festsetzungen (Nutzungsschablone).

- Die Flachen von Aufenthaltsraumen einschlief3lich der zu ihnen
gehérenden Treppenrdume und ihrer Umfassungswande in
anderen als Vollgeschossen sind vollstandig auf die zulassige
Geschossflachenzahl (GFZ) anzurechnen (§ 20 (2) BauNVO).

- Héhe der baulichen Anlagen:
Als Traufhéhe gilt: Schnittkante zwischen den AuRenflachen
der aufgehenden Wand mit der Oberkante der Dachhaut.
Als Firsthéhe gilt: der oberste Dachabschluss des Geb&udes.

Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO)

- Fur die Bauweise gelten die zeichnerischen Festsetzungen
(Nutzungsschablone). Es ist die offene Bauweise festgesetzt.

Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen
(§ 9 (1) Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO)

- Baugrenzen
Die durch Baugrenzen festgesetzten tiberbaubaren Grundstiicksflachen
richten sich nach der Eintragung in der Planzeichnung.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

- Begrenzung der Bodenversiegelung
Die Befestigung der Freiflachen auf dem Baugrundstlick und die private
Verkehrsflache sind in wasserdurchléssigen Materialien wie Porenpflaster,
wassergebundene Decke, Pflaster mit Rasenfuge, Splittfugenpflaster,
Rasengittersteine, Schotterrasen oder vergleichbaren Materialien
auszufthren.

Fldchen zum Anpflanzen von Baumen und Strduchern sowie
Bindungen fiir die Erhaltung von Baumen (§ 9 (1) Nr. 25 a und b BauGB)

- Die im Plan dargestellten Einzelbdume (Obstbaume) sind auf Dauer zu
erhalten und zu pflegen.

- Zur Neuanpflanzung von Baumen und Strauchern sind nur
einheimische standortgerechte Gehélze zu verwenden.

Bauordnungsrechtliche Textfestsetzungen
(§ 9 (4) BauGB i. V. m. § 81 HBO)

- Retentionsspeicher fir Niederschlagswasser

Auf dem Baugrundstiick ist eine Zisterne mit einem bewirtschaftbaren
Fassungsvermégen von mindestens 20 | je m? versiegelbarer Flache

zu errichten. Teilversiegelte Flachen werden im Verhéltnis zu ihrem
Versiegelungsgrad gemafl Entwasserungssatzung angerechnet.

Der Abfluss aus der Zisterne ist auf 0,07 I/s je 100 m? Grundstticksflache
zu begrenzen. Es ist eine Zwangsentleerung erforderlich.

Die Zisterne ist mit einem Uberlauf in den Mischwasserkanal auszustatten.

- Dachformen / Dachneigungen
Zulassig sind Sattel- und Walmdacher mit 25° bis 45° Neigung.

- Dacheindeckung
Als Dacheindeckungen sind Dachziegeln in den Farbténen rotbraun,
rot, anthrazit und schwarz zulassig.

- Einfriedungen
Das Baugebiet ist gegenitber der L 3380 lickenlos (ohne Tore und Tiren)
einzufrieden.

Verfahrensvermerke

Aufgestellt nach den Bestimmungen des Baugesetzbuches (BauGB), der Baunutzungsverordnung
(BauNVO0), der Planzeichenverordnung (PlanZV) und der Verordnung tber die Aufnahme von auf
Landesrecht beruhenden Regelungen in den Bebauungsplan in der zum Zeitpunkt des
Satzungsbeschlusses jeweils glitigen Fassung. Die Anderung des Bebauungsplanes erfolgt im
beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB i. V. m dem vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB.

Aufstellungsvermerk:

Die Gemeindevertretung hat am 29.06.2017 die Anderung des Bebauungsplanes
beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 28.07.2017 ortsublich bekannt gemacht.

Beschluss liber den Planentwurf:
Die Gemeindevertretung hat am 29.06.2017 die &ffentliche Auslegung des
Bebauungsplanes beschlossen.

Auslegungsvermerk (§ 3 (2) BauGB):

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde einschlielich Begriindung in der Zeit
vom 07.08.2017 bis zum 08.09.2017 6ffentlich ausgelegt.

Die 6ffentliche Auslegung wurde am 28.07.2017 ortstiblich bekannt gemacht.

Férmliche Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
(§ 4 (2) BauGB):

Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind an dem Entwurf des
Bebauungsplanes vom 07.08.2017 bis zum 08.09.2017 beteiligt worden.

Satzungsbeschluss (§ 10 BauGB):
Die Gemeindevertretung hat am 02.11.2017 uber die eingegangenen Stellungnahmen
beraten. Gleichzeitig wurde der Bebauungsplan als Satzung beschlossen B
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Bekanntmachungsvermerk (§ 10 BauGB): b LUl
Der Bebauungsplanistam ..........ccccccooiiiiee, ortsublich bekannt gemacht
worden.
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