NORDEN

EITERFELD-TREISCHFELD

A.) GESETZLICHE GRUNDLAGEN

1. Baugesetzbuch (Bg_uGB) vom 08.12.1986, zuletzt geandert durch das Gesetz zur Erleichte-
rung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland
(Investitionserieichterungs- und Wohnbaulandgesetz 22.04.1993).

2. MaBnahmengesetz zum Baugesetzbuch (BauGB - MaRnahmenG) vom 22.04.1993.

3. Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990.

4. Planzeichenverordnung (PlanzV 90) in der Fassung vom 18.12.1990.

5. Hessische Verordnung tber die Aufnahme von auf Landesrecht beruhenden Regelungen in
den Bebauungsplan vom 28.01.1977. '

6. T;e%sginggo Bauordnung (HBO) in der Fassung vom 20.07.1990, zuletzt geidndert am

7. Hessische Garagenverordnung (GaVO) vom 18.05.1977.
8. Hessische Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung vom 01.04.1981.

9. Hessisches Gesetz tiber Naturschutz und Landschaftspflege (HeNatG) vom 19.09.1980, zu-

letzt gedndert durch Gesetz vom 19.12.1994 und Gesetz zur Anderung des hessischen Natur-
schutzrechtes vom 19.12.1994.

B.) PLANZEICHENERKLARUNG

ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

MD 1 Dorfgebiet (§ 5 BauNVO)

Zuléssig sind nur;

1. Wirtschaftsstellen landwirtschaftlicher Betiebe und die dazughorigen
Wohnungen und Wohngebaude

2. Landwirtschaftliche Nebenerwerbsstellen
MD 2 Dorfgebiet (§ 5 BauNVO)

Zulassig sind nur;
1. sonstige Wohngebaude
2. Kieinsiedlungen und landwirtschaftliche Nebenerwerbsstellen

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:
- Handwerksbetriebe, die der Versorgung der Bewohner des Gebietes dienen

z.B. 0,3 Grundfidchenzahl GRZ (§16 BauNVO)

z.B. Geschofflachenzahl GFZ ( § 20 BauNVO)

BAUWEISE, UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN

9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

o offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

E . beim Bau von Wohnhausern nur Einzelhduser zuléssig

——.—— | - Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 23 Abs. 1 BauNVO)
| ~— T — Baugrenze ( § 23 Abs. 3 BauNVO)
. ——— nicht Gberbaubare Grundsttlicksflache

VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1, Nr. 11 BauGB)

StraRenbegrenzungslinie mit Strakenverkehrsflache

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN (§ 9 Abs. 1, Nr. 11 BauGB) UND
HAUPTABWASSER- LEITUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

geplante Trafostation

——— geplante Kanaltrasse

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ,
ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT (& 9 ABS. 1 NR.

20 UND 25 BAUGB)

__.J-J- J-l-%_ Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Ent-
TTTTI wicklung von Natur und Landschaft (§ @ Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Freiwachsende Hecke

@ Anpflanzen von Baumen ( § 9 Abs 1 Nr.25a BauGB )

ohne Standortbindung im dffentlichen Straenraum

SONSTIGE PLANZEICHEN

. Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 1 Nr. 7 BauGB)

9-0-0-0-8®  Grenze unterschiedlicher baulicher Nutzung

SONSTIGE PLANZEICHEN OHNE FESTSETZENDEN CHARAKTER

)
c»———o/ Grundstiicksgrenzen, vorhandene Grenzsteine und Flurstlicksnummern

S, F R Geplante Parzellierung (nicht verbindlich)

*‘iQ'Q"“ MaRzahlen

Bestehende Gebaude

Nutzungsschablone Baugebiet
Grundfidchenzahl |  GeschoRfiachenzah
Bauweise / bzw. keine Festlegung

C.) PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB) SOWIE DIE
BAUWEISE ( § 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB)

1.1 Bauweise

Baugebiet Bauweise GRZ GFz max. max.
Traufhdhe Firsthohe

MD 1 0,5 0.9 6,25 m 11,50 m

MD 2 O 0,3 0,5 5,00 m 11,00 m

1.2 Traufhohen

Die Traufhéhe wird gemessen iiber vorhandener Geldndehshe bis zum Schnittpunkt der AuBen-
wand mit der Dachflache.

1.3 Firsthohen

Die Firsththe wird gemessen ab mittlerem Geldndeanschnitt.

14 Garagen und Nebenanlagen

Nebenanlagen sind nach § 14 Abs. 1 BauNVO zuléssig, sollen jedoch nur 1-geschossig ausgefiihrt
werden. Werden Garagen zweier benachbarter Grundstiicke im MD 2 an der gemeinsamen Grenze
errichtet, sind sie als Doppelgaragen mit einheitlicher Gestaltung zusammenzufassen.

2. BAUGRUNDSTUCKE (§ 9 ABS. 1, NR. 3 BAUGB)

21 MindestgroBen der Baugrundstiicke

Die MindestgréRen der Baugrundstiicke im MD 2 betragt fur Einzelhauser 600 m?.

3. VERKEHRSFLACHEN ( § 9 ABS. 1 NR. 11 BAUGB)

31 Gestaltung der Verkehrsfldche

Die ErschlieBungsstraie, die in das MD 2 gefiihrt wird, wird als Mischflache ohne getrennten Geh-
weg ausgebaut. Als Wendepunkt fungiert eine Wendeschieife. Zur Durchgriinung werden 2 Hoch-
stamme im Straenraum gepflanzt.

4. HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN ( § 9 ABS. 1 NR. 13
BAUGB)

4.1 Telefon und Strom

In den Verkehrswegen sind bei Ausbau und Hersteliung Trassen fiir die spatere Verlegung der Ka-
bel vorzusehen. Die zustandigen Versorgungstrager sollen von den StraBenbaumafnahmen im
Baugebiet 6 Monate vor Baubeginn schriftlich unterrichtet werden.

4.2 Wasserversorgung und Entwéasserung

Wasserversorgung und Entwésserung sowie evtl. erforderliche ErschlieBungsanlagen werden in ge-
sonderten fachtechnischen Planen nachgewiesen.

MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ENTWICKLUNG VON NATUR UND
LANDSCHAFT ( § 9 ABS. 1 NR. 20 BAUGB)

Gestaltung privater Grundstiicksflachen

51.1 Auf allen privaten Grundstiicksflachen sind pro Grundstiick mind. 2 Obstgehdlze in der
Qualitat H., ab 7 cm Stammumfang und 1 weiterer Laubbaum in der Qualitat H., 3 x v., 14 -16 cm
Stammumfang zu pflanzen. Zu verwenden sind standortgerechte Obst- und Laubbdume nach
Wahi des Grundstiickseigentiimers.

51.2 Eine Verwendung von Koniferen zur Gestaitung der privaten Grundstiicksfldchen kann nur
als Solitar erfolgen.

1.3 50 % der gesamten Grundstiicksflache ist als Garten- oder sonstige Griinflache (Wiese,

5.
Rasen, Staudenbeet...) zu gestalten. Auf eine Flachenversiegelung ist hier zu verzichten.

5.1.4 Alle Grundstiicksflichen sind zusatzlich zur duBeren Eingriinung ( vgl. 5.2.2 ) an minde-
stens einer weiteren Grundstiicksgrenze auf der gesamten Lénge mit einer freiwachsenden oder
geschnittenen Hecke einzufrieden . Verwendet werden konnen hier standortgerechte Straucher in
der Qualitat mind. Str., 2 x v., 60 - 100 oder Heckenpflanzen mind. 2 x v., 125 - 150 nach Wahl des

jeweiligen Grundstiickseigentiimers. .

5.2 MaRnahmen auf offentl. Grundstiicksflichen

52.1 In der gepl. ErschlieBungsstraRe sind mindestens 2 kleinkronige Laubbaume als Hoch-
stamme (3 x v., m. B. STU 16-18) zu pflanzen, wobei als zu pflanzende Art Acer campestre 'Elsrijk'
(Feldahorn) aufgrund seiner guten Eigenschaften als kleinkroniger StraBenbaum festgesetzt wird.
Alternativ ist die Pflanzung von Sorbus aria (Mehibeere) oder Crataegus ' Carrierii ' (Wei3dorn)
moglich. '

Fiir die Baumpflanzungen sind ausreichende Baumscheiben - MindestgroBe 1,50 x 1,50 auszubil-
den und mit standortgerechten bodendeckenden Stauden und Gehdlizen zu bepflanzen oder stan-

dortgerecht anzusahen.

52.2 Am nordl. und 6stl. Rand des Planungsgebietes ist eine mehrreihige freiwachsende Hecke
in einer Breite von mindestens 10 m , am siidl. und westl. Rand von mindestens 5 m Breite aus
Geholzen der hier pot. nat. Vegetation anzulegen.

Zu pflanzen sind Baume |. Ordnung mit einem Stammumfang von 14 bis 16 cm, Baume II. Ord-
nung mit einem Stammumfang 10/12, Heister 150/175 und zweimal verpflanzten Strauchern
60/100, wobei je 100 m? 1 Baum |. Ordnung, 2 Baume II. Ordnung, 5 Heister und 40 Straucher zu
pflanzen sind.

Der Hecke ist ein Kraut- und Staudensaum vorzulagern. Dieser ist in einem Turnus von zwei Jahren
abschnittweise zu méahen.

Die Anlage der Hecke wird als AusgleichsmaBnahme entspr. der Eingriffssituation zu 75 % den pri-
vaten Grundstiicksflachen, zu 25 % den offentl. ErschlieBungsmaRnahmen zugeordnet.

6. ABGRABUNGEN UND AUFSCHUTTUNGEN, SOWEIT SIE ZUR HERSTELLUNG DES
STRASSENKORPERS ERFORDERLICH SIND ( § 9 ABS. 1 NR. 26 BAUGB)

Von der StraBengrenze aus sind Boschungen als Abgrabungen oder Aufschittungen auf dem
Grundstiick zu dulden, soweit sie zur Herstellung des StraBenkérpers erforderlich sind.

D.) BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN UND GESTALTUNGS-
VORSCHRIFTEN

(gemaR § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit der "Verordnung {iber die Aufnahme von auf Landes-
recht beruhenden Regelungen in den Bebauungsplan” vom 28.01.1977 (GVBI. IS. 102) und § 118
Abs. 4 HBO vom 20.07.1990)

DACHFORM UND -GESTALTUNG

Zulassig sind fiir Wohnhduser Sattelddcher, Kriippelwalmdécher oder Walmdacher mit einer Dach-
neigung von 36 - 45°, wobei die Firstlinie bei Kriippelwalmd&achern mind. 2/3 der Dachlénge betra-
gen muB. Die Festsetzung der Dachneigung gilt auch fir Garagen und Nebenanlagen im MD 2, nur
in begiindeten Einzelféllen ist ein Flachdach in diesem Fall moglich. Die Dacheindeckung hat dem
Charakter des Ortsbildes entsprechend in rotem Material zu erfolgen.

Im MD 1 fiir landwirtschaftliche Nebengeb#ude sind Dachneigungen ab 10° moglich.

GAUBEN
Dachgauben sind zuléssig. Die Gesamtbreite der Gauben darf im MD2 2/3 der Dachlange betra-

gen. Im MD 1 bei zweigeschossiger Bauweise darf die Gaubenbreite 1/2 der Dachldnge betragen.
Die Vorderfront der Dachgauben ist iiberwiegend als Fensterflache zu gestalten.

DREMPEL (KNIESTOCK)

Die Drempelhohe darf 0,75m, gemessen von der Oberkante des RohfuRbodens bis zum Anschnitt
Unterkante der Sparren (auen) nicht Giberschreiten.

EINFRIEDIGUNGEN

Einfriedigungen als geschlossene Mauern oder Wénde sind unzuldssig. Zaune bis zu einer Hohe -

von 1,00 m sind zuléssig.

FENSTER
Fenster in Wohnhausneubauten sind als Hoch- Rechteckformat auszubilden. Liegende Fensterdff-

nungen sind entsprechend zu gliedern. Einzelelemente wie z. B. Halbrundfenster im Giebel sind
maoglich.

STELLPLATZE UND GARAGEN

Fiir die Gestaltung der Steliplétze sowie deren Oberflachenbefestigung gilt die Stellplatzsatzung der
Gemeinde Eiterfeld. ;

E.) HINWEISE

Denkmalschutz - Bodenfunde

Werden bei Erdarbeiten Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und
andere Funde entdeckt, sind diese nach § 20 DSchG unverziiglich dem Landesamt fiir Denkmal-
pflege Hessen und der Unteren Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen. Funde und Fundstellen sind in
unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schiitzen
( § 20 Abs.3 DSchG).

Die Anzeigepflicht gem. § 20 DSchG ist in zu erteilende Baugenehmigungen aufzunehmen.

Dachflaichenwasser

Das Dachflachenwasser kann in Zisternen gesammelt und als Brauchwasser z. B. zur Toilettenspu-
lung oder Gartenbewésserung verwendet werden.

F.) BESCHEINIGUNG DES KATASTERAMTES

Es wird bescheinigt, daR die Grenzen und Bezeichnungen der Flurstiicke mit dem Nach-
weis des Liegenschaftskatasters libereinstimmen. Stand:

- siehe Bebauungsplan-

G.) AUFSTELLUNGS- UND BESCHLUSSVERMERKE

1. AufstellungsbeschluB gem. § 2 Abs. 1 BauGB

Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde von der Gemeindevertretung am
beschlossen. Der BeschiuB wurde am ................... offentlich bekanntgemacht.

Eiterfeld, den .................

Jost, Biirgermeister

2. Biirgerbeteiliqgung gem. § 3 Abs. 1 BauGB

Der Termin der Birgerbeteiligung wurde am

e ) ortsiiblich bekannt gemacht. Die
Biirgerbeteiligung erfolgte in der Zeit vom

Eiterfeld, den .................

Jost, Biirgermeister

3. Behordenbeteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Die Beteiligung der Trager offentlicher Belange erfolgte mit dem Schreiben vom

4. AuslegungsbeschiuB gem. § 3 Abs. 2 BauGB

Die offentliche Auslegung des Bebauungsplanes wurde von der Gemeindevertretung am
................ beschlossen. Der Planentwurf mit Begriindung hat in der Zeit vom

bis ...oeeveeeene. offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung des Bebauungsplanes
wurde am.................... ortsiiblich bekanntgemacht.
Eiterfeld, den .................

Jost, Biirgermeister

5. SatzungsbeschiuB gem. § 10 BauGB

Der Bebauungsplan mit Begriindung ist als Satzung gem. § 10 BauGB von der Gemein-
devertretungam ..........ccccoveenns beschlossen worden.

Eiterfeld, den .................

Jost, Blirgermeister

6. Anzeigeverfahren gem. § 11 Abs. 3 BauGB

Das Anzeigeverfahren wurde vom ............... BB\ e durchgefiihrt.

7. Inkrafttreten des Bebauungsplanes gem. § 12 BauGB

Die Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens wurde am ................... ortsiiblich bekannt ge-
macht. Der Bebauungsplan ist somit am .................. rechtskraftig geworden. Er liegt zur

Einsicht fiir jedermann mit Begriindung wahrend der Dienststunden in der Gemeindever-
waltung offen.

Eiterfeld, den

- / i ,
. /—é@\:@_“h\\- g e 2T

Ubersichtsplan mit Lage des Planungsgebietes

Bebauungsplan mit integfie_r;tem Landschaftsplan
Nr. 2 "Im Dorf" und Anderung des
- Bebauungsplanes Nr.1 "Im Dorf"

OT Treischfeld, Gem. Eiterfeld, Kreis Fulda

M=1:1000

Marz, April 1997
Beteiligung der Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB
Biirgerbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB
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