ZEICHENERKLARUNG

Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

/ / WA - Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
0,3 Grundflachenzahl - GRZ (§§ 16 und 19 BauNVO)
Geschossflachenzahl - GFZ (§§ 16 und 20 BauNVO)

Bauweise, liberbaubare und nicht liberbaubare Grundstiicksflachen
(§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)

0 Offene Bauweise (§ 22 (2) BauNVO)
E,D Einzel- und Doppelhduser zulassig (§ 22 (2) BauNVO)
e Baugrenze

i Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 23 (1) BauNVO)
—— nicht Uberbaubare Grundstlicksflache

Verkehrsflachen (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)

Offentliche StraRenverkehrsflache
(ErschlieBungsstralie)

Aufgepflasterte Bereiche

Versorgungsflichen(§ 9 (1) Nr. 12 BauGB)
O Elektrizitit (Trafostation)

Flachen mit Leitungsrechten (§ 9 (1) Nr. 21 BauGB)

[ W— Leitungsrecht flir Stromversorgung

Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen (§ 9 (1) Nr. 24 BauGB)
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Erlduterungen

————— Geplante Grundstlicksgrenzen (unverbindlich)

606 m? GrolRe der geplanten Grundstiicke (unverbindlich)

-—5,0— Bemalung (m)

Vorhandene Bebauung

Flachen zum Anpflanzen von Bdumen und
Strauchern (§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB)

” Anpflanzen von Einzelbaumen '
(Art und Umfang siehe Textfestsetzungen Nr. 5.1)
56 00 Flachen zum Anpflanzen von Baumen und

oo o o o Strauchern (private Griinflachen)
010 Art und Umfang siehe Textfestsetzungen Nr. 5.2

Geltungsbereiche des Bebauungsplanes (§ 9 (1) Nr. 7 BauGB)

. Grenzen der Anderungsbereiche
(Teilgeltungsbereiche 1 und 2)

Teilgeltu

Durchgefiihrte AusgleichsmaRnahme
-{(3.000 m? Feldgehdlz) ;
im Baulastenverzeichnis eingetragen

Am Wolfsgalgen

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A) PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 (1) BauGB)
1. Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB
sowie die Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)

1.1 Art und MaR der baulichen Nutzung, Bauweise

Einzelhduser u.
Doppelhauser
zulassig

WA 0 03 05 E D 5,50 m

maximale maximale

Baugebiet Bauweise @ GRZ GFZ €
Traufhdhe  Firsthohe

10,50 m

1.2 Traufhoéhen
Die maximale Traufhdhe betragt 5,50 m, gemessen lber vorhandener
Gelandehdhe bis zum Schnittpunkt der Aufienwand mit der Dachflache.

1.3 Firsthohen
Die maximale Firsthdhe betragt 10,50 m.
Die Firsthohe wird gemessen ab mittlerem Gelandeanschnitt.

1.4 Garagen und Nebenanlagen

Werden Garagen zweier benachbarter Grundstiicke an der gemeinsamen

Grenze errichtet, sind sie als Doppelgaragen mit einheitlicher Gestaltung zusammen
zu fassen. (Dachform siehe unter bauordnungsrechtlichen Festsetzungen

und Gestaltungsvorschriften).

2. Baugrundstiicke (§ 9 (1) Nr. 3 BauGB)

2.1 MindestgroRen der Baugrundstiicke
Die Mindestgrofie der Baugrundstiicke betragt:
Einzelhduser : 450 m?

Doppelhauser : 300 m2.

3. Verkehrsflachen (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)

3.1 Gestaltung der Verkehrsflache

Der geplante StralRenquerschnitt der HaupterschlieRungsstralRe betragt 7,00 m,

davon entfallen 5,00 m auf die Fahrbahn, 0,50 m auf ein Schrammbord

und 1,50 m auf einen einseitig gepflasterten Gehweg. Die Fahrbahn wird durch einen
mindestens 30 mm hohen Rundbordstein vom Gehweg abgegrenzt.

Zur Verkehrsberuhigung und zur Durchgriinung werden Baumpflanzungen angeordnet.
Die genaue Festlegung der Baumstandorte bleibt der konkreten StralRenplanung
uberlassen. Die Wendehammer werden gepflastert.

4. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen (§ 9 (1) Nr. 13 BauGB)

4.1 Telefon, Strom, Wasserversorgung und Entwédsserung

In den Verkehrswegen sind bei Ausbau und Herstellung Trassen fiir die spatere
Verlegung der Kabel vorzusehen. Die zustandigen Versorgungstrager sollen von
StralRenbaumalnahmen im Baugebiet 6 Monate vor Baubeginn schriftlich
unterrichtet werden.

Wasserversorgung und Entwasserung sowie eventuell erforderliche
ErschlieRungsanlagen werden in gesonderten fachtechnischen Planen
nachgewiesen.

Bei Anpflanzungen im Bereich der Ver- und Entsorgungstrassen sind die Trassen
durch geeignete Mallnahmen zu schiitzen.

4.2 Leitungsrecht fiir die Stromversorgung (§ 9 (1) Nr. 21 BauGB)
Im Bebauungsplan ist ein Leitungsrecht zur Verlegung von Stromkabeln zugunsten
des Versorgungstragers, der UWAG Netz GMbH, Fulda eingetragen.

5. Griunordnerische Festsetzungen (§ 9 (1) Nrn. 20 und 25 BauGB)

5.1 Baumpflanzungen im 6ffentlichen StraBenraum

Innerhalb des &ffentlichen StraRenraumes sind standortgerechte Laubbaume

zu pflanzen, wobei die Qualitat der Hochstamme als mindestens 3xv., mit Ballen,
Stammumfang 16-18 cm festgesetzt wird.

Zu pflanzen sind: Tilia cordata "Greenspire’, Acer platanoides ‘Emerald Queen’
Acer campestre “Elsrijk’, Sorbus aria oder crataegus "Carrierei’.

Bei stadtebaulicher Erfordernis kann der Pflanzenstandort verschoben werden,

die Anzahl der Baume im StralRenraum darf jedoch nicht reduziert werden.

Die Baumscheiben sind in der Mindestgrée 1,50 m x 1,50 m auszubilden und mit
bodendeckenden Stauden und Gehdlzen unterschiedlicher Artenzusammensetzung
entsprechend den jeweiligen Standortbedingungen zu bepflanzen oder standortgerecht
anzusaen.

5.2 Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern
(§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB)

5.2.1 Pflanzflache 1

Am nérdlichen Rand des Plangebietes ist eine freiwachsende Hecke anzulegen.
Zu pflanzen sind Baume mit einem Stammumfang von 12-14 cm,

Heister 150-175 und 2 mal verpflanzte Straucher 60-100, wobei je 100 m?
Pflanzflache 1 Baum, 5 Heister, und 40 Straucher zu pflanzen sind.

Zu verwenden sind im einzelnen folgende Arten der hier pot. nat. Vegetation:
B&ume und Heister:

Buche, Stieleiche, Hainbuche, Vogelkirsche, Traubeneiche, Feldahorn, Salweide,
Zitterpappel, Hangebirke, Eberesche.

Straucher:

Hasel, Hartriegel, WeilRdorn, Schlehe, Schw. Holunder, Brombeere, Kreuzdorn,
Himbeere, Faulbaum.

5.2.2 Pflanzflache 2 (AusgleichsmalRnahmen)

Die Pflanzflache 2 ist mit einheimischen Laubstrauchern (Salweide, Haselnuss,
Pfaffenhutchen, Feldahorn, Heckenkirsche, Hartriegel, Hundsrose, Weildorn,
Schwarzdorn, Gewdhnlicher Schneeball, Gemeine Traubenkirsche, Mehlbeere)

im Pflanzverband 1 x 1,5 m als Feldgehdlz anzupflanzen.

Bei Ausfallen ist unverziiglich neu zu pflanzen.

Zum Nachbargrundstlck, Flurstlick 2/16, ist ein Saumstreifen von maximal 3,0 m der
Sukzession zu Uberlassen.

6. Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(§ 9 (1) Nr. 24 BauGB)

Anlage eines Larmschutzwalls mit 3 m Hohe und 7 m Breite (Bepflanzung siehe
Punkt 5. 2.1 der textlichen Festsetzungen) als passiver Larmschutz.

7. Abgrabungen und Aufschiittungen, soweit sie zur Herstellung des
StraBenkorpers erforderlich sind (§ 9 (1) Nr. 26 BauGB)

Von der Stralengrenze aus sind Béschungen als Abgrabungen oder Aufschiittungen

auf dem Grundstuck zu dulden, soweit sie zur Herstellung des StraRenkorpers

erforderlich sind.

B) BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN UND GESTALTUNGS-
VORSCHRIFTEN (§ 9 (1) BauBG in Verbindung mit § 81 HBO)

Dachform und Dachgestaltung

Flr Wohnhauser sind Satteldacher oder Krippelwalmdacher mit einer Dachneigung
von 30° bis 45° méglich. Die Dachdeckung hat dem Charakter des Ortsbildes
entsprechend mit roten bis rotbraunen Tonziegeln oder Betondachsteinen zu erfolgen.
Schieferdacher in schieferfarben sind ebenfalls moglich.

Nebenanlagen kénnen ebenfalls mit einem Satteldach mit einer Dachneigung

von 30° bis 45° versehen werden, Flachdacher sind ebenfalls mdglich.

Gauben

Gauben sind zulassig als Schlepp-, Giebel-, Walm- und reine Dreiecksgauben.

Die Gesamtbreite der Gauben darf maximal 2/3 der Dachlange betragen.

Die Vorderfront der Dachgauben ist Uberwiegend als Dachflache zu gestalten.

Der Abstand der Dachgauben vom Ortgang muss mindestens 1,50 m betragen.

Alle Gauben sind in gleichem Material und in gleicher Farbe wie die Dacheindeckung
herzustellen.

Drempel (Kniestock)

Die Drempelhéhe (Kniestockhdhe) darf 0,90 m (0,75 m Massivteil plus 0,15 m
FuRpfette) nicht Uberschreiten. Die Drempelhdhe wird gemessen von der Oberkante
des RohfuRbodens bis zur Oberkante FuRpfette.

Einfriedungen

Einfriedungen als geschlossene Mauern oder Wande sind unzulassig.
Zaune bis zu einer Héhe von 1,20 m sind, aulRer entlang des 6ffentlichen
Verkehrsraumes zulassig.

Fenster

Fenster sind als Hoch- Rechteckformat auszubilden.

Liegende Fensterdffnungen sind entsprechend zu gliedern.
Einzelelemente wie z. B. Halbrundfenster im Giebel sind moglich.

Stellplatze, Garagen und deren Oberflaichenbefestigung

Flr die Gestaltung der Stellplatze sowie deren Oberflachenbefestigung gilt die
Stellplatzsatzung der Marktgemeinde Eiterfeld.

C) HINWEISE

Denkmalschutz - Bodenfunde

Werden bei Erdarbeiten Bodendenkmaler entdeckt, sind diese nach § 20 Denkmal-
schutzgesetz (DSchG) unverzuglich dem Landesamt fur Denkmalpflege Hessen und
der unteren Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen.

Funde und Fundstellen sind in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter
Weise bis zu einer Entscheidung zu schitzen (§ 20 (3) DSchG).

Solaranlagen
Die Marktgemeinde Eiterfeld begruf3t den Einsatz von erneuerbaren Energien wie
Fotovoltaik, Sonnenkollektoren usw.

Dachflachenwasser

Das Dachflachenwasser kann in Zisternen gesammelt und als Brauchwasser z. B. zur
Toilettenspulung oder Gartenbewasserung verwendet werden.

Eine Versickerung ist ebenfalls méglich.

Loschwasserversorgung / Flachen fiir die Feuerwehr

Zur Sicherstellung des Brandschutzes und einer ausreichenden Léschwasser-
versorgung im Baugebiet werden ortstbliche Hydranten im Abstand von 80-120 m
eingebaut, die die gesetzlich geforderten Bestimmungen erflllen.

Zufahrten zu den Grundstiicken und alle fir den Einsatz der Feuerwehr erforderlichen
Verkehrs- und Aufstellflachen auf den Baugrundsticken sind so zu befestigen und
herzurichten, dass diese mit Fahrzeugen mit einer zuldssigen Achslast bis zu 10 t und
einem zulassigen Gesamtgewicht bis zu 16 t befahren werden kénnen.

Auf die erforderliche Mindestbreite der Wege gemaR DIN 14090 ("Flachen flr

die Feuerwehr auf den Grundstticken" vom Mai 2003) wird besonders hingewiesen.

VERFAHRENSVERMERKE

Aufgestellt nach den Bestimmungen des Baugesetzbuches (BauGB), der
Baunutzungsverordnung (BauNVO), der Planzeichenverordnung (PlanzV)
und der Verordnung Uber die Aufnahme von auf Landesrecht beruhenden
Regelungen in den Bebauungsplan in der zum Zeitpunkt des Satzungs-
beschlusses jeweils gultigen Fassung.

Die Anderung des Bebauungsplanes erfolgt im Regelverfahren nach den
§§ 2 ff BauGB.

Aufstellungsbeschluss

Die Anderung des Bebauungsplanes wurde von der Gemeindevertretung

am 20.05.2010 beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 19.11.2010 ortsiblich bekannt gemacht.

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 (1) BauGB)

Die Offentlichkeit wurde in der Zeit vom 22.11.2010 bis 17.12.2010
beteiligt. Die Beteiligung wurde am 19.11.2010 ortsiblich bekannt gemacht.

Friihzeitige Beteiligung der Behorden (§ 4 (1) BauGB)

Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden
in der Zeit vom 22.11.2010 bis 17.12.2010 beteiligt.

Beschluss liber den Planentwurf _
Die Gemeindevertretung hat den Entwurf der Anderung am 27.01.2011
festgestellt und die éffentliche Auslegung beschlossen.

Auslegungsvermerk (§ 3 (2) BauGB)

Der Bebauungsplanentwurf einschliellich Begriindung und der bereits
vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen hat in der Zeit vom
08.03.2011 bis 11.04.2011 &ffentlich ausgelegen.

Die offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfs wurde am
25.02.2011 ortslblich bekannt gemacht.

Formliche Beteiligung der Behorden (§ 4 (2) BauGB)

Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind vom
08.03.2011 bis 11.04.2011 beteiligt worden.

Auslegungsvermerk liber die erneute 6ffentliche Auslegung
(§§ 4a (3) und 3 (2) BauGB)

Der Gemeindevorstand hat am 24.05.2011 die erneute 6ffentliche Auslegung des
Bebauungsplanes beschlossen.

Der Bebauungsplanentwurf einschliellich Begriindung und der bereits
vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen hat in der Zeit vom

20.06.2011 bis 04.07.2011 erneut 6ffentlich ausgelegen.

Die erneute offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfs wurde am
10.06.2011 ortsUblich bekannt gemacht.

Erneute formliche Beteiligung der Behorden (§§ 4 (2) und 4a (3) BauGB)
Die betroffenen Behorden sind in der Zeit vom 02.05.2011 bis 09.05.2011
erneut beteiligt worden.

Satzungsbeschluss gem. § 10 (1) BauGB
Die Gemeindevertretung hat am 01.09.2011 (ber die eingegangenen
Stellungnahmen beraten. Gleichzeitig wurde der Bebauungsplan als
Satzung beschlossen.

0 2 Sep. 201

Eiterfeld, den ........ccocoveevercrnnn.

Der Gemeindevorstand ...........cccccoceveeiiiveecciieeen, Blirgermeister, ‘ .
Inkrafttreten des Bebauungsplanes gem. § 10 (3) BauGB ‘\n.w—v—*’/
Der Satzungsbeschluss der Gemeindevertretung tber die Anderung des
Bebauungsplanes wurde am .....2.5. . Sepn. 204 oo ortslblich in den

Eiterfelder Nachrichten bekannt gemacht.
Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.

Marktgemeinde Eiterfeld
Ortsteil Leimbach

Bebauungsplan Nr. 3
"Bartholomausstrafle”
- 1. Anderung -

Verfahrensstand Plandatum

Vorentwurf 03.11.2010

Fruhztg. Beteiligungen {03.11.2010

e Offentl. Auslegung 03.01.2011

DGEOS Erneute 6ffentl. Auslg. |06.05.2011

Erime i 10 Satzungsbeschluss  |06.05.2011
W M1:1.000




