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Planzeichenerklirung - Anderungsbereich

GRZ 0,3
GFZ 0,6

TH 5,50 m

Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 17 "Auf der Roth™” der Marktgemeinde
Eiterfeld, Ortsteil Eiterfeld

Grenze der 1. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 "Auf der R6th”
der Marktgemeinde Eiterfeld, Ortsteil Eiterfeld

Allgemeines Wohngebiet - WA 1
Gem. § 1 Abs. 5 BauNVO sind die nach § 4 Abs. 3 zuldssigen Ausnahmen 1 -5
ausgeschlossen.

Grundflachenzahl 0,3
Geschossflachenzahl 0,6

Traufhohe 5,50 m im WA 1

Die Traufhdhe wird gemessen zwischen dem Bezugspunkt und dem Schnittpunkt der
traufseitigen Aulienwand mit der Dachfléache.

Bezugshéhe ist die StralRenachse der Planstral3e A und B vor dem Gebaude, gemessen
in der Gebdudemitte.

Kniestock max. 0,75 m (gemessen iiber dem RohfuRboden bis Unterkante FuRfette und
0,90 m bis Oberkante Fulfette)

Firsthohe 9,00 m im WA 1
Die Firsthohe wird gemessen zwischen dem Bezugspunkt und der Gebaudekante (First).

Baugrenze
Offene Bauweise

Dachneigung
Dacher von Hauptgebauden sind nur zuldssig mit einer Neigung von 30° - 47°.

Die Festsetzungen tiber Dachneigungen sind fiir Garagen nicht verbindlich. Sie diirfen
jedoch die des Wohnhauses nicht {iberschreiten.

Flachdacher von Garagen sind zuldssig, wenn sie begehbar sein sollen. Ansonsten

sind Flachdédcher und flach geneigte Dacher mit einem kulturfahigen Substrat aufzufiillen
so dass eine Extensivbegriinung mit niedrigwachsenden Stauden und Gehdélzen,
Wildkrautern, und Gréasern méglich ist. Griindacher miissen fachgerecht angelegt und
unterhalten werden.

Gestaltung der Dacher
Zulassige Dachfarben: Rotbraun, Rot, Schwarz.
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Es wird bescheinigt, dass die Grenzen und Bezeichnungen
der Flurstiicke mit dem Nachweis des Liegenschaftskatasters
nach dem Stand vom Oktober 2009 iibereinstimmen.
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Grenze des Geltungsbe‘fgiéﬁ‘é"”d‘ér 1. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 17 "Auf der Roth™ der Marktgemeinde Eiterfeld, Ortsteil Eiterfeld

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

WA 5 - Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO

Gem. § 1 Abs. 6 BauNVO sind sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe und Anlagen fir
Verwaltungen zulassig.

Gem. § 1 Abs. 5 BauNVO sind die folgenden Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 ausgeschlossen:
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes

- Gartenbaubetriebe

- Tankstellen.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) und Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

GRZ 0,4
GFz 0,6

Grundflachenzahl 0,4 (§ 18 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO)

Geschossflachenzahl 0,6 (§ 18 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO)

Gem. § 20 Abs. 3 BauNVO sind Aufenthaltsraume im Dachgeschoss einschlie3lich die zu ihnen
fuhrenden Treppen bei der Ermittlung der GRZ mitzurechnen.

TH6,00m Traufhohe 6,00 m
Die Traufhéhe wird gemessen zwischen dem Bezugspunkt und dem Schnittpunkt der traufseitigen
AuBenwand mit der Dachflache. Als Bezugspunkt ist die natiirliche vorhandene Gelandehéhe
(gewachsenes Geldnde) anzunehmen.

FH 9,00 m Firsthéhe 9,00 m
Die Firsthohe wird gemessen zwischen dem Bezugspunkt und Gebaudekante (First). Als
Bezugspunkt ist die natiirliche vorhandene Gelédndeh6he (gewachsenes Geldnde) anzunehmen.

Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Baugrenze (§ 23 BauNVO)
o offene Bauweise

Stellplitze
Zusammenhangende gewerbliche Stellplatze sind nur an der Friedrich-Frébel-StraRe anzuordnen
und dariiber zu erschlief3en. Diese Stellplatze sind auch auBerhalb der Baugrenze zulassig.

Stellplatzflache

Ortliche Bauvorschriften

Dachneigung
Décher von Hauptgeb&uden sind mit einer Neigung von 10° - 47° zulassig.
Flachdacher (FD) sind auf untergeordneten Dachflachen und Déchern zulassig.

Die Festsetzungen uiber Dachneigungen sind fiir Garagen nicht verbindlich. Sie diirfen
jedoch die des Wohnhauses nicht iberschreiten.
Flachdacher von Garagen sind zulassig.

Gestaltung der Dacher
Zuldssige Dachfarben: Rotbraun, Rot, Schwarz, Grau, Zinkgrau

Bis auf die Anderungen gelten die iibrigen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 17
"Auf der Roth"” weiterhin.

Aufstellungsbeschluss

Die Gemeindevertretung der Marktgemeinde Eiterfeld hat gem. § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) in
der Fassung vom 23.09.2004 (BGBI. |.S. 2414 ff), zuletzt geandert durch Artikel | des Gesetzes vom
21.12.2006 (BGBI. | S. 3316) die Aufstellung der 1. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr.
17 "Auf der R6th" der Matrktgemeinde Eiterfeld, Ortsteil Eiterfeld (vereinfachtes Verfahren gem. § 13
BauGB) am 05.11.2009 beschlossen.

Beteiligung der Offentlichkeit

Der Entwurf der 1. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 "Auf der Réth" der
Marktgemeinde Eiterfeld im Ortsteil Eiterfeld (vereinfachtes Verfahren gem. § 13 BauGB) wurde
gem. § 3 Abs. 2 in Verbindung mit § 13 Abs. 2 und 3 BauGB in der Zeit vom 23.11.2009 bis
einschliel3lich 28.12.2009 é&ffentlich ausgelegt.

Die 6ffentliche Bekanntmachung erfolgte am 13.11.2009 ortsiiblich.

Beteiligung der Behorden

Die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4

Abs. 2 BauGB fand in der Zeit vom 23.11.2009 bis einschlieBlich 28.12.2009 im Rahmen
der Offenlegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB in Verbindung mit § 13 Abs. 2 und 3 BauGB statt.

AbschlieBender Beschluss
Die 1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 "Auf der Réth" der Marktgemeinde Eiterfeld
im Ortsteil Eiterfeld (vereinfachtes Verfahren gem. § 13 BauGB) wurde durch

Beschluss der Gemeindevertretung der Marktgemeinde Eiterfeld am 21.01.2010 gem. § 10 BauGB
als Satzung beschlossen.

VERMERK UBER DIE ORTSUBLICHE BEKANNTMACHUNG
Die 1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 "Auf der Réth" der Marktgemeinde Eiterfeld
im Ortsteil Eiterfeld (vereinfachtes Verfahren gem. § 13 BauGB) wurde

am nganzuw gem. § 10 Abs. 3 BauGB als Satzung offentlich bekanntgemacht.

Die 1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 "Auf der R6th" der Marktgemeinde Eiterfeld
im Ortsteil Eiterfeld (vereinfachtes Verfahren gem. § 13 BauGB) tritt mit der Bekanntn;gpm;n:g\in Kratt.
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1. vereinfachte Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 17 "Auf der Roth"

der Marktgemeinde Eiterfeld, Ortsteil Eiterfeld
(vereinfachtes Verfahren gem. § 13 BauGB)
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