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- Es wird bescheinigt, daf die Grenzen und Bazeichndngen der

Flurstlicke mit dem Nachweis des Liegenschaftskatasters nach

. dem Stand vom 09.01.1996 Ubereinstimmen.

F’ulda,de_r? 09.01.1996 . Der Landrat des Landkreises Fulda

- Katasteramt -

( Kirchner
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GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS

ART UND MAB DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 (1) 1 BAUGB

ALLGEMEINES WOHNGEBIET § 4 BauNVO WA | + WAl
WA 1
i Zahl der Vollgeschosse (max.)
[} offene Bauweise
0,3 Grundflachenzahl GRZ
0,4 GeschoBflaichenzahl GFZ

FH 10,0 m max. Firsth6he (talseitig gemessen an der natiirlichen Gelandeoberkante)

TH6,5m  max. Traufhohe (talseitig gemessen an der natiirlichen Gelandeoberkante)
Die Traufhdhe wird gemessen vom Anschnitt des natiirlichen Geldandes an
der AuBenwand bis zum Schnittpunkt der AuBenwand mit Dachflache.

30°-48° Dachneigung
Bei Mansarddachern ist die Dachneigung der Winkel zu mitteln und das Mit-
tel entsprechend der Festsetzung anzuwenden.

S + W +P Satteldach, Kriippelwalmdach und Pultdach
Dacheindeckung rot / rotbraun
Ausnahmsweise sind flache und schwach geneigte Dacher zuldssig, wenn
sie extensiv begriint werden (Grasdach)

WA 2

] Zahl der Vollgeschosse (max.)
o offene Bauweise

0,3 Grundflachenzahl GRZ

0,6 GeschoBflichenzahl GFZ

FH 12,0 m max. Firsthohe (talseitig gemessen an der natiirlichen Gelandeoberkante)

TH9,5m  max. Traufhdhe (talseitig gemessen an der natirlichen Gelandeoberkante)
Die Traufhéhe wird gemessen vom Anschnitt des natiirlichen Geldndes an
der AuBenwand bis zum Schnittpunkt der AuBenwand mit Dachflache.

30°-48° Dachneigung
Bei Mansarddachern ist die Dachneigung der Winkel zu mitteln und das Mit-
tel entsprechend der Festsetzung anzuwenden.

S + W +P Satteldach, Kriippelwalmdach und Pultdach
Dacheindeckung rot / rotbraun
Ausnahmsweise sind flache und schwach geneigte Dacher zuldssig, wenn
sie extensiv begriint werden (Grasdach)

SONDERGEBIET - THERAPIEZENTRUM § 11 BauNVO
n Zahl der Vollgeschosse (max.)
(o} offene Bauweise
0,4 Grundflaichenzahl GRZ
0,8 GeschoBflachenzahl GFZ

FH 12,0 m max. Firsthéhe (talseitig gemessen an der natiirlichen Gelindeoberkante)

TH9,5m  max. Traufthdhe (talseitig gemessen an der natiirlichen Gelindeoberkante)
Die Trauthéhe wird gemessen vom Anschnitt des natiirlichen Gelindes an
der AuBenwand bis zum Schnittpunkt der AuBenwand mit Dachflache.

30°-48° Dachneigung
Bei Mansarddachern ist die Dachneigung der Winkel zu mitteln und das Mit-
tel entsprechend der Festsetzung anzuwenden.

S + W +P Satteldach, Kriippelwalmdach und Pultdach
Dacheindeckung rot / rotbraun
Ausnahmsweise sind flache und schwach geneigte Dacher zuldssig, wenn
sie extensiv begriint werden (Grasdach)

UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN

E::] Uberbaubare Grundstiicksfliche WA und SO
/ - .
»//// 74 Nicht iiberbaubare Grundstiicksfliche WA

Nicht iberbaubare Grundstiicksflache SO

= = * =1 Baugrenze

SONSTIGE PLANZEICHEN

—oﬂ Abgrenzung zwischen Gebieten unterschiedlicher Nutzung
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VERKEHRSFLACHEN

Offentliche Verkehrsfliche (bitumindse Versiegelung zuldssig bis max. 5,00
m / 4,50 m), randlich sind Gehwege und Pflanzstandorte fiir StraBenbaume
anzulegen

=] Offentliche Verkehrsfliche - FuBweg / Radweg - als wassergebundene Dek-
] ke oder geschottert auszubauen, bituminGse Versiegelung unzuldssig,

2 Wirtschaftsweg (bitumindse Versiegelung nicht zuldssig)

StraBenbegrenzungslinie
Bdschungen sind auf den privaten Grundstiicken zu verziehen.

GRUNFLACHEN § 9 (1) 15 BauGB

@ Otfentliche Griinfliche
@ Private Griinfliche

(22] | Baumplatz / Obstbaumwiese

Spielplatz

(&)
Parkanlage

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR
PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

T T T Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
[ T T | Entwicklung von Natur und Landschaft und zum Anpflanzen von Baumen
und Strauchern

durch anfallenden Erdaushub vorzunehmen. Der BOschungsfuB3 darf erst 1
m hinter der Grundstiicksgrenze der L 3171 beginnen. Diese Flache ist It.
Pflanzliste Pkt. 10.3 mit Baumen und Strauchern dicht zu bepflanzen.

Innerhalb dieser Flache ist eine Wallaufschiittung von 1 m bis zu 2 m Hoéhe

Diese Flache ist zu 50 % als Krauterwiese (1-2 schirige Mahd ab dem 01.07.
@ eines jeden Jahres) anzulegen und zu 50 % mit Obstbaumen als Obstwiese
(in Gruppen im Pflanzabstand von 8 m x 8 m) It. Pflanzliste 10.2 zu bepflan-
zen.

@ Diese Flache ist zu 50 % als Krauterwiese (1-2 schiirige Mahd ab dem 01.07.
eines jeden Jahres) anzulegen und zu 50 % mit Baumen (in Gruppen im
Pflanzverband von 8 m x 8 m) It. Pflanzliste zu bepflanzen.

00 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern It.
o 0 0 o] Pflanzliste

Anpflanzung von Baumen It. Pflanzliste
@ Die in der Planzeichnung angegebenen Standorte sind bei der Bepflanzung

sinngeman anzuwenden.

KENNZEICHNUNG UND NACHRICHTLICHE UBERNAHME

,:] Vorhandene Gebaude

——o——— Vorhandene Flurstiicksgrenzen

42 Flurstiicksbezeichnung

(. Vorhandene Flurgrenzen

— — — | Grundstiicksparzellierung (nicht verbindlich)

Darstellungen auBerhalb des Geltungsbereichs sind nur nachrichtlich

9.2

9.3

9.4

9.5

9.6

9.7

9.9

9.10

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN FUR DAS WOHNGEBIET UND DAS SONDERGEBIET

Nebenanlagen / Nebengebdude
Nebenanlagen / Nebengebéude sind innerhalb der nicht Gberbaubaren Flichen zulds-
sig, wenn die GRZ nicht iiberschritten wird.

Dachgauben sind zuldssig. Die Gesamtbreite der Dachgauben darf bei eingeschos-
siger Bauweise 2/3 der Dachfliche und bei zweigeschossiger Bauweise 1/2 der
Dachfliche betragen. Die Vorderfront der Dachgauben sind tiberwiegend als Fen-

sterflaichen zu gestalten.

Fiir die Dacheindeckung der Dacher sind nur rote und rotbraune Dachsteine zu verwen-
den. Zuldssig sind nichtspiegelnde Solarkollektoren.

Flachdacher sind mit einem kulturfahigen Substrat aufzufiillen, sodaB eine Extensivbe-
griinung mit niedrigwachsenden Stauden und Gehdlzen, Wildkrautern und Grasern
moglich ist.

Stellpldtze und Garagen

Bei Einfamilienhdusern sind 2 Stellplatze, bei Zweifamilienhdusern 4 Stellplatze / Gara-
gen auf den privaten Grundstiicken einzurichten. Die Baumscheibe muB3 mindestens 3
qm pro Baum betragen.

Auf den Parkplatzen ist fiir je 5 Stellpldtze mindestens ein Laubbaum zu pflanzen und zu
unterhalten. Diese Baumpflanzungen sind nicht auf das Pflanzgebot fiir die nicht iiber-
baubaren Flachen anzurechnen. Ab 6 Stellpldtzen ist neben der Baumbepflanzung
grundsétzlich eine raumgliedernde Bepflanzung zwischen den Stelplatzgruppen vorzu-
nehmen. Entstehende Bdschungen zwischen den einzelnen Stellplatzflichen sind zu be-
pflanzen / begriinen.

Die Festsetzungen iiber Dachneigungen sind fiir Garagen nicht verbindlich. Sie dirfen
jedoch die des Wohnhauses nicht {iberschreiten. Die Garagen sind dem StraBenraum
zuzuordnen.

Freiflichen / Griinflichen

Mindestens 80 % der nicht iiberbaubaren Grundstiicksflachen sind als Griinfliche anzu-
legen und zu unterhalten.

Zur inneren Durchgriinung mit alterungsfahiger Vegetation ist pro 150 qm Grundstiicks-
fliche mindestens ein hochstimmiger Laub- oder Obstbaum zu pflanzen.

Einfriedungen

Im Vorgartenbereich sind Maschendrahtzaune unzuldssig. Hecken und Mauern sind bis
zu einer max. Hohe von 1,20 m, transparente Zaune von mind. 1,20 m - 1,50 m zuldssig.
An den hinteren Grundstiicksrandern sind Zdune vorzusehen. Soweit Hecken an 6ffentli-
che Verkehrsflaichen grenzen, sind sie zu schneiden. Die an die L 3171 angrenzenden
Grundstiicke sind einzufrieden.

Schallschutz:

Gem. § 9 (1) 24 BauGB und gem. § 50 BImSchG sind bei Bedarf Schallschutzvorkehrun-
gen fiir die zu errichtenden Gebadude zur LandesstraBe L 3171 hin durch den Grund-
stiickseigentiimer zu treffen.

Zusatzliche Wohnungen im Keller oder DachgeschoB

Wenn im Rahmen der HBO vom 20.12.1993 (GVBI. 1993 S.655) Keller- oder/und Dachge-
schosse als zusatzliche Voligeschosse anzurechnen sind, kénnen diese zugelassen
werden, sofern die festgesetzten Grund- und Geschofflachenzahlen nicht Gberschritten
werden, die talseitigen Traufh6hen an keiner Stelle iiberschritten werden und die Anord-
nung der vermehrt erforderlichen Einstellplatze sowie eines angemessenen Griinflaichen-
anteils auf dem Grundstiick gesichert ist.

Niederschlagswasser / Oberflichenwasser / Dachflichenwasser

Das auf den kiinstlich befestigten Flachen anfallende Niederschlagswasser muB3 nach
Sammiung und eventueller Riickhaltung als Brauchwasser der 6ffentlichen Kanalisation
zugefihrt werden.

Das Dachflaichenwasser der privaten Grundstiicke sollte nicht in die Kanalisation abge-
tihrt werden, sondern solite auf den privaten Grundstiicken versickern oder zur (Nutz)
Gartenbewasserung aufgefangen oder als Brauchwasser verwendet werden, sofern was-
serwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen.

Soweit das anfallende Niederschlagswasser nicht der 6ffentlichen Kanalisation zuge-
fiihrt werden kann / soll, bedart es einer wasserrechtlichen Erlaubnis.

Zisternen
Der Einbau von Zisternen (unterirdisch oder im Baukorper), welche anfallendes Oberfla-
chenwasser / Niederschlagswasser / Dachflichenwasser sammeln, ist zulassig.

Oberflachenmaterialien fiir Erschliessungs- und Freiflichen

Fahrflachen, Stellpldtze, Hofe, Lagerplatze und dergleichen sind weitestgehend mit was-
serdurchlassigen Oberflichenmaterialien auszubauen, z.B. mit Pflaster mit groBer Fuge,
wassergebundener Decke oder Schotterrasen. Eine véllige Versiegelung mit bituming-
sen Baustoffen ist nicht zulédssig.

9.11 Unbelasteter Erdaushub soll verwertet werden, so da3 bereits im Vorfeld der Planungen
Maglichkeiten in Betracht zu ziehen sind, durch die ein Anfall unbelasteten Materials mi-
nimiert wird bzw. eine sinnvolle Verwertung gewahrleistet ist (z.B. im Garten- und Land-
schaftsbau bei der Gartengestaltung, bei der Wallaufschittung in den Randbereichen).

9.12 Bodendenkmale
Bei Funden von Bodendenkmalen (§ 19 ff DSchG) wahrend der Ausfiihrung der Erdarbei-
ten ist das Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen in Marburg unverziiglich zu verstandi-
gen.

9.13 Zuordnung der Ausgleichsflachen
"A": Die im Bebauungsplan mit "A" gekennzeichneten Flachen fiir Ausgleichs- und Er-
satzmaBnahmen sowie die darauf auszufiihrenden Ausgleichs- und ErsatzmaBBnahmen
sind dem im Bebauungsplan mit "A* bezeichneten Bereich als SammelersatzmaBnah-
men gem. § 8 a Abs. 1 Satz 4 Bundesnaturschutzgesetz fiir private Eingriffe durch Uber-
bauung und Versiegelung zugeordnet.

“B": Die im Bebauungsplan mit "“B* gekennzeichneten Flachen fiir Ausgleichs- und Er-
satzmaBnahmen sowie die darauf auszufiihrenden Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen
sind dem im Bebauungsplan mit "B* bezeichneten Bereich als ErsatzmaBnahmen gem. §
8 a Abs. 1 Satz 4 Bundesnaturschutzgesetz fiir 6ffentliche Eingritfe durch Versiegelung
zugeordnet.

Die AusgleichsmaBnahmen sind zeitgleich mit der Inanspruchnahme des Baugebietes
durchzufuhren.

10 PFLANZLISTE

10.1 StraBenbaume, Haus- und Hofbdume
(hochstammige Laubbaume StU 10/12 oder 12/14 cm)

Spitzahorn Acer platanoides

Esche Fraxinus excelsior

Eiche . Quercus robur

Winterlinde Tilia cordata
Eei der Bepflanzung der einzelnen StraBen sollte jeweils nur eine Art zur Verwendung

ommen.

Fur die Bepflanzung von Platzen oder entlang von FuBwegen konnen jeweils zwei Arten
abwechselnd miteinander gepflanzt werden, wobei folgende stark schattende Arten zu-
satzlich gepflanzt werden konnen:

Bergahorn Acer pseudoplatanus

RoBkastanie Aesculus hippocastanum (auf Platzen)

10.2 Als Haus- und Hofbaume sind weitere groBkronige hochstimmige Laubbaume sowie
Obstbaume verwendbar und fiir die Festsetzung It. Pkt. 9.4 anrechenbar; als hochstim-

- mige Obstbaume z.B. Deutsche Hauszwetsche, Robuste Apfelsorten (z.B. Bohnapfel,
Winterrambour), Birne und Kirsche

10.3 Geholzanpflanzung Feldgehdlze, Baumhecken, ca. 5 m und 10 m breit, zur inneren
Durchgriinung entlang der Grundstiicksgrenze, zur Ortsrandbepflanzung und zum Be-
pflanzung des Walles entlang der LandesstraBe:

Die Baum-Strauchpflanzungen sind in Gruppen von 8 - 10 Pflanzen einer Art je Gruppe
zu pflanzen. Der Pflanzabstand zwischen den Reihen betrdagt 1,0 m, der Abstand in der
Reihe betragt 1,50 m. Die Straucher und Heister sollen eine Mindesthohe von 1,25 m -
1,50 mi haben. Innerhalb des Feldgehélzes sind Hochstimme als Uberhélter zu pflanzen
Baume (Heister):
Hainbuche Carpinus betulus
Stieleiche Quercus robur
Gemeine Esche Fraxinus excelsior
Mehibeere Sorbus aria
Vogelkirsche Prunus avium
Feldahorn Acer campestre
Hasel Corylus avellana
Wildbirne Pyrus communis
Straucher:
WeiBdorn Crataegus monogyna, C.oxyacantha
Schlehe Prunus spinosa
Hundsrose Rosa canina
Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Hartriegel Cornus sanguinea
Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Liguster Ligustrum vuigare
Kreuzdorn Rhamnus cathartica
10.4 Kletterpflanzen fiir Fassadenbegriinung, z.B.:
Efeu Hedera helix
Wilder Wein Parthenocissus tricuspidata "Veichii’
Wilder Wein Parthenocissus quinquefolia
Kletterhortensie Hydrangea petiolaris
Blauregen Wisteria sinensis
Knéterich Polygonum aubertii
Pfeifenwinde Aristolochia durior
EMPFEHLUNG

Bei der Bepflanzung von Wegeverbindungen, Anpﬂanzung'von StraBenbaumen und der Anlage von
Streuobstwiesen auBerhalb des Geltungsbereichs sind die Arten der Pflanzliste zu wahlen. Als Obst-
baume sind lokale Sorten anzupflanzen.

AUFSTELLUNG- UND GENEHMIGUNGSVERMERKE

Baugesetzbuch (BauGB) in der jeweils gliltigen Fassung
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der jeweils giiltigen Fassung
Planzeichenverordnung LlanzVO) in der jeweils gUItigen Fassung
Hessische Bauordnung (HBO) in der jeweils giiltigen Fassung

AUFSTELLUNGSVERMERKE:

Die Gemeindevertretung hat die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 15 "Vorm Hain" / "Im Haus-
grund" geman § 2 Abs. (1) BauGB am 08. Juli 1993 beschlossen.
Der BeschluB wurde am 06. August 1993 offentlich bekanntgemacht.

Die Beteiligung der Biirger gemaB § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte in der Zeit vom 16. August 1993 bis
17. September 1993 einschlieBlich.

Die friihzeitige Beteiligung der Trager offentlicher Belange erfolgte in der Zeit vom

03. September 1993 bis 08. Oktober 1993 einschlieBlich.

Der Entwurf des Il. Abschnitts des Bebauungsplanes Nr. 15 wurde gemaB § 3 Abs. 2 BauGB am
28. September 1995 zur 6ffentlichen Auslegung beschlossen.

Die offentliche Auslegung des Entwurfs mit Begriindung erfolgte geman § 3 (2) BauGB vom
20. November 1995 bis 21. Dezember 1995 einschlieBlich.

Die nach § 4 Abs. 1 beteiligten Trager offentlicher Belange wurden gemaB § 3 Abs. 2 Satz 3
BauGB am 10. November 1995 von der Auslegung benachrichtigt.

emeinde Eiterfeld

Eiterfeld, den.. 2 6- 22, 6

" (Bfirgermeister)

Der Il. Abschnitt des Bebauungsplanes Nr. 15 wurde geman § 10 BauGB von der Gemeindevertre
tung als Satzung beschlossen am 08. Februar 1996.

ANZEIGEVERMERK DES REGIERUNGSPRASIDIUMS IN KASSEL
Das Anzeigeverfahren noch § 11 Abs. 3 BauGB wurde durchgefiiht.

Die Verletzung von Rechtsvorschriften wird nicht geltend gemacht.
Verfiigung vom 928 Mai 1996 Az: 34- ETERFED-~1

Regierunasnrisidium Kassel
lm Aufjrage:

VERMERK UBER DIE AMTLICHE BEKANNTMACHUNG

Die Durchfiihrung des amtlichen Anzeigeverfahrens wurde am 0/04?7 ...........................
6ffentlich bekanntgegeben.
Geman § 12 BauGB tritt der Bebauungsplan in Kraft.

Der Gemeindevorstand iterfeld
Eiterteld, den..2.7..2%.99

Die Gemeindevertretung der Marktgemeinde Eiterfeld hat am 17. Februar 1998 die
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15 ,Vorm Hain“ / ,Im Hausgrund* als Sat-
zung beschlossen.

Der Geg}g%wﬁ
A 4
Eiterfeld, den 43:/{0'?? ...... Q“'

55 nd der Marktgemeinde Eiterfeld

VERMERK UBER DIE ORTSUBLICHE ACHUNG

Der BeschluB der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15 wurde amz‘?e.llﬂn 999
gem. § 10 (3) BauGB von der Gemeindevertretung der Marktgemeinde Eiterfeld orts-
tblich bekannt bekanntgegeben.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15 mit Begriindung tritt geman §10 (3)
BauGB mit der Bekanntmachung in Kraft. .
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LAGEPLAN M = 1:25 000

1. ABSCHNITT BEBAUUNGSPLAN NR. 15
"VORM HAIN" / "IM HAUSGRUND"
GEMEINDE EITERFELD, ORTSTEIL EITERFELD

1. Anderung

AUFGESTELLT DURCH BEAUFTRAGT DURCH:

PLANUNGSGRUPPE STADT + LAND
BURO FUR STADT- + LANDSCHAFTSPLANUNG GEMEINDEVORSTAND

KOHLENSTRASSE 20, 34 121 KASSEL DER GEMEINDE
TEL.: 0561/26218, FAX: 0561/26277 EITERFELD

MASSTAB =1:1 000 DATUM: ‘Februar 1998




