Die Gemeindevertretung der Marktgemeinde Eiterfeld hat am 17. Februar 1998 die
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15 ,Vorm Hain" / ,Im Hausgrund‘ als Sat-
zung beschlossen.

Der Gemeindeygrstand der Marktgemeinde Eiterfeld
ND&

Literfeld, den AE/U-QQ

gem. § 10 (3) BauGB von der Gemeindevertretung der Marktgemeinde Eiterfeld orts-
ublich bekannt bekanntgegeben.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15 mit Begriindung tritt gemanr §10 (3)
BauGB mit der Bekanntmachung in Kraft.

# Es wifd bescheinigt, dap die Grenzen und Bezeichnungen der

/ dem Stand vom 09.01: 1996 ibereinstimmen.

~ - Katasteramt -
- Im Auftrag ;

¥ ( Kirchner ) -

PLANZEICHENERKLARUNG UND FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

. jArstiicke mit dem Nachweis des Liegenschaftskatasters nach

Fulda,den 09.01.1996 Der Landrat des Landkreises Fulda

1

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS

2 ART UND MAB DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 (1) 1 BAUGB
2.1 ALLGEMEINES WOHNGEBIET § 4 BauNVO
] Zahl der Vollgeschosse (max.)
o offene Bauweise
0,3 Grundflaichenzahl GRZ
0,4 Geschofflichenzahl GFZ
FH 10,0 m max. Firsthohe (talseitig gemessen an der natirlichen Gelandeoberkante)
TH6,5m  max. Trauthéhe (talseitig gemessen an der natiirlichen Gelindeoberkante)
Die Traufhéhe wird gemessen vom Anschnitt des natiirlichen Geliandes an
der AuBenwand bis zum Schnittpunkt der AuBenwand mit Dachflache.
30°-48° Dachneigung
Bei Mansarddachern ist die Dachneigung der Winkel zu mitteln und das Mit-
tel entsprechend der Festsetzung anzuwenden.
S + W +P Satteldach, Kriippelwalmdach und Pultdach
Dacheindeckung rot / rotbraun
Ausnahmsweise sind flache und schwach geneigte Dacher zuldssig, wenn
sie extensiv begriint werden (Grasdach)
3 UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
a.i ey Uberbaubare Grundstiicksfliche WA
3.2 K. Nicht liberbaubare Grundstiicksfliche WA
L
3.3 —.— Baugrenze
4 SONSTIGE PLANZEICHEN
4.1 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flichen
4.2 Sichtdreieck
Diese Flache ist von sichtbehindernder Bebauung, Lagerung und Bepflan-
zung hoher als 0,70 m freizuhalten
5 VERKEHRSFLACHEN
5.1 Offentliche Verkehrsfliache (bitumindse Versiegelung zuldssig bis max. 5,00
m / 4,50 m), randlich sind Gehwege und Pflanzstandorte fiir StraBenbaume
' anzulegen
5.2 ’ w1 Offentliche Verkehrsflache - FuBweg / Radweg - als wassergebundene Dek-
=4 ke oder geschottert auszubauen, interne ErschschlieBung als Gras- oder
Erdweg, bitumindse Versiegelung unzulassig,
5.3 Wirtschaftsweg (bitumindse Versiegelung nicht zulassig)
5.4 StraBenbegrenzungslinie
Bdschungen sind auf den privaten Grundstiicken zu verziehen.
6 GRUNFLACHEN § 9 (1) 15 BauGB
6.1 Offentliche Griinfliche
6.2 Spielplatz
6.3 Baumplatz / Obstbaumwiese
7 PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR
PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
7.1 g g g g Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern
7.2 @ Anpflanzung von Baumen nach Liste
8 KENNZEICHNUNG UND NACHRICHTLICHE UBERNAHME
8.1 Vorhandene Gebaude
8.2 Vorhandene Flurstiicksgrenzen
8.3 27 Flurstiicksbezeichnung
8.4 — "~ | Vorhandene Flurgrenzen
8.5 — — 7 ~| Grundstiicksparzellierung (nicht verbindlich)
8.6 !I Trafostation -
8.7 Hauptversorgungs- und -abwasserleitungen (oberirdisch)

. Darstellungen auBBerhalb des Geltuhgsbereichs sind nur nachrichtlich

9.1

9.2

9.3

9.4

9.5

9.6

9.7

9.8

9.9

9.11

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN FUR DAS WOHNGEBIET

Nebenanlagen / Nebengebaude : )
Nebenanlagen / Nebengebdude sind innerhalb der nicht iiberbaubaren Flachen zulas-
sig, wenn die GRZ nicht lUberschritten wird.

Dachgauben sind zuldssig. Die Gesamtbreite der Dachgauben darf bei eingeschos-
siger Bauweise 2/3 der Dachfliche und bei zweigeschossiger Bauweise 1/2 der
Dachflache betragen. Die Vorderfront der Dachgauben sind liberwiegend als Fen-
sterflaichen zu gestalten. )
Fur die Dacheindeckung der Déacher sind nur rote Dachsteine zu verwenden. Zuldssig
sind nichtspiegelnde Solarkollektoren.

Flachdacher sind mit einem kulturfahigen Substrat aufzufiillen, sodaf eine Extensivbe-
grinung mit niedrigwachsenden Stauden und Geholzen, Wildkrautern und Grasern

moglich ist.

Stellplatze und Garagen

Bei Einfamilienhdusern sind 2 Stellplatze, bei Zweifamilienhdusern 4 Stellplatze / Gara-
gen auf den privaten Grundstiicken einzurichten. Die Baumscheibe muBB mindestens 3
qm pro Baum betragen.

Auf den Parkplédtzen ist fiir je 5 Stellpldtze mindestens ein Laubbaum zu pflanzen und zu
unterhalten. Diese Baumpflanzungen sind nicht auf das Pflanzgebot fiir die nicht lber-
baubaren Flachen anzurechnen. Ab 6 Stellpldatzen ist neben der Baumbepflanzung
grundsatzlich eine raumgliedernde Bepflanzung zwischen den Stelplatzgruppen vorzu-
nehmen. Entstehende Boschungen zwischen den einzelnen Stellplatzflichen sind zu be-
pflanzen / begriinen.

Die Festsetzungen iiber Dachneigungen sind fiir Garagen nicht verbindlich. Sie diirfen
jedoch die des Wohnhauses nicht lberschreiten. Die Garagen sind dem Straenraum
zuzuordnen.

Freiflaichen / Griinflaichen

Mindestens 80 % der nicht liberbaubaren Grundstiicksflachen sind als Griinflache anzu-
legen und zu unterhalten.

Zur inneren Durchgriinung mit alterungsfahiger Vegetation ist pro 150 gm Grundstiicks-
flaiche mindestens ein hochstaimmiger Laub- oder Obstbaum zu pflanzen.

Einfriedungen

Im Vorgartenbereich sind Maschendrahtzaune unzuldssig. Hecken und Mauern sind bis
zu einer max. Hohe von 1,20 m, transparente Zaune von mind. 1,20 m - 1,50 m zulassig.
An den hinteren Grundstiicksrdandern sind Zaune vorzusehen. Soweit Hecken an 6ffentli-
che Verkehrsflaichen grenzen, sind sie zu schneiden.

Zusatzliche Wohnungen im Keller oder DachgeschofB

Wenn im Rahmen der HBO vom 20.12.1993 (GVBI. 1993 S.655) Keller- oder/und Dachge-
schosse als zusatzliche Vollgeschosse anzurechnen sind, kénnen diese zugelassen
werden, sofern die festgesetzten Grund- und Geschofflachenzahlen nicht liberschritten
werden, die talseitigen Traufhohen an keiner Stelle iberschritten werden und die Anord-

nung der vermehrt erforderlichen Einstellplatze sowie eines angemessenen Griinflachen-

anteils auf dem Grundstlick gesichert ist.

Niederschlagswasser / Oberflichenwasser / Dachflichenwasser B

Das auf den kiinstlich befestigten Flachen anfallende Niederschlagswasser muf3 nach
Sammlung und eventueller Riickhaltung als Brauchwasser der offentlichen Kanalisation
zugefiihrt werden.

Das Dachflachenwasser der privaten Grundstiicke sollte nicht in die Kanalisation abge-
fuhrt werden, sondern sollte auf den privaten Grundstiicken versickern oder zur (Nutz)
Gartenbewédsserung aufgefangen oder als Brauchwasser verwendet werden, sofern was-
serwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen.

Soweit das anfallende Niederschlagswasser nicht der offentlichen Kanalisation zuge-
fuhrt werden kann / soll, bedarf es einer wasserrechtlichen Erlaubnis.

Zisternen
Der Einbau von Zisternen (unterirdisch oder im Baukorper), welche anfallendes Oberfla-
chenwasser / Niederschlagswasser / Dachflaichenwasser sammeln, ist zuldssig.

Oberflachenmaterialien fiir Erschliessungs- und Freiflaichen

Fahrflachen, Stellplatze, Hofe, Lagerplatze und dergleichen sind weitestgehend mit was-
serdurchlassigen Oberflachenmaterialien auszubauen, z.B. mit Pflaster mit groBer Fuge,
wassergebundener Decke oder Schotterrasen. Eine vollige Versiegelung mit bitumino-
sen Baustoffen ist nicht zulassig.

Unbelasteter Erdaushub soll verwertet werden, so daf bereits im Vorfeld der Planungen
Moglichkeiten in Betracht zu ziehen sind, durch die ein Anfall unbelasteten Materials mi-
nimiert wird bzw. eine sinnvolle Verwertung gewahrleistet ist (z.B. im Garten- und Land-
schaftsbau bei der Gartengestaltung).

Bodendenkmale

Bei Funden von Bodendenkmalen (§ 19 ff DSchG) wéahrend der Ausfiihrung der Erdarbei-

ten ist das Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen in Marburg unverziiglich zu verstandi-
gen.

Zuordnung der Ausgleichsflachen \

"A": Die im Bebauungsplan mit "A" gekennzeichneten Flachen fiir Ausgleichs- und Er-
satzmafBnahmen sowie die darauf auszufiihrenden Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen
sind dem im Bebauungsplan mit "A" bezeichneten Bereich als Sammelersatzmafnah-
men gem. § 8 a Abs. 1 Satz 4 Bundesnaturschutzgesetz fir private Eingritfe durch Uber-
bauung und Versiegelung zugeordnet.

‘B": Die im Bebauungsplan mit "B" gekennzeichneten Fldachen fir Ausgleichs- und Er-
satzmafnahmen sowie die darauf auszufiihrenden Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen
sind dem im Bebauungsplan mit "B" bezeichneten Bereich als ErsatzmaBnahmen gem. §
8 a Abs. 1 Satz 4 Bundesnaturschutzgesetz fiir 6tfentliche Eingriffe durch Versiegelung
zugeordnet.

Die AusgleichsmaBnahmen sind in den drei folgenden Pflanzperioden nach Inanspruch-
nahme des Baugebietes durchzufuhren.

10 PFLANZLISTE
10.1 StraBenbaume, Haus- und Hofbaume
(hochstdimmige Laubbdume StU 10/12 oder 12/14 cm)
Spitzahorn Acer platanoides
Esche Fraxinus excelsior
Eiche Quercus robur
Winterlinde Tilia cordata

Bei der Bepflanzung der einzelnen StraBen sollte jeweils nur eine Art zur Verwendung
kommen.

Fir die Bepflanzung von Plidtzen oder entlang von FuBwegen konnen jeweils zwei Arten
abwechselnd miteinander gepflanzt werden, wobei folgende stark schattende Arten zu-
satzlich gepflanzt werden konnen:

Bergahorn Acer pseudoplatanus _
RoBkastanie Aesculus hippocastanum (auf Platzen)

10.2 Als Haus- und Hofbaume sind weitere groBkronige hochstammige Laubbaume sowie
Obstbaume verwendbar und fiir die Festsetzung It. Pkt. 9.4 anrechenbar; als hochstam-
mige Obstbdume z.B. Deutsche Hauszwetsche, Bobuste Apfelsorten (z.B. Bohnapfel,
Winterrambour), Birne und Kirsche

Die in der Planzeichnung angegebenen Standorte sind bei der Bepflanzung sinngemal anzuwen-
den. :

10.3 Geholzanpflanzung Feldgehdlze, Baumhecken, ca. 5 m und 10 m breit:
Die Baum-Strauchpflanzungen sind in Gruppen von 8 - 10 Pflanzen einer Art je Gruppe
zu pflanzen. Der Abstand betragt 1,00 m. Die Straucher und Heister sollen eine Mindest-
hohe von 1,25 m - 1,50 m haben. Innerhalb des Feldgehdlzes sind Hochstaimme als
Uberhalter zu pflanzen

Baume (Heister):

Hainbuche Carpinus betulus
Stieleiche Quercus robur
Gemeine Esche Fraxinus excelsior
Mehlbeere Sorbus aria
Vogelkirsche Prunus avium
Feldahorn Acer campestre
Hasel Corylus avellana
Wildbirne Pyrus communis
Straucher: '
Weilldorn Crataegus monogyna, C.oxyacantha
Schlehe Prunus spinosa
Hundsrose Rosa canina
Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Hartriegel Cornus sanguinea
Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Liguster Ligustrum vulgare
Kreuzdorn Rhamnus cathartica
10.4 Kletterpflanzen fiir Fassadenbegriinung, z.B.:

Efeu Hedera helix ‘

Wilder Wein Parthenocissus tricuspidata 'Veichii’

Wilder Wein Parthenocissus quinquefolia

Kletterhortensie Hydrangea petiolaris
Blauregen isteria sinensis
Knoterich Polygonum aubertii
Pfeifenwinde Aristolochia durior

EMPFEHLUNG
Bei der Bepflanzung von Wegeverbindungen, Anpflanzung von StraBenbidumen und der Anlage von
Streuobstwiesen auBerhalb des Geltungsbereichs sind die Arten der Pflanzliste zu wahlen. Als Obst-
bédume sind lokale Sorten anzupflanzen.

Def Bebauungsplan mit Begriindung ist als Satzung gemaR § 10 BauGB von der Ge-
mem.c.ievertretung am 07.12.1995 beschlossen worden.

Gema8.§ 2 Abs. 6 des MaRnahmengesetzes zum Baugesetzbuch (BauGB-MaRnah-
menG) in der Fassung der Neubekanntmachung aufgrund des Artikels 15 des In-

vestitionserleichterungs- u. Wohnbaulandgesetzes vom 28.04.1993 BGBI. I, Seite 622

war der Bebauungsplan der hoheren Verwaltun O '
gsbehorde nicht nach § 11 Abs. 1
Halbsatz 2 des BauGB (Baugesetzbuch) anzuzeigen. ; |

Der Plan mit Begriindung wurde somit gemall § 12 BauGB
am 26. J .
kanntgemacht und in Kraft gesetzt. ATUEr 1536 we

Eiterfeld, den 06. Feb, 1996

..............................

Jost, Blurgermeister

AUFSTELLUNG- UND GENEHMIGUNGSVERMERKE

Baugesetzbuch (BauGB) in der jeweils giiltigen Fassung
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der jeweils giiltigen Fassung
Planzeichenverordnung (PlanzVO) in der jeWeiIs_guuigen Fassung
Hessische Bauordnung (HBO) in der jeweils giiltigen Fassung

AUFSTELLUNGSVERMERKE:

Die Gemeindevertretung hat die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 15 "Vorm Hain" / "Im Haus
grund" geman § 2 Abs. (1) BauGB am 08. Juli 1993 beschlossen.
Der BeschluB wurde am 06. August 1993 6ffentlich bekanntgemacht.

Die Beteiligung der Biirger gemaB § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte in der Zeit vom 16. August 1993 bis
17. September 1993 einschlieBlich.

Die frihzeitige Beteiligung der Trager offentlicher Belange erfolgte in der Zeit vom

03. September 1993 bis 08. Oktober 1993 einschlieBlich.

Der Entwurf des Abschnitts | des Bebauungsplanes Nr. 15 wurde geman § 3 Abs. 2 BauGB am
30. Mai 1995 zur offentlichen Auslegung beschlossen.

Die offentliche Auslegung des Entwurfs mit Begriindung erfolgte geman § 3 (2) BauGB in Verbin-
dung mit § 2 Abs. 3 BauGB-MaBnahmengesetz im Sinne von § 3 (1) BauGB vom 21. August 1995
bis 05. September 1995 einschlieBlich.

Die nach § 4 Abs. 1 beteiligten Trager offentlicher Belange wurden geman § 3 Abs. 2 Satz 3
BauGB am 09. August 1995 von der Auslegung benachrichtigt.

Der Gemeindevorstand der Gemeinde Eiterfeld

Eiterfeld, den 20. Dezember 1995
o) |

(Burgermeister)

Der Abschnitt | des Bebauungsplanes Nr. 15 wurde geman § 10 BauGB von der Gemeindevertre-
tung als Satzung beschlossen am 07. Dezember 1995. :

Der Gemeindevorstand der Gemeinde Eiterfeld |

. EQ
Eiterfeld, den 20. Dezember 1995 )“:‘}I
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LAGEPLAN M = 1 : 25 000

i. ABSCHNITT BEBAUUNGSPLAN NR. 15
"VORM HAIN" /"IM HAUSGRUND"
GEMEINDE EITERFELD, ORTSTEIL EITERFELD

1. Z\nderung

AUFGESTELLT DURCH BEAUFTRAGT DURCH:

PLANUNGSGRUPPE STADT + LAND

BURO FUR STADT- + LANDSCHAFTSPLANUNG GEMEINDEVORSTAND
KOHLENSTRASSE 20, 34 121 KASSEL DER GEMEINDE

TEL.: 0561/26218, FAX: 0561/26277 EITERFELD

MASSTAB = 1:1 000 DATUM: Februar 1998"




