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Datengrundiage: Amtliches Liegenschaftskatasterinformationssystem (ALKIS)
der Hessischen Verwaltung fiir Bodenmanagement und Geoinformation.
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Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634),
Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786),
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) i.d.F. der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057),

Hess. Bauordnung (HBO) vom 15.01.2011 (GVBI. | S. 46, 180), zuletzt geandert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 15.12.2016 (GVBI. S. 294).
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Bei Konkurrenz von GRZ und Uberbaubarer Grundsticksflache gilt die engere Festsetzung.
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Textliche Festsetzungen

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Im Leibolzgraben® - 5. Anderung werden filr seinen Geltungsbereich die
Festsetzungen der 4. Anderung zum Bebauungsplan Nr. 2 ,Im Leibolzgraben“ von 2002 durch die Festsetzungen der vor-
liegenden 5. Anderung des Bebauungsplanes ersetzt.

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Sondergebiet fiir den groRflichigen Einzelhandel (§ 11 Abs. 3 BauNVO)

Im Sondergebiet ist innerhalb der mit A bezeichneten tUberbaubaren Grundstiicksflachen ein Lebensmittelmarkt mit einem
aus Nahrungs- und Genussmitteln bestehenden Hauptsortiment und einer Gesamiverkaufsflache von maximal 1.200 m?
zuzuglich maximal 100 m? Verkaufsflache fur einen Blumen- und Geschenkeladen und innerhalb der mit B bezeichneten
Uberbaubaren Grundstticksflachen ein Drogeriemarkt mit einer Gesamiverkaufsflache von maximal 800 m? zuléssig.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Grundfldchenzahl (§§ 16, 19 und 21a Abs. 3 BauNVO)

Die zulassige Grundfléache darf durch die Grundflachen von Steliplatzen mit ihren Zu- und Umfahrten bis zu einer
maximalen Grundflachenzahl von GRZ = 0,9 Uberschritten werden.

Héhe baulicher Anlagen (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)

Der untere Bezugspunkt fur die Hohenermittlung ist die Oberkante des Erdgeschoss-RohfuRbodens.

Die maximale Héhe von Werbefahnen und Mastwerbeanlagen betrégt 7,0 m tiber der Oberkante der Stellplatzanlage.
Zuldssigkeit von Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 5 BauNVO)

Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO sind innerhalb und auflerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig.

Anpflanzung und Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und b
BauGB)

Mindestens 10 % der Grundstiicksflachen sind unter Verwendung von einheimischen, standortgerechten Laubbdumen und
Laubstrauchern: gértnerisch oder als natiirliche Grinflache anzulegen. Der Bestand kann zur Anrechnung gebracht
werden.

Zum Erhalt festgesetzte Laubb&ume sind fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Bei einem Verlust sind
gleichartige Ersatzpflanzungen vorzunehmen,; hierbei ist eine Verschiebung der Pflanzungen von bis zu 5 m gegeniiber
den zeichnerisch festgesetzten Standorten der zu erhaltenden Laubb&ume zuléssig.
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Zuordnung von Fldchen oder MaBnahmen zum Ausgleich (§ 9 Abs. 1a BauGB)
Als Ausgleich firr die durch den Bebauungsplan zusétzlich vorbereiteten Eingriffe in Natur und Landschaft werden 20.802

Okopunkte aus der vorlaufenden Ersatzmafnahme ,Flachenhafte Nutzungseinstellung zur Férderung von ‘Waldlebens-
gemeinschaften® in der Gemarkung GroRentaft, Flur 31, Flurstiick 44 teilweise, zugeordnet.

Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften

(Satzung geméB § 81 Abs. 1 und 3 HBO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB)
Dachgestaltung (§ 81 Abs. 1 Nr. 1 HBO)

Zulassig sind Dacher mit einer Dachneigung von maximal 35°. Fur Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO sowie fir
untergeordnete Dé&cher sind abweichende Dachneigungen zuléssig. Die Verwendung von spiegelnden oder stark
reflektierenden Materialien zur Dacheindeckung ist unzuldssig. Die Zulassigkeit von Anlagen zur Nutzung solarer
Strahlungsenergie bleibt hiervon unberiihrt.

Werbeaniagen (§ 81 Abs. 1 Nr. 1 HBO)

Werbeanlagen an Gebauden durfen die jeweilige Gebsudeoberkante nicht Uberschreiten und maximal 5 % der
Fassadenfléche einnehmen, an der sie angebracht sind, jedoch jeweils zusammenhangend nicht gréRer als je 6 m? sein.
Werbeanlagen mit wechselndem, bewegtem oder laufendem Licht sowie Lichtwerbung greller Farbgebung sind unzuldssig.
Fremdwerbung ist dahingehend unzulassig, dass Werbung fur nicht im Plangebiet erbrachte Leistungen oder Angebote
unzuléssig ist.

Abfall- und Wertstoffbehilter (§ 81 Abs. 1 Nr. 3 HBO)

Standflachen fur Abfall- und Wertstoffbehalter sind gegen eine allgemeine Einsicht abzuschirmen.

Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

Stellplatzsatzung

Die Stellplétze betreffenden Festsetzungen werden durch die Vorschriften der Stellplatzsatzung der Gemeinde Eiterfeld in
der zum Zeitpunkt der Bauantragstellung geltenden Fassung erganzt.

Bodendenkméler

Werden bei Erdarbeiten Bau- oder Bodendenkmaéler bekannt, so ist dies dem Landesamt fir Denkmalpflege Hessen
(hessenArchaologie) oder der Unteren Denkmalschutzbehérde unverziiglich anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind
bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige im unveranderten Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Ge-
fahren fur die Erhaltung des Fundes zu schitzen (§ 21 HDSchG).

Verwertung von Niederschlagswasser

Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder Gber eine Kanalisation ohne Vermischung mit
Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige dffentlich-recht-
liche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen (§ 55 Abs. 2 Satz 1 WHG).

Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser, soll von der Person, bei der es anfallt, verwertet werden, wenn wasser-
wirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen (§ 37 Abs. 4 Satz 1 HWG).

Artenschutzrechtliche Hinweise

Die Vorschriften des besonderen Artenschutzes des § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind zu beachten. Zur
Vermeidung der Zerstérung oder Beschédigung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten besonders und streng geschitzter
Arten (vgl. § 7 Abs. 2 Nr. 13 und 14 BNatSchG) sind insbesondere,

a) BaumaRnahmen, die zu einer Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten geschiitzter Vogelarten fithren kénnen,
auBerhalb der Brutzeit durchzufuhren,

b) Bestandsgebsude vor Durchfiihrung von Bau- oder AnderungsmaRnahmen daraufhin zu kontrollieren, ob geschiitzte
Tierarten anwesend sind,

c) Gehélzriickschnitte und -rodungen auRerhalb der Brut- und Setzzeit (01.03. bis 30.09.) durchzufiihren,

d) auBerhalb der Brut- und Setzzeit (01.03. bis 30.09.) Baumhohlen und Geb&ude vor Beginn von Rodungs- oder
Bauarbeiten auf iberwinternde Arten zu tberprifen.

Bei abweichender Vorgehensweise ist die Untere Naturschutzbehérde vorab zu informieren. Werden Verbotstatbestiande
nach § 44 BNatSchG berihrt, ist eine Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG bzw. Befreiung nach § 67 BNatSchG bei der
Unteren Naturschutzbehérde zu beantragen.

Artenauswahl

Artenliste 1 (Baume): Pflanzqualitit mind. Sol. / H., 3 x v., 14-16 bzw. Hei. 2 x v., 150-200

Acer campestre - Feldahorn Sorbus aria/intermedia - Mehlbeere

Acer platanoides - Spitzahorn Sorbus torminalis - Elsbeere

Acer pseudoplatanus - Bergahorn Obstbdume (H., v., 8-10):

Betula pendula - Hangebirke Castanea sativa - Esskastanie
Carpinus betulus - Hainbuche Cydonia oblonga - Quitte

Fraxinus excelsior - Esche Juglans regia - Walnuss

Fagus sylvatica - Rotbuche Malus domestica - Apfel

llex aquifolium - Stechpalme Mespilus germanica - Mispel

Prunus avium - Vogelkirsche Prunus avium - Kulturkirsche
Prunus padus - Traubenkirsche Prunus cerasus - Sauerkirsche
Quercus robur - Stieleiche Pyrus communis - Birne

Quercus petraea - Traubeneiche Prunus div. spec. - Kirsche, Pflaume
Tilia cordata - Winterlinde Prunus persica - Pfirsich

Tilia platyphyllos - Sommerlinde Pyrus pyraster - Wildbirne
Sorbus aucuparia - Eberesche Sorbus domestica - Speierling
Artenliste 2 (Heimische Strducher): Pflanzqualitat mind. Str., v. 100-150

Cornus sanguinea - Roter Hartriegel Ribes div. spec. - Beerenstréucher
Corylus avellana - Hasel Rosa canina - Hundsrose
Crataegus monogyna - Weilkdorn Sambucus nigra - Schw. Holunder
Crataegus laevigata ‘ Salix caprea - Salweide
Lonicera xylosteum - Heckenkirsche Viburnum lantana - Woll. Schneeball
Malus sylvestris - Wildapfel Buxus sempervirens - Buchsbaum
Amelanchier ovalis - Gemeine Felsenbirne  Ligustrum vulgare - Liguster
Crataegus curvisepala - WeiRdorn Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
Euonimus europaea - Pfaffenhiitchen Lonicera caerulea

Frangula alnus - Faulbaum Rhamnus cathartica - Kreuzdorn
Genista tinctoria - Farberginster Salix purpurea - Purpurweide

Viburnum opulus - Gem. Schneeball

Artenliste 3 (Traditionelle Zierstrducher und Kleinbdume): Pflanzqualitét mind. Str., v. 100-150

Amelanchier div. spec. - Felsenbirne Lonicera nigra - Heckenkirsche
Buddleja div. spec. - Sommerflieder Lonicera caprifolium - GartengeiBblatt
Calluna vulgaris - Heidekraut Lonicera periclymenum - WaldgeiRblatt
Chaenomeles div. spec. - Zierquitte Magnolia div. spec. - Magnolie
Cornus florida - Blumenhartriegel Malus div. spec. - Zierapfel

Cornus mas - Kornelkirsche Philadelphus div. spec. - Falscher Jasmin

Deutzia div. spec. - Deutzie Rosa div. spec. - Rosen
Forsythia x intermedia - Forsythie Spiraea div. spec. - Spiere
Hamamelis mollis - Zaubernuss Syringa div. spec. - Flieder
Hydrangea macrophylla - Hortensie Weigela div. spec. - Weigelia

Auf die Grenzabstande fir Pflanzungen geméaf §§ 38-40 Hessisches Nachbarrechtsgesetz wird hingewiesen.

Verfahrensvermerke:

Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB wurde durch die Gemeinde-

vertretung gefasst am 16.12.2016
Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB wurde ortsuiblich

bekanntgemacht am 16.06.2017
Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB wurde ortstiblich be-

kanntgemacht am 16.06.2017
Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte in der Zeit vom 26.06.2017
bis einschlieflich 28.07.2017
Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurde ortsiiblich be-

kanntgemacht am 09.02.2018
Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom 19.02.2018
bis einschlieRlich 21.03.2018

Der Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs. 1 BauGB sowie § 5 HGO i.V.m.
§ 9 Abs. 4 BauGB und § 81 HBO erfolgte durch die Gemeindevertretung am /_110_5 »2048

Die Bekanntmachungen erfolgten im Amtsblatt der Marktgemeinde Eiterfeld.

Ausfertigungsvermerk:

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit den hierzu
ergangenen Beschliissen der Gemeindeveriretung Ubereinstimmt und dass die fur
die Rechtswirksamkeit maRgebenden Verfahrensvorschriften eingehalten worden
sind.
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