A: PLAN UND PLANZEICHEN B: PLANZEICHENERKLARUNG UND FESTSETZUNGEN DURCH TEXT C: ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN AUFSTELLUNGS- UND GENEHMIGUNGSVERMERKE

% Der Gemeindevorstand der Marktgemeinde Eiterfeld hat die Aufstellung 4. Anderung des
: ; . 9. AuBere Gestaltun 87 Abs. 1 Nr. 1 HBO g
_/ RECHTSGRUNDLAGEN (in der jeweils giiltigen Fassung): g(§ ) Bebauungsplans Nr. 2 "Im Leibolzgraben" der Marktgemeinde Eiterfeld, Ortsteil Eiterfeld
/ - Baugesetzbuch (BauGB) 9.1 Dachneigung im Sinne des § 2 Abs. 1 BauGB mit Festsetzungen nach § 9 BauGB am 09.11.2000
i - Baunutzungsverordnung (BauNVO) ' Eine Dachneigung von 5° - 35° ist zulassig. beschlossen.
= i rdn Der Beschluss wurde am 17.11.2000 &ffentlich bekanntgegeben.
Planzeichenverordnung (PlanzV) g
- Hessische Bauordnung (HBO) 9.2  Gestaltung der Décher _ y .
 Stellplatzsatzung der Is\g/larktgemeinde Eiterfeld Alle Dachf%rmen sind zuléssig. Die fruhzeitige Beteiligung der Tréger &ffentlicher Belange geméaR § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte
. - Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) Zulassig sind gestalterisch in das Dach integrierte Solarkollektoren. in. der Zeit vom 18.12.2000 bis einschiieflich 19.01.2001 .
Hessisches Natf - tz (HENatG Die Unterrichtung der Burger und Biirgerinnen gemaR § 3 Abs. 1 BauGB fand in der Zeit
- Hessisches Maturschutzgesetz (FIENaIG) G2 oo vom 20.11.2000 bis einschlieBlich 11.12.2000 statt
- Hessisches Wassergesetz (HWG) ' aduanles ol ; ; Dieser Termin wurde am 17.11.2000 &ffentlich bekanntgegeben
1 - Wasserhaushaltsgesetz (WHG) Werbsanlstggn;q C;ebiu_den giIUrfen max. 5 :]A: der Za;s?]?eqflrfch«el e_lnréehmen: an der sie Sy geg g
angebracht sind, jedoch jeweils zusammenhé&ngend nicht gréRer als je 6 gm sein. . ,
Werbeanlagen diirfen die Firsthohe der Gebaude, dan denen sie angebracht sind nicht Der Entwurf wurde zur Sffentlichen Auslegung am 22.02.2001 beschlossen.
ub . Selbstandige Werbeanl ko hmsweise zugelassen werden, ) . ) ]
§ 1. Grenzen (§ 9 Abs. 7 BauGB, § 1 Abs. 4 und § 16 Abs. 1 Nr. 5§ BauNVO) lsjieerzri?:gfgdheer ;:5 r’ngzindel:nzas?cigiindazrg:snaer:jtsvg?haben einnggne ass wenn Die Bekanntmachung der &ffentlichen Auslegung mit Angabe von Ort, Dauer und Hinweis, dass
= y .. ; cat ’ Anregungen und Bedenken wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen, erfolgte
o ‘ _ ; Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zuléssig. * -
5 1.1 E Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der 4. Anderung des Unzulassig sind grell leuchtende und blinkende Webeanlagen. gemal § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB am 16.03.2001 ortsiiblich.
5 Bebauungsplanes Nr. 2 "Im Leibolzgraben" _ _ _
@ ie offentliche Auslegung des Entwurfes mit Begriindung erfolgte gemé s. 2 Satz 1 Bau
2 9.4  Beleuchtung Die offentliche Ausl des Entwurf t Begriind rfolgt an § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB
' Beleuchtungsanlagen auerhalb 6ffentlicher Verkehrsraume sind bis zu einer Lichtpunkthshe auf die Dauer eines Monats vom 26.03.2001 bis einschlieRlich 27.04.2001.
i i assig. i t d Verkehrsra icht stérend
2. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO) \éc;re]i:]J{Zrafzhzt:lglzisgielf;I%e;:sﬂt;#z:;l::;ur}gﬁ:g;unds ticke und Verkehrsraume nicht stéren Die Beteiligung der Trager offentlicher Belange gemés § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte
. : ' ' in der Zeit vom 26.03.2001 bis einschlieRlich 27.04.2001 .
21 @ Sondergeblet_— Efnkaufsm.arkt o Die nach § 4 Abs. 1 BauGB beteiligten Trager 6ffentlicher Belange wurden
. ; | Im Sondergebiet ist der Einzelhandel zuldssig gem. § 3 Abs. 2, Satz 3 BauGB am 12.03.2001 und 14.03.2001 von der Auslegung benachrichtigt.
-
Es wird bescheinigt, dass die Grenzen und ) 10. Begrijnung und Gestaltung der Grundstiicksflachen (§ 87 Abs.1Nr.3,4,5 HBO) Der Bebauungsp[an wurde gem. § 10 BauGB und die bauordnungsrechtﬁchen Festsetzungen
Bezeichnungen der Flurstiicke mit dem Nachweis
des Liegensehafiskatastars hach dem Stand 2.1.1 1. Innerhalb der Gesamtverkaufsflache diirfen folgende max. Verkaufsflachen fiir . o gem. § 87 HBO von der Gemeindevertretung der Marktgemeinde Eiterfeld am 19.06.2001 als Satzung
vom 06.08.2001 Oversinstimmen. die nachfolgenden Warensortimente nicht iiberschritten werden: 10.1  Freiflachen/Grinflachen o ) beschlossen.
ELel:-df;;::;tzeesil.oag;:.e;sgskulda J a) Ein Lebensmittelvollversorger mit max. 800 qm Verkaufsfldche (VK) Frelflgchen §|nd als Grunfl_achen anzulegen und zu qnterhalt.en. Alle mf:ht .l.Jberbauten Flachen,
ﬁ{@\ Katasteramt- b) Ein Lebensmitteldiscounter mit max. 700 gm VK sow«:ln sie n;:ht _der Erscgllef;ung und Qetm Pa5rcl)<8n dlegen,dsnpq 2!3 _G[junf{achen anzulegen und . . .
p ’ﬁ'o mAutieg c) Ein Fachmarkt fiir Elektroartikel und Blumen / Gartenartikel insges. max. 300 gm VK ZL priegen. £Ur INNeTe LSUrChgrinking [S6pre SUS:gm Lrunestucs InEesians ein Der Gemeindevorstand der Marktgemeinde Eiterfel
A @\5@ p /f/z . Laubbaumhochstamm anzupflanzen und zu unterhalten. i
1!0}- Y “;g . = . ; snoan Die Anpflanzung von Baumen an den festgesetzten Einzelstandorten ist auf die Gesamtpflanz- Eiterfeld, den ...........0..5 .
i AL - 2. Geschifts-, Biuro und Verwaltungsgebaude sind zulassig it h '
1 G Galkehi() pflicht anzurechnen.
\2 4 ‘ T . " . Scheich
\ 2 “?fd“% 2.1.2 Unzulassig sind Vergnigungsstatten, Spielotheken, Nachtlokale 10.1.1 Die auf dem Gelénde entstehenden Béschungen sind flachig It. Pflanzliste Pkt.12 mit (Biirgermeister)
\\é'iq u Bdumen und Stréauchern zu bepflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

2.1.3 Ausnahmsweise zuldssig sind Wohnungen fir Aufsichts-, Bereitschaftspersonal und

Betriebsinhaber/innen, Betriebsleiter/innen 10.1.2 Die vorgesehene Nutzung der Freiflachen ist vom Bauherren in einem besonderen
Freiflachenplan darzustellen und mit dem Bauantrag einzureichen.

PLANAUSSCHNITT BEBAUUNGSPLAN NR. 2 "IM LEIBOLZGRAB -
genehmigt am 1972

10.1.3 Oberflachenmaterialien fiir private Verkehrsflachen, ErschlieBungsflache und Steliplatzflache: VERMERK UBER DIE ORTSUBLICHE BEKANNTMACHUNG
3. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB , § 16 BauNVO) Bituminos v.ersiegelte"oder asphaltier’@T Fléchen"siqd ausschlieBlich fir die
HaupterscrlllherSungsﬂachen und Fahrﬂacl:.hep zulassig. ) o Der Beschluss des Bebauungsplans wurde am ................... gem. § 10 (3) BauGB von der
31 Geschossflachenzahl max. - GEZ Stellplatzflachen srnq mit wasse_r.du'rchllasagen Oberﬂachenm'ﬁtenallen auszubauen, Gemeindevertretung de"r Marktgemeinde Eiterfeld ortsiiblich bekanntgegeben.
soweit es vom Betreibsablauf maglich ist (z.B. Fugenpflaster, Okopflaster) Der Bebauungsplan 4. Anderung zum Bebauungsplan Nr. 2 "Im Leibolzgraben" tritt gemaR §10 (3)
3.2 08 Grundflachenzahl max. - GRZ BauGB mit der Bekanntmachung in Kratft.

10.3  Gestaltung der Stellplatze
Auf den Parkplatzen ist fir je 5 Stellplatze mindestens ein Laubbaum zu pflanzen und zu
unterhalten. Diese Baumpflanzungen sind nicht auf das Pflanzgebot fiir die tiberbaubaren
Flachen anzurechnen. Die Baumscheibe mu3 mindestens 3 gm pro Baum betragen. Eiterfeld, den
Ab 6 Stellplatze ist neben der Baumbepflanzung grundsatzlich eine raumgliedernde
Bepflanzung zwischen den Stellplatzgruppen vorzunehmen.

Scheich
Entstehende Bdschungen zwischen den einzelnen Stellplatzflachen sind zu (Biirgermeister)
35 O Offene Bauweise (§ 23 Abs. 3 BauNVO) bis 100 m Lénge bepflanzen / begriinen.

33 |1 max. Anzahl der Vollgeschosse Der Gemeindevorstand der Marktgemeinde Eiterfeld

34 900m max. Firsthohe (gemessen ab Oberkante vorhandenes Gelande in der
Gebaudeachse). Abgestufte Baukérper sind zulédssig

4. Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) 11 Niederschlagswasserriickhaltung bzw. -nutzung (§ 87 Abs. 2 Nr. 3 HBO)

4.1 |==='=1 Baugrenze 11.1  Zur Versickerung des unbelasteten Regenwassers kénnen Flachenversickerungen zur

Anwendung kommen.

Die Versickerung ist entsprechend den Vorgaben des ATV-Arbeitsblattes a 138 "Bau und
Bemessung von Anlagen zur dezentralen Versickerung von nicht schadlich verunreinigten
Niederschlagswasser" vorzunehmen.

5. Verkehrsflachen

B ] Soweit das Oberflachenwasser (aulRer dem Dachflachenwasser) des Sondergebietes
,g:?i;:-,zJ 5.1 || Einfahrtsbereich, Zu- und Abfahrt zum Grundstiick nicht auf dem Grundstiick versickern kann oder zur Griinflichenbewasserung aufgefangen
1,000 : ' = e oder als Brauchwasser verwendet wird, muf3 es in die Kanalisation abgefiihrt werden.
MaBstab 1:1.

Der Einbau von unterirdischen oder in das Gebé&ude integrierten Zisternen ist erwiinscht,
soweit eine sinnvolle hygienerechtlich zuldssige und bei bestehenden Gebauden

kostenmaRig vertretbare Nutzung des Niederschlagswassers maglich ist.
6. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flichen fiir MaRnahmen zum

Von der 4. Anderung betroffen sind die Flurstiicke 1/12, 1/15 und 1/17 Sehutz, zur zfgfueG'g')d ziir Entwicklung vou Naturind Landschaty (3 9 Abs: 1 Nk 28,
von Flur der Gemarkung Eiterfeld D: EMPFEHLUNGEN
6.1 Anzupflanzende Baume
II] Baume sind als Hochstdmme 3 x verpflanzt mit einem Stammumfang von 12/14 12. Pflanzliste
PLANZEICHEN oder{ 12/16 zu pflanzen (Baumarten It. Pflanzliste). Einzelne Baumstandorte in
v_erSIegelten Flachen sind mit einer mind. 3 qm grol3en Baumscheibe zu versehen, 121 Hochstammige Laubbsume StU 12 / 14 oder 14 / 16 cm)
E Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans die als wassergebundene Decke herzustellen ist. Die in der Planzeichnung angegebenen Standorte sind bei der Bepflanzung
Nr. 2 "Im Leibolzgraben” . sinngemal anzuwenden.
= AL s REERomes) - Gemeine Esche (Fraxinus excelsior)
- Spitzahorn (Acer platonoides)
@ MI - Mischgebiet gem. § 6 BauNVO - Feldahorn (Acer campestre)
- Winterlinde (Tilia cordata)
- Sommerlinde (Tilia platyphyllos)
ERUgrETe 7 Nachrichtliche Ubernahmen . . ,
12.2 Gehdlzanpflanzung Feldgehdlze, Baumhecken, ca. 3,00 - 5,00 m breit:
Nicht tiberbaubare Grundstiicksfldache - MI 71 Bodendenkmale gem. § 9 Abs. 6 BauGB i.V.m. §§ 15, 16 und 20 Denkmalschutzgesetz - Die Baum-/ Strauchpflanzungen sind in Qruppen von 8- 10 Eﬂanzen eingr Art j.e Gruppe zu
o Bodenfunde sind gem. § 20 Denkmalschutzgesetz zu behandeln. Funde und Fundstellen sind pflanzen. Der Abstand betragt 1,00 m. Die Straucher und Heister sollen eine Mindestgrofte
— Firstrichtung in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung des Landesdenkmalamtes zu schiitzen. von 1,25 m - 1,50 m haben.
Die Fundmeldungen sind an das Landesamt fiir Denkmalpflege, Abt. Vor- und Frithgeschichte
0 Offene Bauweise Ketzerbach 11, 35037 Marburg, die Gemeinde Eiterfeld oder an die Untere Denkmalschutz- Bé&ume und Heister (2 x verpflanzt, Hohe 125-150 cm):
behérde beim Kreisausschuss des Landkreises Fulda zu richten. - Hainbuche (Capinus betulus)
Il Zaht der Vollgeschosse Il Die Anzeigepflicht ist in zu erteilende Genehmigungen aufzunehmen. - Stieleiche (Quercus robur)
- Gemeine Esche (Fraxinus excelsior) -
0,4 Grundflachenzahl (GRZ) - Vogelkirsche (Prunus avium) 4 . AN D E R U N G Z U M
- Traubeneiche (Qercus petraea)
07 Geschossflachenzahl (GFZ) B - Feldahorn (Acer campestre) B E BAU U N GS P LAN N R 2
8. Planzeichen ohne Festsetzungscharakter - Kennzeichnung und nachrichtliche Ubernahme - Hasel (Corylus avellana) - . "
Offentliche Verkehrsflache - Wildbirne (Pyrus communis) Im Le| bOlZg raben
8.1 —  —— Vorhandene Flurgrenzen Straucher: ) g
_ - WeilRdorn (Crataegus monogyna, C. oxyacantha) Marktgemelnde Elte rfeld
8.2 FI.1  Flurbezeichnung - Schiehe (Prunus spinosa) OrtStell Eite rfeld
8.3 ———  Vorhandene Flurstiicksgrenzen = FARASTOEE (A BATEy
’ - Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
" 3 - Hartriegel (Cornus sanguinea)
A i FHEHIGkSEERdmng - Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)
8.5 Vorhandener Geb&udebestand - Liguster (Ligustrum vulgare) PLANUNGSGRUPPE STADT + LAND Im Auftrag der
~ KEelizasmn (Rhamnus cathiartica) Buro fur Stadt- und Landschaftsplanung MARKTGEMEINDE EITERFELD
KohlenstralRe 20, 34 121 Kassel
8.6 Darstellungen auBerhalb des Geltungsbereichs sind nur nachrichtlich. Tel.: 0561-26218. Fax.: 0561-26277 36132 Eiterfeld

Datum: 17. Mai 2001 MafRstab 1 :1.000




