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Baugesetzbuch (BauGB) vom 08.12.1983, zuletzt geandert durch das Gesetz zur
Erleichterung von Investitionen und c2r Ausweisung und Bereitstellung von
Wohnbauiand (Investitionserleichterungs- und Wehinbaulandgesetz 22.04.1893).

MaBnahmengesetz zum  Baugesetzbuch
22.04.1993.

(BauGB - MaBnahmenG) vom
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1880.
Planzeichenverordnung (PlenzV 90) in der Fassung vom 18.12.1890. '

Hessische Verordnung Uber die Aufnahme von auf Landesrecht beruhenden Re-
gelungen in den Bebauungsplan vom 28.01.1877.

Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung vom 20.12.1893.

Hessische Gafagénverordnung (GavO) vom 18.05.1877.

Hessische Gemeindcordnung (HGO) in der Fassung vom 01.04.1981.
Bundesnaturschutzgesetz (BNatsch 6) wer Bekanntmachung vom 12.03.‘198?,'

zuletzt ergénzt durch die nach § 8 eingefigten §§ 8 a bis 8 ¢ BNatsch 6 vom
22.04.1983. '

PLANZEICHENERKLARUNG

“UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

GE Gewerbegebiet (§ 8 BauNVD)

. 0,5 Grundfiéchenzahi GRZ (§ 15 BauNVQ)
= @ Geschofflachenzahl GFZ (6 20 BaulkvO)

JWEISE, UBERBAUBARE UND _ NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKS-
CHEN (§ 8 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

0. offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVvQ)

Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauhVC)

uberbaubare Grundstiickstidche (§ 23 Abs. 1 BaulNVO)

nicht Oberbaubare Grundsitcksfldche
(das Anlegen von Parkplatzen ist in cer nicht

i o B

uberbaubaren Grundsticksiidche moglich)

StraBenverkehrsflachen
geplante Abfahrt von der B 278

Landwirtschaftlicher Weg, private ErschlieBungsstraBe

e » 8 & 8 & 8 o

Bauverbotszone gem. § 9 BundesfernstraBengesetz
(20 m entlang des Fahrbahnrandes)

FLACHEN FUR DIE VERSORGUNGSANLAGEN BZW. DIE FUiiaule YON
VERSORGUNGSLEITUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 13 BauGB}

Geplante Trafostation

—&e——6— Bestehende 20 KV - Freileitung

FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Bachlauf des Grumbaches

Entwasserungsgraben

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND FLACHEN FUR MASS: AHMEN |
ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND
LANDSCHAFT (§ 8 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB) B

Umgrenzung von Fidchen fir MaBnahmen zum Schutz, 2ur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§9 Abs. 1
Nr. 20 BauGB) : -
Zweckbestimmung: AusgieichsmaBnahmen

Umgrenzung von Fidchen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern |
und sonstigen Bepflanzungen

Bindung fir das Anpflanzen von BZumen (§ © Abs.1 Nr.25a
BauGB} _

Bindung fir die Erhaliung von Biumen, Stréuchern und sonstigen |
Bepflanzungen (§ 8 Abs. 1 Nr. 25 b BauGR) :

& Bindung fUr den Erhait werivoller Pflanzen
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Das Anzeigeverfohren nach §Nn

hisvorschriften wird\ nichi ge!té{d gemag
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Es wird bescheinigt, dafl die Grenzen und Bezeichnungen der
Flurstlcke mit dem Naechweis des Liegenschaftskatasters nach

" dem Stand vom 25 (lﬁ 1395 Ubereinstimmen.

Fuldea, den 26061995 Der Landrat cdes Landkreises fulda
! : - Katasteramt -
im Auftrag

feieol

( Kirchner }

SONSTIGE PLANZEICHEN

D O O Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes '
(§ S Abs. 1 Nr. 7 BauGB) '

—-e-e-eoe— Crenze unterschiedlicher Nutzung

i~ 7771 Umgrenzung von Flachen fir Stelipidtze (for Einkaufsmarkt - und

Schwimmbadbesucher)

1. ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 8 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) SO-

SCONSTIGE PLANZEICHEN OHNE FESTSETZENDEN CHABRAKTER

vorhandene

= _,_<{ 63 Grundsticksgrenzen,
stucksnummern

Flurgrenzen
MaBzahien

Bestehende Bebauung

B.) PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

WIE DIE BAUWEISE (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Bauweise |- Chz GFZ

Baugebiet
S 0 0.5 0,8 Baukdrper mit mehr als i
0.4 0,7 50 m Lange sind zu-

iéssig, wo enisprech-.
ende betriebliche Um-
stande es erfordern.

Einschrénkunoen:

z

Grundsatzlich ist der Einzeihandel im Planungsgebiet ausgeschlosssen.
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- Auf dem Flurstick 84/1, im nordéstlichen Geltungsbereich, westlich anarenzend an
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se “Am Schwimmbad® ist die Crrichiung sines Einkaufsmaricdes mi einer ma-
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ximaien Verkauisfléche von unter 800 m
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3. HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN

Grenzsteine  und  Flur=-

Aut dem Flurstlick 68/1 ist die Errichtung eines Garte.n} und Landschaﬁsbaubeiriébes
geplant. In diesem Bereich ist ebenfalls ein Verkaufsraum mit einer Flache von unter
200 m:= zuldssig.

Sonstige Nutzungseinschrankungen: (gem. § S Abs. 1 Zif. 23/24 BauGB undk§ 1Abs.
S u. 8 BauNVO:)

Zuldssig sind nur Betriebe, von deren Anlagen keine stdrenden, bodennahen Ge-
ruchs- oder Schadstoffemissionen (gas- oder staubférmig) ausgehen. Die
Etr)ms{su}nen sind nach Ziffer 2.4 Der TA - Luft in der Fassung vom 28.02.1983
abzuleiten. ' -

Gebaudehdhen

Die AuBenwandtraufhéhe betragt max. 7.00 m.

Die AuBenwandtrauththe wird gemessen Uber vorhandener Geléndehdhe bis zum

Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachflache.
Die Firsthéhe der Gebzude soll 11,50 m nicht G.berschreiten. Fir den Betrieb der

th;;einerei darf der untergeordnete Gebaudeteil des Silos eine Hohe von 16,50 m er-
reichen. _

2._,_VEBKEHRSFL@CHEN (§ S Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die neraun fwiteilung der StraBenverkehrsflache bleibt der korkreten Stra.Benpia—

nung vuibehalten (StraBenquerschnitt). Die versiegelte Fahrspur darf max. 5,50-m

2etragen, der vorhandene Graben bleibt erhalten.

Die im Bebauungsplan eingezeichneten Baumstandorte kénnen max. um 5 m ver-
schoben werden, die Anzahl der Béume darf jedach nich unterschritten werden.

B i

(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB) -_

Telefon und Strom

In den Verkehrswegen sind bei Ausbau und Herstellung Trassen fUr die spatere Ver-
legung der Kabel vorzusehen. Das Fernmeldeamt und das Uberlandwerk Fulda sollen
ven StraBenbaumaBnzhmen im Baugebiet 8 Monate vor Baubeginn schriftlich unter-
richtet werden.

Wasserversorgung und Entwisserung

Wasserversorgung und Entwasserung sowie evil. erforderliche ErschlieBungsanlagen
werden in gesonderten fachtechnischen Planen nachgewiesen.

Bei Anpflanzungen im Bereich der Ver- und Entsbrgungstrassen sind die Trassen
durch geeignete MaBnzahmen zu schitzen.

(§9 Abs. 1. Nr. 25 A BauGB} ———

4. BINDUNG FUR DAS ANPFLANZEN VON BAUMEN UKD STRAUCHERN

MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung von FEingriffen in den
Haturhaushalt und das Landschafisbild :

MaBnahmen im 6ftentlichen Bereich

" innerhalb des Gffentiichen StraBenraumes {innerhalb eines Granstreifens) sind
- standorigerechte Laubbdume (H. 3 x v., m. B, 16 - 18) zu pflanzen. Empfohlen
werden hier u. a. folgende Arten:

Ptlanziiste 1:
Winterlinde (Tilia cordata)

Esche (Fraxinus excelsior)
Spitzhorn (Acer platanoides)

MaBnahmen auf privaten Grundstiicken

" Der Anteil wasserundurchlassig befestigter Fiachen ist auf einem betriebstech-

nisch zwingend erforderlichen Anteil an der gesamten Grundstiickfldche zu be-
schranken. Entsprechende Nachweise sind im Rahmen des Baugenehmi-
gungsverfahrens zu fGhren.

= Fur jeweils 300 m= Uberbaute Grundsticksfiache ist mindestens 1 Laubbaum

als Hochs*amm (H 3 x v, m. B., 18 - 20) zu pflanzen. Zu verwenden sind hier
Arten der pot. nat. Vegetaticn, z. B.

Pflanzliste 2:

£sche (fraxinus exelsior)

Bergshorn (Acer platancides)

— L ISpiraheralERR SRS S o [Aserpseudaniatemaciia Lo
Buch (ragus sylvaicaj

e Fassadenfldchen, die auf einer L&nge von 5 m keine Fenster-, Tor oder

Turoffnung aufweisen, sind pro angefangene 5 m mit mindenstens 1 Rank-
u./c. Kletterpflanze zu bepflanzer. Ggfs. sind entspr. Rank- u./o. Kletterhilfen
vorzusehen. :

¥ Einfriedigungen, vor allem Zaune sind mit Rank- u./o. Kletterpflanzen zu be-

pflanzen. Pro 3 Ifd. m Zaun ist jeweils 1 Rank- u./o. Kletterpflanze vorzusehen.
Die Einfridigungen sind ohne Sockel auszufUhren.

[ Park- u./0. Stellplatzflachen sind durch Baume, Hecken und Striucher abzu-

schirmen. Zur Gliecerung der Park- u. Stellplatze ist je 6 Stellpidtze 1 Laub-
baum (H, S x v. m. B., 18 - 20) zu pflanzen.

Arten:
Pflanzliste 3:

Hairibuche (Carpinus betulus)
=hearesche (Sorbus aucuparia)
Esche (Fraxinus exceisior)
Winterlinde {Tilia cordata)

. Anlage einer freiwachsenden Hecke von mind. 10 m Breite aus standortge-

rechten Baumen und Stréuchern der hier pot. nat. Vegetation entlang der
Grundsticksgrenze entlang der ErschlisBungsstraBe bzw. dem landwirtschaft-
lichen Weg als auBere Eingriinung bzw. Abschirmung.

& Anlage einer freiwachsenden Hecke von mindeétens 2 m Breite aus standort-

gerechten Baumen und Stréuchern der hier pot. nat. Vegetation entlang den
Grundstucksgrenzen einzelner Grundstiicke. Zu verwenden sind:

Pilanzliste 4:

Baume (Hei., 3xv.,, m. B,, 150 -175)

iainbuche . {Carpinus betuius)

Hai

Vogelkirsche : {Prunus aviumj

Stigleiche {Quercus robur)

Traubeneiche , {Quercus patrzea)

Eberesche _ (Sorbus aucuporia)
Straucher (St., 2x v, o B, 100 - 150}

Hasel - (Cerylus avellana)

Faulbaum (Rhamnus frangule)

Weilldorn _ (Crataegurs monogyna)

(=ieidem. Landes o Dol

" Funde und Fundstellen sind in unveréndertem Zustand zu erhalten und in geeigneter

AusgleichsmaBnahmen

Ausgleichsmafinahmen fur Eingritie im offentlichen Bereich

- Pflanzung von Baumreihen entlang der Wegparzellen S0/1 und 75/1
Ptlanziiste 5:
Baume (H, 3xv., 0. B., 14 -16)
Bergahorn (Acker pseudoplatanus)
Berguime {(Ulmus glabra)

Esche (Fraxinus excelsior)
Spitzahcimn {Acer platancides)

AusgleichsmaBnahmen flr Eingriffe auf privaten Grundstiicksflachen

5 Eine ca. 18.000 m» groBe Wiesenfiache angrenzend an den Grumbach wird
aus der derzeitigen Nutzung genommen und der natlrlichen
Vegetationsentwicklung tkerlassen. Betroffen sind Teilbereiche der Flurstiicke
70; 68/1; 63/1 sitdlich des Grumbaches und ein Teilbereich des Flurstiickes
138/5 ndrdlich des Grumbaches. -

5. Abgrabungen und Aufschiittungen, soweit sie zur Hersteliung dées. Stra-
Benkdrpers erforderiich sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)
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Von der StraBengrenze aus sind Béschungen als Abgrabungen odek Aufschittungen
auf dem Grundstick zu dulden, soweit sie zur Herstellung des StraBenkérpers erfor—:-
derlich sind. :
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FESTSETZUNGEN UND

C.)BAUORDNUNGSRECHTLICHE

(gemaB § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit der "Verordnung Uber die Aufnaﬁrné von
auf Lanaesrecht beruhenden Regelungen in den Bebauungsplan® vom 28.01.1977
(GVBI. IS. 102) und § 118 Abs. 4 HBO vom 20.07.1990)

AUSSENWANDE

Die AuBenwénde der gewerblich genutzten Geb&ude sind in zurlickhaltenden, der
Landschaft angepaBten Farbtonen anzulegen. Empfohlen wird eine Holzverschalung.

BEOSCHUNGEN

Boschungen durfen nicht steiler als 1 : 3 angelegt werden. Stiitzmauern sind bis max.
2,00 m zulassig, sie sollten moglichst berankt werden.

“\.

DACHFORM UND -GESTALTUNG

Erlaubt sind Satteld&cher oder versetzte Pultdacher mit einer Neigung von mind. 15° -
25°. FUr Geragen und Nebengeb&ude ist eine Dachneigung von 15 © - 35° erlaubt.

Waohnhauser f0r Betriebsancenorige dirfen eine Dachneigung bis 45 ° haben.
Die Dachdeckung hat in roten Farbtonen zu erfolgen.

EINFRIEDIGUNGEN {vgl. MaBnahmen auf privaten Grundstiicken - Bindung tir
das Anpflanzen von Baumen und Strauchern)

Einfriedungen sind als geschiossene Mauer unzulassig. Zaune bis zu einer HGhe von
1,70 m sind zulassig, jedoch chne Sockel auszutlihren.

WERBUNG

Werbungstrager aut Dachfidchen sind unzulassig und durfen nur einen untergecrc-
neten Teil der Fassadenflachen einnehmen. :

&

D.) HINWEISE

Denkmalschutz - Bodentunde

Wercen bei Erdarbeiten Bodendenkméler wie Mauern, Steinsetzungen, Bo-
denvertaroungen und andere Funde entdeckt, sind diese nach § 20 DSchG unverzig-
inflecs Hessen und der !interen Denkmalschatzbe-
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horde anzuzeigen. T S e

Weise bis zu einer Entscheicung zu
schutzen (§ 20 Abs.3 DSchG).

Die Anzeigepflicht cem. § 20 DSchG ist in zu erteilende Baugenehmigungen aufzg;i_w/ Jer Bebauungsplan mit Begrundung |§

-

nehmen. e

Solaranlagen

Auf den ErlaB d. Hss. Ministers des Innern vom 06.06.1979 und 08.03.1982 (St. Anz.
79, Seite 1, 342, 82, Seite 652) bezlglich der Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie
(Soleranlagen) wird hingewiesen. Antrége auf Einrichtung von Solaranlagen werden
bie Vertréglichkeit mit der umgebenden Bebauung un des Orts- und Landschaftsbil-
des zustimmend behandett. 5

Loschwasserversorgung

Zur Sicherstellung des Brandschutzes und einer ausreichenden LOschwas-
serversorgung im Baugebiet missen ortsUbliche Hydranten im Abstand von ca. 80-

120 m eingebaut werden, die nachstehenden Bedingungen erflullen massen:

¥ Der Einbau muB auf einer ausreichend dimensionierten Leitung mit einem Min-
destguerschnitt von 100 mm erfolgen.

« Es muB eine Loschwasserentnahme von 800 ltr/min bei einem MindestflieBdruck
von 3-4 bar fir 2 Stunden gewahrleistet sein. Bel der gleichzeitigen Entnahme aus
mehreren Hydranten darf der Druck nicht unter 2 bar absinken.

« Der Standort der Hydranten ist mit Hinweisschiidern nach DIN 4066 zu kenn-
zeichnen, :

Kénnen die vorgenannten Bedingungen nicht edfUlt, bzw. die LOschwasser-
versorgung nicht curch ein offenes Gewasser im Loschwasserbereich von 300 m si-
chergestellt werden, so muB die erforderliche Loschwassermenge in erer Zisterne

bereitgestelit werden. -

Dachflichenwasser

Das Dachfldchenwasser kann in Zisternen gesammelt und als Brauchwasser z. B. zur
Toilettenspillung der Gartenbewasserung verwencet werden.
Zur beacraung der hygienischen Bestimmungen sowie der Trinkwasserversorgung

enischie
sind folgende Auflagen zu beachien:

« Die unmittelbare Verbindung mit einer Regenwasseranlage bzw. eines Brauch-
wassernetzes mit dem &ffentlichen Trinkwassernetz ist nicht zuléssig (Beachtung
der DIN 1946 und DIN 1988, Teil 4). Trinkwassernetze und Regenwasser- bzw.
Brachwassernetze sind in unterschiedlichen Materialien auszufGhren und zu
xennzeichnen (TWVQ § 17). :

Alie Zapfsteller: und Anschiisse der Regenwasser- bzw. Brauchwasseraniagen
sind mit einem Hinweisschild "Kein Trinkwasser" zu kennzeichnen.

« Die Menge des als Brauchwasser verwendeten Dachflachenwassers, das der ge-
meindlichen Abwasseranlage zugeliihrt wird, muf vom Grundstickseigentimer

- nachgewiesen werden.

— 5. Auslegungasbeschiuf

e

E.) AU FSTELLUNGS— UND BESCHLUSSVYERMERKE

] 1. Bescheinigunag des Katasteramtes

Es wird ‘bescheinigt, da8 die Grenzen und Bezeichnungen der Flurstiicke mit dem
Nac;hwe:s des Liegenschaftskatasters Ubereinstimmen. Stand:

- siehe Bebauuhgsplan—

P

2. AufsieliungsbeschiuB

Die Aufsteliung des Bebauungspianes gem. § 2 Abs. 1 BauGB wurde von der Ge-
meindevertretung am 23:.93.90.... beschlossen. Der BeschiuB wurde am 25:95.:30..
Offentlich bekanntgemacht.

Der BeschluB zur Erweiterung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte am 3.93.9S
und wurde am .A3.92.95 . oristiblich bekanntgemacht.

o

3. Burgerbeteiligung

‘Dig ggr%grbeteﬂiguhg gem. § 3 (1) BauGB erfolgte in der Zeit vom .......... o Dis

Schreiner, Burgermeister

3. Behé’:rdenbeteiliqu_nq

ie Beteiiigung der T’ré%er Sttentiicher Belange gem. § 4 (1) BauGB erfolgte mit dem
Schreiben vom 2. 12. 39 e e

wie-GHfentiiche Auslegung des Bebauungspianes wurde von der Gemeindevertretung
Jer Gemeinide Ehrenberg OT Wistensachen am 30.03.92 . beschlossen. Der Pla-
rentwurf mit Begrandung hat in der Zeit vom 13:30.24.. bis 18.A4.34. gem.
: 3 (¢) BauGB odffentlich ausgelegen. Die dffentliche Auslegung des Bebauungsplanes
vurde am .40, 34, ortsGblich bekanntgemacht.

bt —
Yistensachsen, O 2-FS

Erneuier eingeschrinkier Auslegungsbeschlufs

Jie erneute eingeschrénkie Offentliche Auslegung des Bebauungsplanes ...
«urde von der Gemeindevertretung der Gemeinde Ehrenberg OT Wistensachen am
..3:03.95... beschlossen. Der Pianentwurf mit Begriindung hat in der Zeit vom
23:03.95 bis 28.04.35.. gem. § 3 Abs. 2 u. 3 BauGB offentlich ausgelegen. Die er-

Satzungsteschiufl
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‘neindevertretung am 22.06.35 beschlo

Nlstensachsen, 5?95
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BEBAUUNGSPLAN NR. 1
GEWERBEGEBIET WUSTENSACHSEN
GEM. EHRENBERG, OT WUSTENSACHSEN

PLANUNGSBURD HORST HENNING

BEARB. : KETTER-EICHERT GEZ:REITH

FAX: {0661 9281450

%043  FULDA
KUNZELLER 572 11
TEL: (0661)9281-0
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